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6.- NORMATIVA BASICA APLICABLE.

a.- Normativa urbanistica de caracter estatal.

- Lley 6/1998, de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. (Y sus
posteriores modificaciones).

- RDL 4/2000, de 23 de lunio sobre Medidas Urgentes de Liberalizacién.

- Legislacién sectorial aplicable.

b.- Normativa urbanistica de carddter autonémico.

- Ley 5/1999, de 8 de Abril, de urbanismo de Castilla y Leén

- Decreto 223/1999, de 5 de Agosto, por el que se aprueba la tabla de preceptos de
los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 5/1999, de 8
de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

- Real decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba El Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Casfilla y Ledn, en
su_articulo 22, donde establece la competencia del érgano titular de la carretera para
regular los accesos a las mismas. Al carecer la Comunidad de Castilla y Ledn de un
Reglamento que desarrolle la citada Ley 2/1990 de Carreteras, esta circunstancia obliga
a tomar como referencia, lo indicado en el Reglamento General de Carreteras aprobado
en el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, el cual se justifica en este anejo.

c.- Normativa urbanistica de caracter local.

- “Normas Urbanisticas municipales de Fuentelcesped, aprobadas definitivamente
por la “Comision territorial de Urbanismo el 5 de Diciembre de 2003”.
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Tal como se expresé anferiormente, debemos estar, bdsicamente al Real decreto 227704y
de enero, por el que se aprueba EL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CA x A Y 4,"

como al Decreto 233/1999 de 5 de Agosto que establece la relacion de artidfy o
Reglamentos estatales que resultan de aplicacién, en base a su co
autondmica.

Este docm ne

De acuerdo con El Reglamento de Urbanismo de Castilla y LednAus de Emnocnones son de
aplicacién para todos los documentos de planeamiento que peciban ap

g\ugon mlg I con
posteridad a su entrada en vigor, caso en el que nos enconframos. w

Igualmente serd de aplicacién el contenido normativo de las Normas Urbanisticas Municipales.
Las Normas Urbanisticas de Fuentelcesped fijan el nimero de viviendas por hectarea para este
“S.U.R. 1 en 20 viviendas por hectdrea y un aprovechamiento mdximo del sector de 0,5 m?/m?.

Al contar este S.U.R. 1 con 1,1238 hectdreas, se obtiene una densidad méxima de 22,2 viviendas
para todo el Sector y una edificabilidad méaxima de 5.619 m?. de aprovechamiento lucrativo
méximo.

Si se agotard en este Plan Parcial la densidad méxima de vivienda con un total de 22, pero teniendo
en cuenta la topologia edificatoria deseada, no se agotard el aprovechamiento lucrativo maximo,
sino que se optard por u aprovechamiento lucrativo de 0,3473 m?/m?.

CALCULQO REAL PARA EL PLAN PARCIAL scbre superficie real:

N° viviendas S.U.R. 1 = 11.238, 57 m? x 20 Vivienda/10.000 m? = 22 viviendas

Edificabilidad total 11.238, 57 m?2x 0,3473 m%/m? = 3.903,27 m?
Edificabilidad residencial 165 m2x 22 = 3.630,00 m2
Edificabilidad equipamiento dotacional privadoe = 0,7 x 390,38 273,27 m?

7.1. NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED PARA LA

ORDENACléN DEL S.U.R. 1. Este docurants 52 aproht. EmMOm &
por acusiuniResoiuciin de i cl”* OY‘OL@‘
Suelo urbanizable €1 Fusntelotned 2 K e 4e.O0F
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Constituirdn este suelo, los terrenos que no pueden ser -_:.5.. como suelo urbano

o como suelo ristico. AL
Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial. ©
Estos suelos serdn desarrollados mediante Plan Parcial.
El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacid
del 90 %.

ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE
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Constituiran este suelo, los terrenos que no pueden ser considerados como suelo urbano
o como suelo ristico y que se consideran adecuados para ser urbanizados.

Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial.

La delimitacién de Suelo Urbanizable completa el suelo urbano cerrando la estructura
urbana y serd desarrollado mediante el correspondiente Plan Parcial.

Cuanta con 2 sectores residenciales y 1 agro-industrial.

El Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacion
urbanistica vigente.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por parte de los particulares.

Cumplimiento del articulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leén.

A fin de fomentar la cohesion social planeamiento procurard la mezcla equilibrada de
grupos sociales, usos y actividades. A tal efecio estas Normas Urbanisticas fijan un indice
de variedad urbana para los sectores de suelo urbanizable consistente en la previsién de
un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que debe destinarse a viviendas con algin
régimen de proteccién.

Segin esto se destinard obligatoriamente y con cardcter minimo el 10 por ciento del

aprovechamiento lucrativo total de cada secioE s(ieed%tgj uso. aprobd.. b k; 1C( AL HENTE

e

por acuerde/Resolucisn da fbcha..‘{.%...Q?f.....’!?.(a

Seccién 1°.- Disposiciones Generales. En Feentelcisped 0,03 ¢8 il d e 06,
Eiila Sucr :..
Art. 43.- Constituirdn este suelo, los terrenos que no pugd Méﬂ 1%(3 ados como
suelo urbano o como suelo ristico
Art. 44 - Se prevén dos usos: residencial y agro- i
Art. 45.- Todos los suelos urbanizables serg #ados conforme
senala la Ley 5/1999.
La delimitacién de Suelo Urbanizable complefa el suelo urb geréindo la estructura

urbana y seré desarrollada mediante el correspondiente Plan Purcnul

Art. 46.- ' En suvelo urbanizable estas Normas Urbanisticas Municipales seralan
caracteristicas de los sistemas locales, cuyas definitivas determinaciones corresponden al
Plan Parcial de cada sector, de acuerdo con los estandares que senalan en la regulacign
de cada sector y zona. ol
Asimismo, estas Normas definen el “aprovechomiento medio mdéximo”, el gipo des
ordenacién y determinadas condiciones que deberdn ser completadas @g
correspondiente Plan Parcial.

Asimismo se sefalan los usos permitidos.
En el Plan Parcial, que necesariamente debe aprobarse con caracter previo a la
edificacién y urbanizacién, deberén reservarse los espacios para sistemas locales de

acuerdo con la legislacién vigente.
plicacign
Administracion

Art. 47 .- Ademds de la cesién de los terrenos resultantes de lo
estdndares citados, los propietarios ceder un 10% urbcp%gﬂ@ _____
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7.1.1. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE _S.U.R. 1: NORMATIVA
GENERAL.

Art. 48.- Se refiere este Suelo al Sector residencial dentro del Suelo Urbanizable.
Cuenta con 3 sectores, 2 en residencial y 1 en agro-industrial.

Art. 49 .- Desarrollo de este suelo.

El Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacién
urbanistica vigente.

Las superficies de los sectores urbanizables son las siguientes: Iod‘l CIAL HEVTE
‘ documento 56 ApTOBS.an iR ot
- SUR-1 10.600 m? Ef;:aacueriiﬂ!'r‘\emluc;é“ daf echaBﬂ"‘éé
-] g o JET ..
- SUI-1 - 203.827 m? En Fuentelcésped 2.4 LI 0. S
Elita Secretanay
Art. 50.- Condiciones del Suelo Urbanizable Residencial. ‘

vivienda aislada o pareada.

1.- El uso principal serd de vivienda unifamiliar
2.- Se consideran compatibles los siguientes usos:

Hotelero . e
Comercial ? E.wif\cth [ '

Oficinas Este documerte 58 200 {_‘C“q_'_”'mﬁgl,.:...
Recreativo y espectdculos : Ccucu‘,amggc!ﬁu‘{.lﬁﬂ ¢z fegns <
Cultural-religioso _ ,){5 B e
Deportivo Do A
Asistencial y Sanitario
Servicios

e

La tipologia edificatoria la definirg el Plan Parcial.
Aprovechamiento medio méaximo

El aprovechamiento medio mc‘nfimo del sector seré d
Densidad

La densidad se limita @ 20 viviendas por hectérea
Condiciones de edificacién

El resto de pardmetros urbanisticos los definira el Plan Parcial correspondiente.

19
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Cumplimiento del articulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn

A fin de fomentar la cohesién social, el planeamiento procuraré la mezcla equilibrada de
grupos sociales, usos y actividades. A tal efecto estas Normas Urbanisticas fijan un indice
de variedad urbana para los sectores de suelo urbanizable consistente en la previsién de
un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que debe destinarse con algin régimen
de proteccién.

Segn esto se destinard obligatoriamente y con caracter minimo el 10 por ciento del
aprovechamiento lucrativo total de cada sector a este uso.

7.1.2. DESARROLEQ DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR SUR 1:

Este documento se aprnbam;(ﬁﬁﬁwot’z
FICHA DEL SECTOR URBANIBLE por acuerdolfasolucién g2 iccha3"£ﬂ’

P ’ /_\
DENOMINACION DE SECTOR:  n Fueatelobsped 2. A8 0. . 70002 2

BiLa Secretariola

SUPERFICIE:

FINCAS INCLUIDAS:

Las sefaladas en el plano P-3
ments s¢ aprobo--
Aty G2 feeha... S

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTGS 9067757

NTerN
pa; aCUC:LbIN\..}

Tipologia:

Unifamiliar £n Fuzatelcesped 2.4 dc! g

Aprovechamiento medio maximo: Eila Seoretario®d 0.50 m2/m?

Densidad: _' Viviendas por Ha.
-

PLANEAMIENTO DAU. Municipales.

SISTEMA DE ACTUACION \dclon o concierto.

INICIATIVA o Poblica

OBSERVACIONES-CONDICIONES

7.2. NORMAS URBANISTICAS CONTENIDAS EN EL “REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON" aprobado por Real decreto de 22/2004,
de 29 de enero para desarrollar el S.U.R. 2.

Ariculo 137.- Objeto
. o g ~§: % 2

[=3 N E 2

Los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuadgs %pard’ &£ &

. . . A
concrelar la ordenacién detallada en suelo urbanizable y pueden tener por objeto: Sty riidde (&
29 TERRTTORK:
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En los sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacén detallada, establecer las
determinaciones de ordenacién detallada. (El S.U.R. 1)

Este documente Se 30

Articulo 138.- Coherencia con el Planeamiento general. . acuerdomesoluczﬁn
° g3 02 e 06
1.- No pueden aprobarse Planes Parciales en los Municipios qui M’Eﬂ%ﬁfesgop P seacral de

Ordenacién Urbana o Normas Urbanisticas Municipales en vigor.

2.- Los Planes Parciales no pueden suprimir, modificar ni alterar
determinaciones de ordenacién general establecidas por el Plan Generd

expresa su cardcter vinculante.

3.- Los Planes Parciales deben también: ,
a} Ser coherentes con los objetivos generales de la adividad urbanistica pablica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y con el
planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el marco de las determinaciones de
coordinacién que establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio.

4.- Cuando un Plan Parcial modifique alguna de las determinaciones de ordenacién detallada
establecidas previamente por el Plan General de Ordenacién Urbana, tas Normas Urbanisticas
Municipales u ofros instrumentos de planeamiento urbanisiico, dicha modificacion debe
identificarse de forma expresa y clara, y ser adecuadamente justificada.

Este documents 2 narmns. ?@ﬂh’\’d’“‘?@k

. ELABORAClON y APROBAC]ON DEL PLAN PERR (EJI%\E:f.mc.,o.m.m Czizcha...o2 "(TL"S}
En Fuentelcésped a.z’..ﬁa‘e ........ L. wrtenmrrens deq

Articulo 154 Elfla Secretario/a

APROBACION INICIAL

legislacién sobre régimen local.

2. Cuando se trate de instrumentos de planeamiento urba \F
érgano municipal competente debe resolver sobre la aprobacién inicial antes de Bylitaisdirran
tres meses desde la presentacidon del instrumento con foda su documentacién completa, debiendo
optar entre:

a) Aprobarlo inicialmente, simplemente o bien:

1°. Con indicaciéon de las deficiencias que contenga, sefalando que deben ser subsanadas en el
plazo que se determine, y en todo caso antes de la aprobacién provisional.

2°. Con subsanaciéon directa de las deficiencias que contenga, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse mohvadcmeni °Tf£<4
o%

en el acuerdo. > way

b} Denegar motivadamente la aprobacién inicial, acverdo que debe justificarse indican 'd
determinaciones o documentos que incumplan lo dispuesto en’ los instrumentos de: A Mgﬁ &

PLAN PARCIAL S.UR 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO) {(PROVINCIA DE BURGOS)



MIGUEL PEREZ SERRANO n°1875 ARQUITECTO COACYLE Burgos

ordenacidn del territorio y planeamiento urbanistico aplicables y demés normativa urbanistica en
vigor.

3. Sin perjuicio de la utilizacién de ofros medios de difusién, el Ayuntamiento debe publicar el
acuerdo de aprobacién inicial en el Boletin Oficial de Casfilla y Ledn, en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia. Los gastos de publicacién
corresponden, en su caso, a quien promueva la informacién poblica.

4. Transcurridos fres meses desde la presentacién en el Ayuntamiento de un instrumento de
planeamiento urbanistico con toda su documentacién completa, sin que se haya resuelio sobre su
aprobacién inicial, puede promoverse el tramite de mfo Gr-rQ cuon!publlco por inicighva privada

conforme al amculo 433.
Este documento se anmbqts o 3163?-06
Arficulo 155 por acuerdolReschucitn 3 fec
e{ & da !3 P’ Q:a ........ de..gk
. ‘ entelcésped 3. e NTORUA
INFORMACION PUBLIGK"™ " e sorraanols__
1. En el mismo acuerdo de aprobacién inicia asde plqneomlenio urbanistico, el
Ayuntamiento debe disponer la apertura /d kformmcion poblica, que debe

forma complementaria en el

desarrollarse conforme a las reglas establgcidgk 4 esie arficulo y d
4 l .
articulo 432 {c gﬁf 5 J

2. El periodo de informacién pibflica debe {Er@er una d;a fcidbn enfre uno y ires meses,
entendiéndose en defecto de indicacién expresa en‘él; ,@cuerdd que el plazo sefialado es de un
mes. El plazo debe contarse a partir del dia sugment}ul-devla publicacién del Gliimo de los
anuncios preceptivos sefialados en el articulo anterior.

3. En toda la documentacién sometida al trémite de informacién poblica debe constar la
diligencia del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la
que fue aprobada inicialmente.

4. Asimismo, una vez aprobados inicialmente los instrumentos de planeamiento urbanistico, el
Ayuntamiento debe remitir un ejemplar de los mismos al Registro de ia Propiedad, para su

publicidad y demés efectos que procedan, siendo valida a tal efecto la remision del mismo en _ '
soporte digital. Este documents se mmbé..fti!v\i.h@“"(“"‘k

Articulo 156 pos acucido/Rosolucian da lezha., GX“OL"O}

SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS™ Fuef*‘eiwbrﬂda/'f do D kete 00,

EllLa uecretanm’a

modifique el régimen urbanistico vigente.

2. Asimismo el acuerdo de aprobacién inicial puede ordenor tambié )
suspension del oforgamiento de ofras licencias urbanisticas, asi como de 1N
instrumentos de planeamiento o gestién urbanistica.

[
3. En el acuerdo de aprobacién inicial debe senalarse de forma expreso si no hay & areos 5'
por la suspensién. En caso contrario, debe concretarse cudles son dichas dreas. No o

s'fanf % g ‘?«

" [&]

suspensién del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes: "E,
a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacién necesaria completa, mas de

'JU
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tres meses antes de la fecha de publicacién del acuerdo que produzca la suspensién.
b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico
vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspensién.

4. El acverdo de aprobacién inicial debe ser nofificado a los solicitantes de licencias urbanisticas
pendientes de resolucién, indicando sy derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los gastos realizados en
concepto de proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los mismos que deba ser
rectificada para adecuarse aof nuevo planeamiento, conforme a los baremos orientativos del
colegio profesional correspondiente, asi como a la devolucion de las tasas municipales y demas
tributos que hubieran satisfecho, todo ello siempre que lo solicitud fuera

compdatible con las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en el momento en que
fue presentada la solicitud. Dicha indemnizacién debe hacerse efectiva una vez haya entrado en
vigor el instrumento de planeamiento que motiva la suspensidn, tras comprobar que la solicitud
de licencia resulta total o parcialmente incompatibte con el nuevo planeamiento.

5. La suspensién se mantiene hasfa la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la

motiva, o como méximo:

a) Durante dos afios, cuando la suspensién se haya producido por la aprobacién inicial de un
instrumento de planeamiento general.

b) Durante un aio, cuando la suspensién se haya producido por ia aprobacién inicial de un
instrumento de planeamiento de desarrollo.

6. Una vez levaniada la suspensidn, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta

pasados cuatro afos desde la fecha de levantamiento. {e
e bo X N@MQ
. i rohf. RR ke "

Articulo 157 Este documento se apmhé..j.'.)m-.af...............bé oo el

- i de fecha ket

TRAMITE AMBFENFAP ™ " G |
En Fuentelcsped al.?)...d QI

Condluida la informacién pablidéld /7, :

—

Eoiﬂeso%ucién de fecha. A 2m e e -b 001 2 cycrtiolRescly ) B
it 8....0 . [n Fuenta\ﬁésped 't;-iil)l- S aA

\organo ambiental competerite:

a) Dictamen medioambie atégica previa, respecto
instrumentos de planeamientg

b}

1°. Los Planes Generales de O todo caso.

3 4 - ~ YT
3 |ﬁquen suelg ’urbamzc:bl noyde kcn}sta\éd\'
special Proteccidon para las Avesylugéfes de

Importancia Comunitaria y Zonas Homedas.
3°. Las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen una superficie conjunta de suelo urbano
y urbanizable superior en méas de un 50 por ciento a la que estuviera vigente con anterioridad, o
si el Municipio carecia previamente de planeamiento urbanistico, superior en mas de un 50 por
ciento a la superficie de suelo urbano consolidado.

b) Declaracién de impadto ambienial, conforme al Anexo IV de la Ley 11/2003, de 8 de abril,

de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, en relacidn con la Disposicién Final Primera y los
articulos 45 y 46.2 de la citada norma, respecto de los siguientes instrumentos de planeamiento
urbanistico:

1°. Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado.
2°. Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable delimitado que no sean
colindantes al suelo urbano de los nicleos de poblacién existentes.

o . ’ - . b s - %AST{‘&
3°. Planes Parcioles y demds instrumentos de planeamiento urbanistico que establézcan 144
ordenacién detallada de sectores de suelo urbanizable con uso predominante industrial’$ 2
4°, Planes Parciales y demas instrumentos de planeamientfo urbanistico que un instrume'_?lt§2 : -

N &
Ny it
PLAN PARCIAL S.U.R 1| en FUENTELCESPED {MODIFICADO) (PROVINCIA DE BU RGO Sirmmonts
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de ordenacién del territorio obligue a someter a dicho framite.

5°. Planes Parciales cuyo dmbito se encuentre total o parcialmente incluido en Espacios Naturales
Protegidos, Zonas de Especial Proteccién para las Aves, Lugares de Importancia Comunitariq,
Zonas Himedas y Montes de Utilidad Pablica. Este documento s8 ?pmbﬂwe;r-ﬁfg 06
osclucian g2 {ocha... <3

Be...... 0% el

£n Fuentelcésped 2.5

CAMBIOS POSTERIORES A LA INFORMACION PUBLRER™Z

rdclR
Articulo 158 por acueroc

y a la vista de los informes, alegaciones, sugerencias y alternativas pigie aEed o,
asi como en su caso del diccamen medicambiental o de la deg i _éf‘?n;": dd.gmbientql,

corresponde al Ayuntamiento introducir motivadamente Ui reg

convenientes respecto del instrumento aprobado inicialmente,

instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de Rtarmacién pablica
conforme al articulo 155 o en caso de silencic conforme al articulo 433, si bien con una duracién
de un mes como mdaximo y sin que ello obligue a repetir aprobacién inicial ni a volver a solicitar
los informes citados en el articulo 153, salvo cuando la legislacién sectorial asi lo exija. A tal
efecto, se entiende por alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente:

a} Para los instrumentos de planeamiento general, aquel conjunio de cambios que, mds alld de la
simple alteracién de una o varias determinaciones de ordenacién general, transforme la
ordenacién general inicialmente elegida.

b} Para los instrumentos de planeamiento de desarrollo, aquel conjunto de cambios que, mdas alia
de la simple alteracién de una o varias de sus determinaciones, transforme el modelo urbanistico
inicialmente elegido.

3. Cuando los cambios citados en el aparfado 1 no produzcan una alteracion sustancial del
instrumento aprobado inicialmente, el Ayuntamiento debe relacionar y motivar dichos cambios en
el acuerdo que ponga fin a la tramitacién municipal. Este acuerdo debe ser notificado a los
afectados por los cambios; no obstante, cuando sy ndmero sea indeterminado, la nofificacidon

ersonal puede sustituirse por la publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial d i on.
poenl rorlos il daserl e

Este documents 52 aprobl...15s t}g—cﬂ,—-
pot acucrdomesc‘.uciﬁn da {eeha.... s S

: el
APROBACION PROVISIONAL o oscned 0.8 e G

Eila Secretariold

Arliculo 159

Y
. c o W CEgPY
a) Cuondo se trate de instrumentos elaborados por otras Administracion&xpublicas o por

o

particulares, antes de nueve meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial o en su
caso del anuncio de informacién pdblica por iniciativa privada.

su caso del anuncio de informacién poblica por iniciativa privada.

3. Transcurridos los plazos citados en el apartado anterior, puede solicitarse Iaég : -? Y

A W Q\{’*-
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subrogacién de la Administracién de la Comunidad Auténoma conforme al arhculo 8 ‘/Ef
Este documento 2 anrehd d:d 81 A‘.«H@

Articulo 160 por aeusiioiResel ucisn ¢ scha. o

~ o g & 1o 9—’?'8..@5
REMISION PARA APROBACION DEFINITIVA £ Feenileésssd “:.’;(;ZQ;;';;-;;M, :

1. Una vezr aprobados provisionalmente los instrumentos de pla
Ayuntomiento debe remitirlos para su aprobacién definitiva al Srgdi
Administracién de la Comunidad Auténoma:

admmlsfrahvo ongmal tramitado por el Ayuntamiento o copia compu!sc:da del-vmfsrﬁ”o junto con
tres ejemplares de fa documentacidn técnica y su correspondiente soporte informdatico.

3. En toda la documentacidén impresa que se remita para aprobacién definitiva debe constar la
diligencia del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la

que fue aprobada provisionalmente. Este documento se aproby... Peo ATV N2 ""‘e"“{*(‘(i

YTTIYTY

Arficulo 161 por acuesdo/Resciucion de fecha... 3 ~QL =D %
APROBACION DEFINITIVA ita Secrtariota :

1. La aprobacion definitiva es el acto que pone fin al proced 8oXprobacion de los
instrumentos de pluneamlenfo general, en cuya wrtud son e publicados, y

a) Control de la legalidad de las determinaciones y del procedimidg offtrol es pleno, salvo
si enfran en juego conceptos juridicos indeterminados que : fen a competencias
supramunicipoles, para los cuales el margen de apreciacién corresponde al Ayuntamiento.

b} Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a las cuestiones de
imporfancia supramunicipal que trasciendan el dmbito del inferés puramente local, entre las
cuales debe otorgarse especial relevancia al modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio.

3. Una vezr examinado el instrumento, si el érgano competente de la Administracién de la
Comunidad Auténoma no observa ninguna deficiencia, debe aprobarle definitivamente en los
mismos términos en los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se
observe alguna deficiencia, segin su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencias, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente
en el acverdo de aprobacién definitiva.

b) Suspender su aprobacion def' nitiva para que el Ayuntamiento subsane las defac:e-ags%
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1°. Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacién definifiva se produzca tras
su subsanacién, sin perjuicio de la remision del instrumento subsanado a efedlos de su
publicacién,

2°. En ofro caso, ordenar la nueva remisién del instrumento subsanado para volver a evaluar su
aprobacién definitiva.

c} Aprobar definitivamente el instrumento con cardcter parcial, quedando aprobadas las partes no
afectadas por las deficiencias y suspendida la aprobacién del resto. En tal caso el acuerdo debe
justificar que las partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecto del resto, seiialar
un plazo para que el Ayuntamiento subsane las’ deficiencias observadas y eleve de nuevo el
instrumento.

4. E transcurso de los plazos citados en el apartado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de
nuevo el instrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del
expediente conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, salve cuando se deba a
causas acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como la necesidad de abrir un nuevo
periodo de informacién pubhco sohcgor informes secloriales o redlizar trémites ante otras

Adrmmstracuoaes B”hldcﬁsﬂﬂmbé 4 - O 6 , arch GP"O'W%_.Ol
an 2 {echa.... anto & o et
por acuemulﬂammtéwd {ed 6} ({) Este dw::‘ol?\ Jusion 2 lechd
w28, " B a—

Articulo ](g

Fuﬂﬂ' ,lcer“ﬂd (ﬂ
Y o ‘E\&eﬁtames?- edd E\l% sgcre\'ﬂ"ﬂla

1. &l érgano compete
aprobacién definitiva ; ftiineamiento general y notificar di
Ayuntamiento, antes 4¢ trag, ssde ko ecepcuon del msfrumento con toda sy

supramunicipales, para los cuales el margen de apreciacién corresponde al Ayuntamiento.

b) Conirol de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a los cuesfiones de
importancia supramunicipal que trasciendan el dmbito del interés puramente local, entre las
cuales debe oforgarse especial relevancia al modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacién del territorio.

3. Una vez examinado el instrumento, si el érgano competente de la Administracién de la
Comunidad Auténoma no cobserva ninguna deficiencia, debe aprobarlo definitivamente en los
mismos términos en los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se
observe alguna deficiencia, segin su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencias, mediante la introduccidon de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente
en el acuerdo de aprobacién definitiva.

b) Suspender su aprobacién definitiva para que el Ayuntamiento subsane las deﬁcuenqq.s i3
observadas y eleve de nuevo el instrumento dentro de un plazo de tres meses a contar désde la, ’;:o
recepcién del acuerdo. Ademas el acuerdo debe optar entre: 53.2’6 %l} \}ﬁ ;’?
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1°. Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacién definifiva se produzca tras
su subsanacién, sin perjuicio de la remisién del instrumento subsanado o efectos de su
publicacién.

29, En otro caso, ordenar la nueva remision del instrumento subsanado para volver a evaluar su
aprobacién definitiva.

<) Aprobar definifivamente el instrumento con cardcter parcial, quedando aprobadas las partes no
afectadas por las deficiencias y suspendida la aprobacién del resto. En tal caso el acuerdo debe
justificar que las partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecio del resto, seralar
un plazo para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y eleve de nuevo el
instrumento.

4. El tronscurso de los plazos citados en el apariado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de
nuevo el insfrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del
expediente conforme a la legislacién sobre procedimiento administrafivo, salvo cuando se deba a
causas acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como la necesidad de abrir un nuevo
periodo de informacién piblica, solicitar informes secloriales o realizar trdmites anfe otras
Administraciones piblicas.

APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Este documentg 82 aprobg.. Mb\f‘!«m

porgcuomcmesmucwn 6z fecha,., |3 B OB =0,

... de. Qf

La aprobacién definitiva es, el _ que ﬁone\z fm al procedimiento de aprobacién de los

Articulo 163

instrumentos de planeamientq sorrollo,n’ wcuya virtud son ejecutivos una vez publicados, y
corresponde:
a) Paro los Plones Pe u@.lo urbong e delimitado y los Planes Especiales que e

Castilla y Ledn, al Ayuntamiento, conforme a los siguientes cn‘iculos.

2°. En los demas Municipios, a la Comisién Territorial de Urbanismo, conforme a los articulos
159 a 162.

7.2.2. Eiecucion del planeamiento: GESTION URBANISTICA, (ACTUACIONES

INTEGRADAS). Este documente se oerehd. THDARS2XA
por acuerdo/Resclusion C2 fecha. )0?02—-’ :
Sl Rt LA Sl S LIS 2 i En Fuentelcésped a/ﬁeﬁl ........ dc@

Las aciuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién del los terpdad 0s como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcanggs solar,




MIGUEL PEREZ SERRANO n°1875 ARQUITECTO COACyLE Burgos
Ariculo 234

GESTION DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS

1. Las actuaciones integradas se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, denominadas unidades de actuacién.

2. Las actuaciones integradas utilizan como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de
Actuacion. No obstante, cuando el Proyecto de Actuacidon no incluya las determinaciones
completas sobre reparcelacién, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de reparcelacion.

Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién no incluya las determinaciones completas sobre
urbanizacién, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de Urbanizacién.

3. Para la gestién de las actuaciones integradas se aplican las disposiciones comunes establecidas
en este capftulo, junto con las normas especificas sefialadas para el siguientg siste a CLQ‘)._,!VL

actuacién: Este documante S& azrosé‘qcha A0k
: doiResolucion €2 1%
b) Sistema de compensacién, requlado en los articulos 259 a %ﬁ?uef ' 'q deUQ?
a J?nde..........Q. ............

£q Fuzntelosped

fyla Secreiarigld

Articulo 235
EL URBANIZADOR EN LAS ACTUACIONES INTEGRADAS

Ademds de lo dispuesto en el articulo 191, en las actuaciones integradg
con las especialidades senaladas para cada sistema de acluacién:

)
1’/\
gastion urbanlshcu

a) Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planea
e

aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacién.

b) Elaborar los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién cuando el Proyecto de Actuacién no
incluya todas las determinaciones sobre reparcelacién y urbanizacién.

caso de los Proyectos de Reparcelacmn y Urbanizacién.

d) Financiar los gastos de urbanizacién previstos en el Proyecto de Actuacién y en su casg

Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de costearlos. B repprrons

e} Responder de los danos causados por la ejecucién de la actuacién, salvo cuando se deban al
cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamlem‘o y gestién urbanistica
aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento.

UNIDADES DE ACTUACION Este documento s aprobﬁ..?ﬁ....é?:.ai.:.0.?
por acuerdo/Resclucion de focha. a}
e En Fuentelcésped a ./K;!e .......... o

4 'A

CONCEPTO DE UNIDAD DE ACTUACION
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2. Los ferrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de los sistemnas
generales y de las demds dotaciones urbanisticas piblicas deben ser considerados como parte
integranie de las unidades de actuacién en las que hayan sido incluidos, y sus propietarios deben
ser tenidos como propietarios de la unidad de actuaciéon, a todos los efectos.

3. Cuando alguna de las fincas incuidas en una unidad de actuacidon pertenezca a una
comunidad proindiviso, cada comunero puede disponer libremente de su parte sin necesidad de
consentimiento de los demds comuneros, a los solos efectos de la gestién urbanistica, incluido el
cdmputo de la mayoria exigida para proponer determinados sistemas de actuacién. ] Q_QWR

{
Articulo 237 Este doce mante 28 h:}":bo&h} 3q : “:.Q@
per acucruuﬂ*sumcmf\ ¢afecha 5?

DELIMITACION Y MODIFICACION T
T
1. Las unidades de actuacién se delimitan en el instrumento de planegriyén M'u!;l; Ql'sﬁco que
o]

establezca la ordenacién detaliada del secior.

) v al,
modlf icacion de los instrumentos de plqneqm|en’ro urbanrshco En pe ﬂ G §Jmod1ﬂcacuones

framitarse por el procedlmuenfo del articulo 171.
Articulo 238 Estp oooumant
BIENES DE DOMINIO PUBLICO

1. Los bienes de dominio publico incluidos en la unidad de udua
planeamiento urbanistico mantenga el uso que motivé su afectaciéon o f
o a los servicios publicos no deben verse afectados por la gestion ugp

competente el procedimiento que corresponda para su mutacién demanial o dsofedocuon.
b} Para los de titularidad municipal, se aplica la legislacion sobre régimen tocal.
c) En caso de duda sobre su fitularidad, deben entenderse municipales.

3. Cuando los bienes de dominio puablico hayan sido adquiridos de forma onerosa, su
Administracion titular tiene derecho al aprovechamiento correspondiente a su superficie.

4. Cuando los bienes de dominio pUblico hayan sido adquiridos por cesién gratuita, se aplican
las siguientes reglas:

a) Cuando su superficie total sea igual o inferior a la superficie de los bienes de dominic publico
que resulten del planeamiento urbanistico, se entienden sustifuidos unos por otros.

b) Cuando su superficie total sea superior a la superficie de los bienes de dominio pdblicos g

PLANM PARCIAL S U R 1 en FUENTELCESPED {MODIFICADO} {PROVINCIA DE BURGOS)
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que resulten del planeamiento urbanistico, su Administracién fitular tiene derecho, comg
propietaria, al aprovechamiento correspondiente al exceso de superficie.

5. Cuando no sea posible determinar el cardcter oneroso o gratuito de la adquisicién de los
bienes de dominio piblico desafectados, se presume su adquisicién por cesién gratuita.

Arliculo 239

DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO

1. Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento en una unidad de
actuacién sea superior al aprovechamiento que corresponda al conjunto de sus propietarios, el
exceso corresponde al Ayuntamiento y debe incorporarse al Patrimonio Municipal de Suelo.

2. Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento en una unidad de
actuacién sea inferior al aprovechamiento que corresponda al conjunto de sus propietarios, el
Ayuntamiento debe compensar la diferencia optando, previa audiencia a los propietarios

afectados, por alguna o varias de las siguientes posibilidades: l’Q
a} Atribuir a los propietarios afectados oprovechamnenio de fitularidad municipal en, I& des de """" O’@
actuacion que se encuentren en situvacién inversa. fste docums nis = '“ = Cﬂ Cagt 13=
b} Abonar el valor de la diferencia de aprovechamiento en efedigq aﬁ\.g;w.ﬂcaﬁmig' 3 D@
) (e
¢} Asumir gastos de urbanizacién por valor equivalente. B fuonteicésge ed 2 gkl

Articulo 240

OBJETO, CONTENIDO Y LIMITACIONES

1. Los Proyectos de Actuacién son instrumentos de gestidon urbanistica que tienen por objeto
programar técnica y econémicamente la ejecucién de las actuaciones infegradas, y cuyo émbito
abarca una o varias unidades de actuacion completas.

2. Sin perjuicio de las especialidades que se establecen para cada sistemna de actuacién, los
Proyectos de Actuacién deben establecer los siguientes grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacién de la unidad de actuaciédn.
<) Determinaciones sobre la reparcelacién de las fincos incuidas en la unidad de actuacién.

de planeamiento urbanistico ni suprimir o modificar las que estén vigentes, sin perjuicio de las
adaptoc:ones materiales ex1g|das por la realidad fisica de los terrenos, que no pueden produv;s‘njL
variaciones de superficie superiores al 5 por ciento.

Arficulo 241

DETERMINACIONES GENERALES
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Los Proyectos de Actuacién deben incluir las siguientes determinaciones generales:

a) Sistema de actuacién propuesto.

b) Urbanizador propuesto y, en su caso, persona fisica que actée como su representante,
indicando su domicilio a efectos de notificaciones.

<) Identificacién registral y catastral de las fincas incluidas en la unidad.

d) Relacién de los propietarios de las fincos incluidas en la unidad, segin las titularidades que
consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, indicando sus domicilios a efectos de
notificaciones. Si la finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad se entiende como titular al
registral. Para determinar las titularidades y resolver ofras cuestiones respecto de quienes carezcan
de capacidad de obrar o bien tengan limitada, condicionada o prohibida su facultad de disponer,
se aplican las normas establecidas en la legislacién sobre expropiacién forzosa.

e) Documentos de informacién, que reflejen adecuadamente las caracteristicas relevantes de la
unidad de actuacién, tales como situacidn, topografia, elementos naturales, parcelacién y
construcciones e instalaciones existentes, incluyendo planos a escala minima 1:1.000. También
debe indicarse el planeamiento urbanistico vigente, reproduciendo los planos aplicables.

f) Documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podrd constituirse una garantia
de urbanizacién conforme al articulo 202 por el importe necesario para asegurar la ejecucién
subsidiaria por el Ayuntamiento. Si el Proyecto se elabora por Administraciones piblicas o
entidades dependientes de las mismas, es suficiente la acreditacién de la existencia de crédito
comprometido con cargo a fondos piblicos.

g) Plazos para la ejecucién de la actuacién, que no pueden ser superiores a los senalados en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada.

h) Cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la acluacién, los compromisos

complementarios que asuma el urbanizador en cuanto a ejecucién de dotaciones urbanisticas

publicas o privadas u ofras construcciones o msiolocuonﬁs,,ufeqcmn de deierm}/bado 0

fines sociales o cualesquiera otras prestaciones. . -0
A P pes acuaroalilocoiucién £ innha. ,{3—-0}

- 1.2.3. Proyectos de Acluacién. En Fuentelcésped 2. LT A A
Elila oECi’EIaTiufa

PROYECTOS DE ACTUACION: ELABORACION, APROBA

=

\}‘ .1 - "" 2 &
Articulo 250 Este dncumanto <2 apcohé.. f ‘WKN“OMM\Q} &
— Cesped® /'
por acugrss/ilaselucin dz fecha... 280l \_/
En Fuentelcésped 2 A e O e D

1. Los Proyectos de Actuacién pueden ser elaborados poFu & %)f&‘r? grramenio, por cualquier otra

Administracién piblica o por los particulares.
2. A efectos de la elaboracién de Proyectos de Actuacion,

ELABORACION

Registro de la Propiedad certificacién de dominio y cargas d €, gy 5
actuacién. Asimismo puede outorizar la ocupacidn tempg r s = ‘Bz
actuacién a fin de comprobar u obtener informacién, conforme ;‘;‘f.ﬁ_’_,g“ xAtopiatorig; 7 @E E
3. Los propietarios y titulares de derechos afectadbs por .t" “est &
obligados a exhibir los titulos que posean y declarar las sﬂu‘ pnes orfd _. ,ypmgfg"
afecten a sus fincas. La omisién, error o falsedad en la declaraci) n‘;no debe\ g¢ctar al con’renldo

ni a los efectos del Proyecto de Actuacién vy, si se aprecia dolo o h? ‘P@gpgi& ave, puede3 1
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exigirse la responsabilidad civil o penal que corresponda. En caso de discordancia entre los titulos

y la realidad fisica de las fincas, debe prevalecer ésta s a@bre aqu@{

f Este documento se aprobd. s EETSG
Artevlo 251 por acuerdolResolucién de fecha.. t3‘5} .....

APROBACION ¢, puntspet a5t Sl 50

Eila Secm!anofa

itdneamente se apruebe
Jriniaey = /1

Eralla ?fde la unidad

1. Los Proyectos de Actuacion no pueden agrobarse sin que pr
el instrumento de planeamiento urbanistic
de actuacién. o
2. Una vez presentado en el Ayunta yecto de Actugfione: pura desarrollar una
actuacién integrada, con toda su docymentacién completa, no puede\ﬁprohﬁrse definitivamente
ningdn otro Proyecio de Actuacién fpresentado con posterioridad para desarrollar la misma
actuacién, mientras el Ayuntamiento/no resuelva denegar la aprobacién del primero.

3. Los Proyectos de Actuacién pueden aprobarse y modificarse de forma independiente mediante
el siguiente procedimiento, completado con las especialidades sefialadas para cada sistema de
actuacidn en su seccién correspondiente:

0

I

a} Corresponde al érgano municipal competente conforme a la legislacién sobre régimen local,
comprobado que el Proyecto redne los requisitos exigidos, acordar su aprobacién inicial tal como
fue presentado o con las modificaciones que procedan, y la apertura de un periodo de
informacién publica de un mes como minimo. Este acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial
de la Provincia y notificarse a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de
la Propiedad y a los demds interesados que consten en el Catastro.

b} En caso de iniciativa particular o de ofras Administraciones puiblicas, el Ayuntamiento debe
notificar el acuerdo de aprobacién inicial del Proyecto antes de tres meses desde su presentacién
con su documentacién completa, transcurridos los cudles puede promoverse la informacién
publica y la notificaciéon a los propietarios por iniciativa privada conforme a los articulos 433 y
434,

c) El acuerdo de aprobacién inicial del Proyecto puede suspender el otorgamiento de las licencias
urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3° y 4° de la letra o) y 1° de la letra b} del articulo
288, en el dmbito de la unidad de actuacién, hasta que sea firme en via administrativa la
aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién, o en su caso del Proyecto de Reparcelacién.

d) Concluida la informacién pablica, corresponde al érgano municipal competente conforme a la
legislacion sobre régimen local la aprobacién definitiva del Proyecto, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente, en su caso. Este acuerdo debe publicarse en el
Boletin Oficial de la Provincia y notificarse a los propietfarios e interesados citados en [a letra a} y a
quienes hayan presentado alegaciones.

e) En caso de iniciativa particular o de otras Administraciones piblicas, el Ayuntamiento debe
notificar el acverdo de aprobacién definitiva del Proyecto antes de seis’ meses desde su
aprobacién inicial, transcurridos los cuales se entiende aprobado definitivamente por silencio el.

4. Asimismo los Proyectos de Actuacion pueden aprobarse y modificarse conjuntamente con el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de la unidad de
actuacién, conforme al procedimiento aplicable al instrumento de planeamiento de que se frate%
completado con la notificacién de los acuerdos de aprobacién inicial y definitiva a los propi 1. Hos, A,
y titulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad y a los demés interesa os q Yo
consten en el Catastro y con las especialidades sefaladas para cada sistema de aduaci &eon l%g

5 fs
seccidn correspondiente. g8 ég"

s

N os’renorldud a la

e
-
F

ﬁﬁ.der

5. Las meioras que se ejecuten en el c’lmbiio de la unidad de adh

A Yal r-‘-
que se poseian antes de la misma. Este documonis &0 220t
por acugrisiiese! ucidn da fo
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1. Con las espeaolldades ARblY

urbanizador a quien sel¥
senalados en los artic

fun 1gggen/ proporcién a su porcentaje de lc\s\sOperfICte?l‘ofql de la
unidad. A efectos de hacer & icha afeccién, una vez firme en via admlmstra’nvu el acverdo
de aprobacién del Proyecto de Actuacion, el urbamzador debe depositar el Proyecto en el Registro
de la Propiedad, para su publicidad y lo préctica de los asientos que correspondan. Esta
obligacién no afecta a los documentos sobre urbanizacién citados en el articulo 243.

3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Actuaciéon, cuando contenga los determinaciones
completas sobre urbanizacién, habilita el inicio de fas obras de ejecucién de la urbanizacién, que
en ofro caso requiere la ulterior aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

4. La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, cuando contenga las determinaciones
completas sobre reparcelacién, produce los siguientes efectos, que en otro caso se derivan de la
ulterior aprobacién del Proyecto de Reparcelacién:

a) Transmision al Municipio, en pleno dominio y libres de cargas, gravdmenes y ocupantes, de los
terrenos que deban ser objeto de cesidn, para su afeccién a los usos previsfos en el planeamiento
y su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, en su caso.

b) Afeccién de los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de
dotaciones urbanisticas piblicas ¢ dicha ejecucion, sin mds tramites.

¢} Subrogacién, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las parcelas resultantes
adjudicadas, siempre que quede claramente establecida su correspondencia. En tal caso, las
titularidades limitadas y los derechos y gravamenes existentes sobre las fincas de origen quedan
referidas, sin solucién de continuidad y aunque no se los mencione, a las correlativas parcelas
resultantes, en su mismo estado y condiciones. No obstante, cuando existan derechos reales o
cargas incompatfibles con las determinaciones del planeamiento o con su ejecucién, el acuerdo de
aprobacién del instrumento que contenga los determinaciones completas sobre reparcelacién
debe declorar su extincién y fijar la indemnizacién, que no fiene caracter de gasto de
urbanizacién y corresponde a su propietario original.

d) Afeccién real de las parcelas resultantes adjudicadas al cumplimiento de las obligaciones
exigibles para la ejecuciéon de la actuacién, y en especial al page de los gastos de urban|zoc10n-.\

conforme al saldo de la cuenta de hqwdccuon correspondiente. ”“4‘

vﬁk&) e‘;
e) Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las construcciones, instal _:;bne?F Vi %
plontaciones que deban destruirse, el acuerdo de aprobacién del Proyecto tiene el mismo éjec@:} B
que el acta de ocupacién a efectos expropiatorios. % e I’F"
f) Las ad|ud|camones de parcelas y las indemnizaciones que resulten de la reparcelacién gozan,gﬂ;m“@

las exenciones y bonificaciones fiscales establecidas en la legislacién aplicable respecto de"los
tributos que graven los actos documentados y las transmisiones patrimoniales.

g} Una vezr aprobado el Proyecto, pueden redlizarse y documentarse operaciones juridicas
complementarias gue no se opongan al contenido sustancial de la reparcelacién efectuada ni a
las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables, ni
causen perjuicio a terceros. 33
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OTRAS  DISPOSICIONES GENERAILE,%:/V%&A LA GESTION DE LAS
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PROYECTOS DE URBAN‘&ZA‘&“]&SN Y DE REPARCELACION INDEPENDIENTES

1. Cuando el Proyecto de contenga las determinaciones completas sobre
urbanizacion definidas en el N izador debe elaborar y presentar ante el
Ayuntamiento un Proyecto de Wriianizgtién quetasTcomplete.

2. Asimismo, cuando el Proye ARG onc o contenga las determinaciones completas sobre
reparcelacién definidas endos fglylos 245 qr12418 el urbanizador debe elaborar y presentar ante
el Ayuntamiento un Proygfto de R p’éggefomon que las complete.

3. Los Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacidon no pueden aprobarse ni entenderse
aprobados por silencio sin la previa aprobacién del Proyecto de Actuacion. Tampoco pueden
establecer determinaciones propias del planeamiento urbanistico ni modificar las que estén
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los
terrenos, que no pueden producir variaciones de superficie superiores al 5 por cienfo.

4. Los Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién se aprueban y se modifican conforme al
procedimiento regulado en el articulo 251.3, con las siguientes particularidades:

a) Cuando durante los tramites de informacién pGblica y audiencia a los propietarios no se hayan
presentado alegaciones ni se hayan formulado informes conirarios a la aprobacién del Proyecto,
el mismo se enfiende aprobado definitivamente sin necesidad de resolucién expresa. En tal caso
las notificaciones y publicaciones oficiales deben referirse a la certificacién del secretario
municipal acreditativa de la aprobacién definitiva sin resolucion expresa.

b) Para los Proyectos de Reparcelacién, la informacion poblica se sustituye por la audiencia a los
propietarios de la unidad de actuacién, por un plaze de un mes en todo caso. Asimismo, una vez
firme en via administrativa su acuerdo de aprobacién, debe depositarse el Proyecto en el Registro
de la Propiedad, para su publicidad y la practica de los asientos que correspondan.

) Este documents se aproh
Articulo 254 por at:ua:nfchesnfuc:':jﬂir Oddfir?;«g\gff)%:@%k
LIQUIDACION DEFINITIVA DE LA REPARCELACI®REntettsosalTse... 7. 33

Ella Secretano!a

i}
3 N -mmw
hfulcndades de Ios parcelos adjudicadas ni su aprovechamiergd. g‘ 2 ' %’ ‘5°
¥ >~ &y s a I_______‘/

aprobacién definitiva de los instrumentos de gestién urbanistica Qp'lccg';y
urbanizacién |mprewsios rectificaciones impuestas por resoluciones adminis
errores y omisiones advertidos.

2. Si con posterioridad a la liquidacién definitiva se producen nuevas resoluciones judiciales o
administrativas con efecto sobre los intereses econdmicos de los afectados, la ejecucidn de 34
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las mismas debe producirse en un expediente nuevo y distinto.

ACTUACIONES INTEGRADAS: SISTEMAS DE ACTUACION

ACTUACIONES INTEGRADAS POR CONGIERTO... ... .5 - us JBY,

POF Q0US umn 230100 T3 12EHS, /@3—-(}3 .06
Articulo 255

En Fuentelcésped a....l.@de.......: ....... T de.lo
SISTEMA DE CONCIERTO Eita Secretariola

: , : . . . SRIELN L
El sistema de conciero tiene por objeto la gestién urbanistica uno%\‘? aqién integrada

actuando como urbanizador:

de actuacion que no sean de uso y dominio publico. T8 i
. . . . & 211

b) El conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de &ictudl a‘e n@ ean de uso y

dominio pUblico, garantizando solidariamente su actuacién /ar sb,\el Ayun’rorﬁ nto mediante

1°. Suscribiendo un convenio por todos ellos.

. e ap . < Ky
alguna de las siguientes posibilidades: (OESPEO
2°. Suscribiendo un convenio urbanistico con el Ayuntamiento.
3°. Constituyendo una sociedad mercantil participada por todos ellos.
4°. Constituyendo una Asociacion de Propietarios.
Este documanto se anross, VAR tru_én.a\_\'t

.........
................

Arficulo 256 por acuesdoiesolucion ¢z focha.. DFm (). 0P
PROPUESTA DEL SISTEMA EsFuanteeispeda ). Be........ T e,

Ella Secretarinla

1. Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento.
ordenacion deiailada de la unidod de actuacién, !cu propuesta por

simultdneamente la propuesta de convenio con el contedido sn_Tc‘Jl
primer caso el convenio se framita conforme al articulo 439, a! PrSs
presentarse antes de seis meses desde la suscripcion del convenio En@el segundQj
se tramita conjuntamente con el Proyecto de Actuacion. X%é e '

b) Cuando se pretenda constituir una Asociacién de Propietarios,~debe ﬁfesenicrse previa o
simultdneamente la propuesta de estatutos de la Asociacién, con el contenido senalado en el
arficulo 192. En el primer caso los estatutos se tramitan conforme al articulo 193, y el Proyecto de
Actuacién debe presentarse antes de seis meses desde la aprobacién de los estatutos. En el
segundo caso los estatutos se tramitan conjuntamente con el Proyecto de Actuacion.

2. Mientras no esté aprobado definitivamente el instrumento que esfablezca la ordenacidn
detallada de la unidad, puede también realizarse la propuesta regulada en el apartado anterior,
presentando dicho instrumento junto con el Proyecto de Actuacién y en su caso la propuesta de
convenio o de estatutos de la Asociacién de Propietarios, para su tramitacion conjunta.

Articule 257

CONTENIDO DEL PROYECTO DE ACTUACION

En el sistema de concierto, el Proyecto de Actuacion debe cumplir lo establecido en los articulos
240 g 249, con las siguientes particularidades: 35
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a) Entre las determinaciones generales deben constar las certificaciones registrales, o en su
defecto catastrales, que acrediten que todos los terrenos de la unidad de actuacidén que no sean
de uso y dominio pUblico son propiedad de quienes presentan el Proyecto.

b) Entre las determinaciones sobre urbanizacién, no es necesario incluir la distribucion de los
gastos de urbanizacién entre los propietarios afectados. W

c) Las determinaciones sobre reqarcelacién..pupdenrlif}jl_i___._rse a identificar los terrenos que deban

ser objeto de cesién al Municipio. . . vy 1?7_.0'?—06

poi A0US i Cea Dl B2 1000

Articulo 258 En Fuentelcésped a..[3.de.... P I I,

EllLa Secretasj

APROBACION Y EFECTOS DEL PROYECTC%@E’"}’E(

en el articulo 251, con las siguientes especighdagled: 2 (
&l Pro d“fc')-de 13\* Yaci A

1°. El periodo de informacién pablica tighe una Urél,\cﬁ?,n de Un me§ ¢

2°. Cuando durante el periodo de infdrmacién pﬁbli\t\:a’ho se hayg ,fpresenfcldo alegaciones y se

hayan formulado informes contrariok a la oprobociéﬁdé’lfﬂﬁiﬁﬁ_ o, el mismo puede entenderse

aprobado definitivamente sin necesidad de resolucién exprésa. En tal caso las notificaciones y

publicaciones oficiales deben referirse a la certificacién del secretario municipal acreditativa de la

aprobacién definitiva sin resolucién expresa.

b) Cuando se pretenda actuar mediante la constitucién de uno Asociacién de Propietarios, el

procedimiento debe completarse con lo dispuesto en el articulo 193.

2. Ademds de los efectos citados en el arficulo 252, la aprobacién definitiva del Proyecto de

Actuacién implica la eleccién del sistema de concierto y otorga la condicién de urbanizador, con

carécter provisional, a quien se proponga a fal efecto en el Proyecto. Para adquirir tal condicion

con cardcter definitivo, el mismo debe constituir dentro del mes siguiente a la notificacién de la

aprobacién del Proyecio, una garantia de urbanizacién a determinar por el Ayuntamiento, por m (NL/—AQ

importe minimo del 4 por ciento de los gastos de urbunizc:ci<’>nE;;treuaa\3iﬂ:scté‘)r?:‘.e oo S8 20t obt RonAGnbee

RETRIBUCION Y OTROS DERECHOS DEL URBAW@QESN@M de iech§ %= iy
En Fuentelcésped al{nde‘jldc

1. Una vez ejecutada la actuacién, los propietarios reciben los solares que séul'éssﬁfg e en el
Proyecto de Actuacién o en su caso en el Proyecto de Reparcelacién, y de ok Te
urbanizador en efectivo o en solares, conforme a lo previsto en el Proyecto de A
2. La retribucion al urbanizador en efective puede satisfacerse:

a} Mediante canones de urbanizacién impuestos conforme al articulo 201
b) Mediante cuotas de urbanizacién, conforme a las siguientes reglas:

19. El importe de las cuotas y el plazo para su page en periodo #olu
e la base

una cuenta detallada y justificada de los gastos de urbanizag
siguientes, y previa audiencia de los interesados.
29, Los liquidaciones individuales de cada propietario deben serles notificadas sefidlando el plazo

para su pago en periodo voluntario, asi como las posibilidades de aplazamiento y
fraccionamiento de pago disponibles conforme al Reglamento General de Recaudacién.

3°. En coso de impago en periodo voluntario el Ayuntamiento debe recaudar las cuotas por el
procedimiento administrativo de apremio. Aol e,
3. La retribucién al urbanizador mediante solares debe concretarse en el instrumenfo” quUét <.
contenga las deferminaciones completas sobre reparcelacién. Una vez aprobado el mi%?q? ic?s;f "’% %":’,
fincas destinadas a retribuir al urbanizador quedan afectas a tal fin, como carga real por ﬁ_uﬁgﬁ%ﬁu &5” f :
cautelar estipulado en la cuenta de liquidacién provisional para coda propietario. oy, rioads®” <
4. No obstante, cuando el Proyecto de Actuacién o en su caso el Proyecto de Reparcelacion huy’c? ik
previsto la retribucion al urbanizador en solares, los propietarios pueden optar por36
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retribuirle en efectivo. A tal efecto deben manifestar su intencion ante el Ayuntamiento dentro del
mes siguiente a la notificacién de los acuverdos de aprobacién inicial de dichos Proyectos,
acompanando la garantia necesaria para asegurar dicha retribucién, que debe ser proporcional
a la garantia prestada por el urbanizador con relacién al aprovechamiento que corresponda a
cada propietario, y asumiendo igualmente el resto de compromisos que el urbanizador hubiera
contraido en relacién con el destino de los solares que habria de percibir.

5. Asimismo, cuando tras la ejecucion de la actuacién se constaten variaciones al alza en los
gastos de urbanizacién, aprobadas por el Ayuntamiento y no imputables al urbanizador, los
propietarios deben abonar estos excesos en efectivo.

6. Cudlquiera que sea su forma de retribucién, el urbanizador tiene también los siguientes
derechos, en los términos de la legislacion sobre contratacién administrativa:

a) A ser informado del otorgamiento de licencias en la unidad de actuacién, a partir de la
aprobacién del Proyecto de Actuacion y hasta su pleno cumplimiento.

b) A proponer la modificacién de los gastos de urbanizacién previstos, por causas objetivas no
previsibles en el Proyecto de Actuacién.

¢} A proponer al Ayuntamiento la adquisicién del aprovechamiento que le corresponda.

d) A subcontratar con terceros prestaciones accesorias dentro de los limites establecidos en la
legislacién sobre contratacion administrativa y permaneciendo como 0nico responsable ante el
Ayuntamiento, al que debe dar cuenta de la subcontratacién.

e) A ceder su condicién a favor de tercero que redna las condiciones citadas en el articulo
270.1.b) y que se subrogue en todas las obligaciones asumidas por el urbanizador inicial. La
cesién ha de ser autorizada por el Ayuntamiento que sélo puede denegarla conforme a la
legislacién sobre contratacién administrativa. La cesién parcial, para un tramo o porcién
minoritaria de la actuacién, requiere que entre cedente y adquirente asuman solidariamente una
programacién coordinada de los actos precisos para la total ejecucién de la actuacion.

f) A ser compensado cuando el egjercicio de las potestades administrativas impida o modifique el
normal desarrollo de la actuacién, pudiendo incluso instar la resolucion de la adjudicacion,
cuando por dichas causas se altere en mds de un 20 por ciento el coste de sus compromisos y

obligaciones.
Bste oo - &\\LQLC,Q‘AA»-&Q

Articulo 276 l?}r—D:l‘%

por acugtdoiics s, o, .

POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO En Fuentelcésped 2.1 2dg

i

potestades de interpretacién, modificacién o resolucién del cort G miniiak; pre§'if o en el
articulo 273. También puede ejercer en caso necesario t
exigencia de las cuotas de urbanizacién mediante el pro

I\
pEanto os}énto las

prérroga de duracidn no superior al plazo incumplido. Si la prérroga no se concede, o si una vez
transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento debe declarar la caducidad de la
adjudicacién. Sin perjuicio de las responsabilidades que procedan, el Ayuntamiento también
puede acordar:

a) Cambiar el sistema de actuacién.

b) Convocar un concurso para seleccionar un nuevo urbanizador.

¢) Iniciar el procedimiento para incluir en el suelo urbano consolidado los terrenos en los que
pueda condluirse la urbanizacién mediante actuaciones aisladas.

o R
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7.2.4. Proyectos de Reparcelacién.

creloe e
PROYECTOS =~ DE = ACTUACION:c,n:RETERM !NACJ.Q.N_E..S..... SOBRE
REPARCELACION por acverdslRessiucian de fecta,. A 3=0R=0C

En Fusntelcéspad a.lf)f'noz 2206

Ellla Secretariala

DETERMINACIONES BASICAS SOBRE REPARCE

Articulo 244

hsu nueva division
_ Municipio de los
terrenos destinados a sistemas generales y demds/dota S ) fr@s publicos, y con

caso al urbanizador, en proporcién a sus respectivos derechos: Cegpe®
2. Respecto de las determinaciones sobre reparcelacion, los Frayectds de Actuacidon pueden
limitarse a incluir las bases para la reparcelacién de las fincas incluidas en la unidad de
actuacién, las cuales deben sefnalar al menos:

a) El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Reparcelacién que incluya las
determinaciones completas sobre reparcelacién sefialadas en el articulo siguiente.

b) Los criterios para la definicién de los derechos de los propietarios’ y demds afectados por la
reparcelacion, asi como para la valoracion y adjudicacién de las parcelas resultantes y para la
determinacién de las compensaciones e indemnizaciones que procedan.

Arliculo 245

DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

Si los Proyectos de Actuacién no se limitan sélo a incluir las bases para la reparcelacion de las
fincas incluidas en la unidad de actuacién, deben incluir las siguientes determinaciones completas
sobre reparcelacién, conforme a las reglas establecidas en los arficulos 246, 247 y 248,
reflejando dichas determinaciones en los documentos citados en el articulo 249:

a) Determinacién de los terrenos que deben ser objeto de cesion al Municipio.
b) Definicién de los derechos de los atectados por la reparcelacién.

c) Valoracién de las parcelos resultantes de la reparcelacién.

d) Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

e) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion. l)

i Este documeonto 5e 5!‘?0!’]0.5?:@}&.;}9.... M"R
Articulo 246 por acuerda/Resolucion de focha... [ n s O Neulle T
DEFINICION DE DERECHOS En Fuenteloésped 2.0 08. SR G T

EWLa Secretarioja

La definicién de los derechos de los propietarios y demas afectodos:;:iﬂ'é’rtlu reparcelacion debe
¥
realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad ‘aduacngn, dg acverdo a las
\
siguientes reglas: )

: GOASTLY,
a) Los derechos de los propietarios son proporcionales a la le.,de susﬁncas d Q_onge y

AY

?“_G‘Js.i\'O'a

g

\ debe pre;‘vg'Lec &5
ec'gderechos’p dado que |o38 Britoch 68
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resolucion del conflicto corresponde a los Tribunales, el Proyecio de Actuacion debe limitarse a
constatar que la titularidad es dudosa o lifigiosa, segin proceda, asumiendo el Ayuntamiento la
representacién de los derechos e intereses de esas titularidades durante la tramitacién del
Proyecto de Actuacién, salvo convenio entre las partes interesadas.

¢) Los propietarios de las obras de urbanizacién que puedan ser conservadas por resultar
conformes con el planeamiento urbanistico y Ufiles para la ejecucién de la actuacién tienen
derecho a ser indemnizados segin el coste de reposicién de las obras, corregido segin su
antigiedad y estado de conservacién y con independencia del valor del suelo.

d) Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacién existentes que no puedan ser
conservadas tienen derecho a ser indemnizados segln su coste de reposicién, corregido segin su
antigiedad y estado de conservacién y con independencia del valor del suelo. Asimismo los
propiefarios de las instalaciones y plantaciones existentes que no puedan ser conservadas tfienen
derecho a ser indemnizados conforme a lo dispuesto para su valoracién en la legislacién sobre
expropiaciéon forzosa y en la legislacién sectorial aplicable, y de forma subsidiaria segin las
normas de Derecho Administrative, Civil y Fiscal aplicables, y con independencia del valor del
suelo. A tal efecto se entiende que no pueden ser conservadas las construcciones, instalaciones,
plantaciones y obras de urbanizacién que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

19, Que sea imprescindible su eliminacién para ejecutar ta actuacién.

2°. Que queden emplazadas en una parcela resultante que no se adjudique a su propietario.

3° Que estén destinadas a usos prohibidos en el planeamiento urbanistico vigente.

4°_ Que hayan sido declaradas fuera de ordenacién por el planeamiento urbanistico vigente.

59 Que sean disconformes con el planeamiento urbanistico y el aprovechamiento permitido por
el planeamiento sobre la parcela resultante en la que queden emplazadas sea superior o inferior
en mdés de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario.

e) Las reglas establecidas en la letra anterior son también aplicables para determinar las
indemnizaciones a las que tienen derecho los titulares de servidumbres, cargas, derechos reales,
derechos de arrendamiento y demds derechos que deban extinguirse por su incompatibilidad con
¢l planeamiento urbanistico.

f) Los fitulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacién, aunque no se les
mencione, mantienen sus derechos y resultan adjudicatarios en.el mismo concepto en que lo eran
anteriormente por aplicacién del principio de subrogacién real’ ste documents 52 2probé M ¢ 5\-0

por acucrdomssn{ucff;n da 0\”"“-"?

Articulo 247 } v IQCf'?a,./{,.:&:Q&;Dé
En fucnialoaspeq .43 O s
VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES s Sousme 006,

La valoracién de las parcelas resultantes de la reparcelacion debe realigf
y uniformes para foda la unidad de actuacién, de acverdo a las sigye
lo dispuesto sobre valoraciones en la legislacion del Estado:

Bl objetivos
orco de
a) Como regla general, la valoracién se determina aplicando/al aprovgch
el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor basico de ref
ponencias de valores catastrales vigentes.

b) En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o Ry !
manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado inmobili 2 of&&én‘ﬁfé%'
determina aplicando los valores de repercusién obtenidos por el método residual, e in’rrozgugieﬁ"d%ﬂ =
en caso necesario coeficientes de ponderacién relativos al uso y la fipologia edificaféf:gg‘ﬁqggic 6{5
parcela resultante, conforme a la normativa sobre valoracién catastral. , \-"O'q,:;mw@’

Estz documento se aprobs Aoe /sy

por acuerdo/Reselucitn de fechacldm . Ll
PLAN PARCIAL S.U.R 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO) (PROVING
En Fuentzleésped a.. Q.60 Sl b O

Elita Secretario/a
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Este dp . )
Arficulo 248 tumento se aﬂmhé‘l\“«d%R

Ror acuerdo/Resolucisn ga fecha.. ) 3= 06
ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANESwtchtspeda f3. 0 o0, o

.............

tita Secretarioy et 0k

realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de actuaciodd
siguientes reglas: _‘k\)‘\
a) Debe ser objeto de adjudicacién toda la superficie que confopt «dispOesto en el
planeamiento urbanistico sea susceptible de propiedad privada, aung er O S it
b) Los propietarios, el Ayuntamiento y en su caso el urbanizador deben fegibi
materializar el aprovechamiento que les corresponda en proporcy \z rechos. &
c) Los propietarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de origén, o de S, der factible
en el lugar més préximo posible, salvo cuando més de un 50 por cienio\dﬂé_iwiiﬁperﬁcie de las
fincas de origen esté reservada para dotaciones urbanisticas pUblicas.

d) No deben adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable definida en el planeamiento urbanistico, o que no sean adecuadas para su uso
conforme al mismo.

e) Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o exceda de lo
necesario para la adjudicacién de parcelas completas en plena propiedad, los restos deben
satisfacerse mediante adjudicacién en proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en efectivo.
En particular, procede la adjudicacién en efectivo para los propietarios a los que corresponda
menos del 25 por ciento de la parcela minima edificable. .
f) Los terrenos con construcciones e instalaciones conformes con el planeamiento, o que puedan
ser conservadas por no encontrarse en las situaciones citadas en el articulo 246.d), deben
adjudicarse a sus propietarios originales, sin perjuicio de que se normalicen sus linderos en la
parte no edificada y de las compensaciones en efectivo que procedan.

g) Los propietarios en régimen de comunidad de bienes, asi como los propietarios de edificios en
régimen de propiedad horizontal que no puedan ser conservados conforme al articulo 246.d),
deben recibir parcelas en régimen de comunidad de bienes, con participaciones en proporcidén a
sus derechos originales.

Il

Este documento se aprog, P ViAot S

LT
Bl LTTTY DY airvien

DOCUMENTACION SOBRE REPARCELACION #evertoResolucian de fochs,, i~ (1]

En Fucatelessped . [

1. Si el Proyecto de Actuacién incluye las determinaciones comple’faﬂ'sobéé;:féﬁé'r'ééfdtiéj‘i’;%s

Articulo 249

: fitulares de
reales o de-
4 que hayan

a) Relacién de los afectados por la reparcelacién no citados en el g AT
aprovechamiento que deba hacerse efectivo en la unidad i }-,

P

lo no cit en el articulo

Sr:lz,fegfv en la unidad,
A .

sghre g mismas y demds

GERTG

o deBaY
L

b) Descripcién de las fincas incluidas en la unidad de actuacion en Ry
241.¢), asi como de las unidades de aprovechamiento que deban ha
especificando su titularidad, asi como las cargas y gravdmenes inscrifoseghite.
datos registrales. Cuando una finca se incluya sélo en parte en la unidad, la descripcion
limitarse a la parte afectada sefialando sus linderos respecto de la finca mairiz. Asimisgic N
hacerse constar la existencia de fincas no inscritas, los casos de doble inmatri ?ﬁlﬁciéﬁ% =
. ) o . - . AT
propietarios desconocidos o titularidad controvertida, y en general fodas las discrepancia E‘t&,dtrfe la¥ & éﬁi’
realidad de las fincas y los datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de restablgtg?"lﬁ*"l&b
concordancia entre el Registro y la realidad juridica extrarregistral. 40\75&"—"9&'
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c) Descripcién de las construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanizacién existentes
en la unidad de actuacién, indicando para las que puedan ser conservadas las parcelas
resultantes en las que se ubican, y para las que no puedan ser conservadas la indemnizacién que
corresponda a su titular, asi como la relacién de ocupantes con derechos de realojo o retorno, en
su caso.

d) Descripcién de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen, indicando para los
que deban ser objefo de traslado las parcelas resultantes a las que se trasladan, y para los que
deban ser cancelados el motive de su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico asi como
la indemnizacién que corresponda a su fitular.

e) Descripcién de las fincas resultantes de la reparcelacién conforme a la legislacién hipotecaria:
respecto de las fincas destinadas al uso y dominio publico deben formarse tantas fincas como
porciones de suelo que, aun sin ser colindantes, tengan el mismo destfino urbanistico, y respecto
de las fincas con aprovechamiento lucrativo debe indicarse la causa de la adjudicacién, sea
subrogacién real con las fincas aportadas, o adquisicién originaria por cesion al Municipio,
retribucién del urbanizador o derechos de aprovechamiento que deban hacerse efectivos en la
unidad. Asimismo debe indicarse lo titularidad individual o en proindiviso del adjudicatario, y en
su caso ofras circunstancias especiales que afectaran a la misma.

f) Determinacién de la cuota y del importe que se atribuya en la cuenta de liquidacion provisional
a cada una de las parcelas resultantes de la reparcelacién, con advertencia de su cardcter
provisional hasta la liquidacién definitiva de lo reparcelacion.

2. Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién incluya las determinaciones completas sobre
reparcelacién, las mismas deben reflejarse en los siguientes documentos complementarios:
a) Planos de reparcelacién a escala 1:500, complementarios de los documentos citados en el

articulo 241 .e):
Este documanto se anrchmumk

1°. Plano de valoracién de las parcelas resultantes. por acuerdo/Resslucion d2 lecaa... | 3=Cr 06

2°. Plano de adjudicacién de las parcelas resultantes. ;

3°. Plano superpuesto de informacién y adjudicacion. En Fuentelctsped a. C— -‘D-lm....de...ﬂé
Ella Secretariofs

b} Cuenta de liquidacién provisional de la reparcelacion, en la que debe constar: ...

1°. El coste previsto de la ejecucién material de la urbanizacion. AR AR

. <y . - - . 2N < s
2°. £l coste previsto de la conservacidon y mantenimiento de la urbanjZa on/l'{gsio syf reégpeidn
por el Ayuntamiento. A\

o .y - . b -
3°. Los gastos de elaboracién de los instrumentos de planeami erytors

demds gastos complementarios de la ejecucién material de la o

ynan
Loy

o . . . - . . ’ ¢ - (Q) 3
4°, Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedgnggr/g,fen los

casos en los que exista incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o conssu-ejetucion, la
exiincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la demolicién de construcciones e

instalaciones, la destrucciéon de plantaciones y obras de urbanizacién, el cese de actividades,

incluso gastos de traslado, y el ejercicio de los derechos de realojo y retorno. .
5°, Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacién producidas, tanto

por defecto como por exceso, incluidos los excesos de aprovechamiento que queden afribuidos a

las edificaciones e instalaciones que se conserven

c) Cuentas de liquidacién individual de cada afectado por la reparcelacién, que reflejen tanto sus
respectivos derechos como las parcelas completas o en proindiviso que se les adjudique /*’I%s
cantidades en efectivo que les correspondan. Para la elaboracién de estas cuentas ¢
aplicaciéon las siguientes reglas:

1°. Las partidas de cada cuenta deben:. éf@dd(\compensodcs, cuando fueran de distinto

Sl (.‘:"'ég\{
Este documentajsé‘épmbd (‘P ﬂ\ %\_&,_‘Q_}{
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signo, siendo exigibles Gnicamente los saldos resultantes.

2°. Los saldos de las cuentas deben entenderse provisionales y a buena cuenta hasta que se
apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacién, en la que corresponde dirimir los errores y
omisiones que se adviertan y las rectificaciones que se estimen procedentes.

3°, Los saldos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que median entre cada uno de los
interesados y el urbanizador.

4°. Los saldos adeudados por los adjudicatarios pueden satisfacerse mediante transmision del
dominio de parcelas adjudicadas o de su aprovechamiento, mediando acverdo entre acreedor y
deudor. El Ayuntamiento puede conceder, a peticion de los interesados, fraccionamientos y
aplazamientos de pago conforme a la normativa sobre recaudacion.

Este documente se aprabégjm&&%’lﬁk

7.2.5. Proyectos de Urbanizacién. por acuerdo/Resolucién dz fecha... ). 2m L~ 06

Articulo 242 En Fuentelcéspad a..!.-??..de ........... Jq .......... q e%

EliLa Secretaricla

DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACIOMN

sliplapeamjento urbanistico,

JEISRY: .

af, ide Mrma:que Ha estimarse su
; ey : 2 e

coste, asi como la distribucién del mismo en proporcidn gfprovechamientc’ cfy,

propietarios. N T ,3;?

- . - - W -5 .y
2. Respecto de las determinaciones sobre urbanizacién, los Proyecigs—de Actuacién pueden
limitarse a incluir las bases para la urbanizacién de la unidad de actuacién, sefialando al menos:

a) El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacién que incluya las
determinaciones completas sobre urbanizacién sefialadas en el articulo siguiente.

b) Las caracteristicas técnicas minimas que deba cumplir et Proyecto de Urbanizacién.

¢) La estimacién justificada del importe fotal de los gastos de urbanizacién.

d) Criterios basicos para la contratacién de las obras de urbcnigﬁsig&.umenm s 2070bs ('].)(D s & (] Ao
2probb. JLIVVRS

Articolo 243 Por acuerdo/Resolucign da fcmﬁaDﬂ«Cﬂ_’dl
En Fue. [
DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE URBANIZREASRIL S te-o. D o 50

unidad de actuacién, deben incluir todas las determinaciones preglkas i -\- ica y
econdmicamente las obras necesarias para la ejecucién de la urbanizfasigh, i - _
de los gastos de urbanizacién necesarios, de forma que pueda estighass getradulistiiucion
entre los propietarios ‘afectados, y respetando las siguientes reglgs: ' ]

a) La distribucion de los gastos de urbanizacion entre log/propietarios akg gctua en
proporcién al aprovechamiento que les corresponda. N& obstante, si aln Rg - o
instrumento que contenga las determinaciones completas sobre reparcelacién, el reparto debe
efectuarse en proporcién a la superficie de sus fincas de origen.

b) Las determinaciones sobre urbanizacion deben redactarse con la precisién suficientés 5

poder ser ejecutadas bajo la direccidn de técnicos diferentes de sus redactores. %

¢) Las determinaciones sobre urbanizacién deben reflejarse en los siguientes documentos: 'z !
o
X

1°. Memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanizacién.

42

PLAN PARCIAL S.0R 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO) (PROVINCIA DE BURGOS}



MIGUEL PEREZ SERRANO no©1875 ARQUITECTO COACyLE Burgos

2°. Planos de urbanizacién que definan los contenidos técnicos de las obras.
3°. Pliego de condiciones técnicas.

4°, Mediciones. RV l
ediciones Esta documente se apmbé.-é"\M&o\Q'M/K

5° Cuadro de precios. ~ Este document S€ @proGa..ausnis e
6°. Presupuesto. por acuerdoiResclucion de techa.........B:.QR—-. 16

En Fuentelcésped 1/-.5#@?(19.([36

Lilta Scoretariofa

8. APLICACION DE LAS NORMAS Y CALCULOS.

Debemos entender que estamos ante un suelo urbanizablé
defallada” se establece mediante este Plan Parcial que contegidgd 164
en el Ariculo 128, en el Articulo 103, en el Articulo 104 en gl o ‘

REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON. Se&fi g edlificdéipn pormenorizada y
regulacién detallada de usos; previsién de los sistemasA6calg Haggaigros libfes y equipamientos;
edificaciones fuera de ordenacién; establecimiento con cd \azc_tgr potestatied de plazos para lo
urbanizacién y edificacién, si bien serd de 8 aios en el caso dgﬁﬁ;especificﬂa}m’é esta cuestién; etc.

La Ley establece la obligacién de costear las conexiones del Seé\fbg,fc_i ‘;L\J_)g‘ci{npliociones o refuerzos,
con los sistemas generales existentes en su entorno. Sin embargo, no establece la obligacion de
costear los sistemas generales que pudieran estar contenidos en el Sector, circunstancia que no se
produce en este Plan Parcial.

Se sefiala para el Sector el uso global residencdial unifamiliar y las tipologias de edificacién,
pareadas y aisladas, como ya se ha expuesto anteriormente.

8.1. CALCULO DE LA CAPACIDAD DEL SECTOR, DE ESPACIOS LIBRES,
EQUIPAMIENTO Y APARCAMIENTOS DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO

DE URBANISMO DE CASTILLAY LEON. documents o apmhd...%_ﬁgf\g . W«K

por acuerdo/Resciucicn de fecha.... R%=.0L.~CF

Articulo 128.- Ordenacién detallada en suelo urﬁmﬁmntglgbsﬂgras : _d suelo grbc izable

ElfLa Secretariofa -

delimitado.

2.- En suelo urbano no consolidade y suelo urbanizabl§
comprende al menos las siguientes deferminaciones:

a) Calificacién urbanistica, respetando las reglas y Yo
103 y 127. Ademds puede asignarse justificadamente un coeficienite de ponderaciéon para cada
uso compatible, oscilando entre un minimo de 0.50 y un méximo de 2.00 correspondiendo al uso
predominante la unidad. En defecto de asignacion expresa, se entiende que se asigna la unidad
para todos los usos.
b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector.

. . . ST
c} Reservas de suelo para las vias poblicas del sector, previendo al menos una pl zgcdé U,
aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predoghihaniies! <

Q
del sector, en las condiciones sefialadas en los apartados 2.3 o) y 3. ¢} del articulo 104. %’ @% £ %
d) Reservas de suelo para los espacios libres piblicos del sector, con las condi"gq,r}e's‘ ' e\g Qg,f
sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 105 y previendo al menos: \ &) i &

. 4\ @rmmg\“- e
AL et
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1°.- En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector.

2°.- En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector.

e) Reservas de suelo para los equipamientos del sector, con las condiciones sehaladas en
los apartados 2 y 3 del articulo 106, y previendo al menos:

1°.- En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector.

2°.- En suelo urbanizable no delimitado, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector.

f) Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector
por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.
a) Divisién de los sectores en dos o mdas dmbitos de gestidn urbanistica integrada,

denominados unidades de actuacidn. Entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica
unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefialadas en el ariculo 108, entendiendo las
referencias a los sistemas generales como hechas a las dotaciones urbanisticas piblicas.

3.- Asimismo, la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado puede incluir una relacién de los usos del suelo que se declaren fuera de
ordenacién y senalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a

las lefras 4.c) y 4.d) del articulo anterior.
Este documento se aprshajml.(fLG-QwR
por acverdo/Resclucion da fecha..../.{..?t::....% Db

En Fuentelcésped 2.\ Ade..... O - OQ

Al contar este S.UR. con 1,1238 hecidreas, se obtiene Flyl'ﬁ:s‘fmtl\maxlma de 22,47 viviendas
para todo el Secor. j//st DN

NMumero de viviendas

PLAN PARCIAL SUR 1=11.238 m?2x 20 Viviendg

Edificabilidad {Aprovechamiento lucrativo maxigio)

A /

Segun las Normas urbanisticas municipales se dispone de\‘unéacedlﬁwbllldod maxima de 0,5 m?/m?,

11.238,47 m?2 x 0,5 m?/m?=5. 619,23 m2. S

El Plan Parcial preve una edificabilidad maxima de 0,3473 m2/m?

PLAN PARCIAL S.UR. 1= 11.238,57, 00 m? x 0,3473 mZ/m? = 3 903,27 m? de_superficie

edificable , considerablemente menor que la permlhdq ~ ufbfltq*

Esta edificabilidad no se repartird proporcionalmente a la superficie de cada parcela sino queise "¢

distribuiré homogeneamente en cada parcela. ; g i _:Ef <
T4

]

Edificabilidad por parcela (Aprovechamiento lucrativo maximo por parcela) 165,00 m2 'de &
superficie edificable o construible por cada una de las 22 parcelas residenciales = 3.630,00 w2 >

La diferencia de 273,27 m? restantes se asigna a la parcela de equipamiento dotacionel privado,
a la que se asigna una ponderacién de 0,7 lo que da como edificabilidad total de la parcela de

euipamiento dotacional privado de 390,38 m?

Este darymaats on orrchia, %Wﬁ *u\eQ k

er -.C.u..tu..n-; C ucion La lbdfyﬁ“
8.1.1. Espacios para el sistema local de equipamientos: O‘i\

En Fuenteicésped a. M/de fﬂ.... (.
ElLa Secreténlla wt e
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Articulo 106.- Reserva de suelo para el sistema local de eqwos.

1.- Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, la reserva de suelo para el sistema local de equipamientos debe alcanzar
al menos:

a) En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector.
b) En suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros

cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la
superficie del sector.

2.- Al menos el 50 por ciento de la reserva pora el sistema local de equipamientos debe
destinarse a la construccién o rehabilitacién de equipamientos de titularidad publica.

3.- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en los sectores de suelo urbano no
consolidado cuyas especiales condiciones lo justifiquen, puede admitirse que las superficies
reservadas para el sistema local de equipamientos:

aj Cuando no satisfagan condiciones minimas de funcionalidad y capacidad, de destinen «
incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas piblicas.
b) Cuando no puedan enconirar ubicacién independiente razonable, no se materialicen en

suelo sino en superficie edificable o mediante compensacién econémica determinada segun las
reglas de valoracién establecidas en la legislacién del Estado.

De acuerdo con el REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON se requeririan al menos
20 m? por cada 100 m?? construidos del uso predominante, lo que equivale a:

CALCULO normas = 3.903,27 m2x 20 / 100 = 780, 653 Ffumente g oprany Jya * GQ«(_L[{

por acuerrfaff‘eoo;ucmn gz fo
El Plan Parcial ha destinado 780, 66 m2 i lg—mﬁpé

——

De los cuales el 50 % de los cudles se asigna a equipamiento do’raacfrq
otro 50 % a equipamiento rotacional de titularidad privada.

Equipamiento de titularidad p0b|ico; 390, 33 m?
Equipamiento de fiiularidod‘privod? 390, 33 m?

i

El resto de condiciones exigidas quedan refiejadas en la documentacién gréfica.

Ste dacum
0 £n ‘\'1
por a e 'aba
Cuerdo/Rosy ucign g ¢ ;iq }\%Qn,\q-(
8.1.2. Espacios para sisterna local de espacios libres piblicos EnF ”"nf&césp o ya‘ D?«OL_O)

Ella sec};}' m/:&' ......... dexd -

urbanizable delimitade, la reserva de suelo para el sistema lesdl de espagi
alcanzar al menos:

a) En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de ue[o poﬁ’ cada st 00

cuadrados edificables en el uso predominante del sector & /AlSTqu >

b) En suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de su @Ecgdc 1030‘ 5 ?E%
3% é ﬁ
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8.1.2. Espacios para sistema local de espacios libres piblicos

Articulo 105.- Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres pblicos.

1.- Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos debe
alcanzar al menos:

a} En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de svelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector
b) En suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros

cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 10 por ciento de la

superficie del sector.

2.- Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo case debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de

permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no

debe ser inferior al 50 por ciento

b) En los sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en dreas

adecuadas para su uso, evitando laos zonas residuales, con una superficie unitaria minima de 500

metros cuadrados y de forma que pueda en su interior una circunferencia de 20 metros de

didmetro. En su interior deben preverse dreas especiales reservadas pora juego infantil, de

superficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcién.

c) En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, debe destinarse de

forma preferente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de 5 metros, asi como la

salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces noturales y vias pecuarias afectados.

3.- En los sectores de suelo urbano no consolidado puede admitirse de forma excepcional que las

superficies reservadas para el sistema local de espacios libres poblicos, cuando no satisfagan

condiciones minimas de funcionalidad y su superficie total sea inferior a@ 500 metros cuadrados,

se destinen a incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas publicas. Pordtis ns ik
e 2nr0hl.. JONIILREESE

CALCULO normas = 3.903, 27 m?x 20 / 100 = 780, 654 ma, Este documerio £ ,f; to fochn. ] 200% DY

por coeroallesaiusid!

Con la condicién de minimo el 5 % de la superficie total del sedory ¢
CALCULO normas = 11.238, 57 m2x 5/ 100 =561,92 m2.

El Plan Parcial ha destinado 1.189, 11 m2.

m2,

El resto de condiciones exigidas quedan reflejadas en la documentacién gréfica.

El plan parcial destina una pequefia parcela a la entrada del sector con un total
para “Zona de Servicios Urbanos” donde situaré el Centro de Transformacién.

u " W e
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espacios necesarios para la circulacién, manicbra, aparcamiento y operaciones de carga
y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias.

d)

CALCULO normas = 3.903, 27 m?2x 2 / 100 = 78,06 Plazas.

El Plan Parcial ha destinado 80 plazas.

De las cuales 40 serdn publicas y 40 privadas; lo que obliga a prever al menos dos plazas de
aparcamiento por cada vivienda.

Para et calculo de las plazas destinadas a usuarios con minusvalias se tiene en cuenta el Art. 15 Ley
3/98 de 24 Junio que seiala 1 Plaza de aparcamiento para usuario con minusvalia por cada 40

normales. TN~
Este document » O'Q
LCULO morenas — 40 Plasas / 40 = 1 Plazas. - L.u.u...:..s .se aprcbéat«(\/{/g ...........
CA PO7 acuciusiioaghnitn dy ff:cha.,('.@..-ﬂﬁz.:.@fo
- . o . ‘
El Plan Parcial ha destinado 1 plazas, las plazas n® 17. ¢, Fuenielchsped a..l.g.c:'e ............. 03‘ crmnan]E 06
B i, 2 ]

proteccién. -

La LEY 10/2002, DE 10 DE JULIO, DE MODIFICACIONES DE LArLH
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, sefala un porcentaje del 10% \

articulo 87 un porcentaje del 10 % del aprovechamiento lucrativo.

Articulo 87.-Reserva para viviendas con profeccién poblica en suelo urbanizable delimitado -‘.“Q'GM )
/3 %
El Plan General de Ordenacién Urbana debe reservar para la construccion de vivien%i?;ﬁ con \}E
proteccién pdblica al menos el 10 por dento del aprovechamiento lucrativo total del conjunto.dédos &
sectores de suelo urbanizable delimitade con uso predominante residencial, con un maximo dél 50roa®™
por ciento. El Plan General puede distribuir esta reserva entre los sectores, pero en defecto de
distribucién, el porcentaje de aprovechamiento lucrativo que debe destinarse a la construccion de
viviendas con profeccién poblica debe ser igual en todos los sectores de suelo urbanizable
delimitado con uso predominante residencial.
A pesar de referirse expresamente a poblaciones con Plan General de Ordenacién Urbana, se foma

este mismo criterio para poblaciones con Normas Urbanisticas. £
S documsatn o opeeny P Vel k

Computo teniendo en cuenta la superficie edificable. For acuerdoiNesolumian Rt feri

y ra:cna...ﬂX::QlT@

' £ o
CALCULO normas = 3.903,27 m?x 10 / 100 = 390,327 me. — rteltseda g (53 0.9
D Ella Secretarigfy " 00 edn
390,327 m2/ 165 m?/m? de edificabilidad de cada parcela = 2,365 Parcelgs-degtinadas a la
construccién de una vivienda con algon régimen de profeccion piblica. P

E! Plan Parcia! ha destinade 3 parcelas, las parcelas n® : 20, 21, 22 co
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.....

Rt dncumgm% §3 aa ﬁﬁﬁ?“ -

10.- ORDENANZAS PROPIAS DEL PLAN PARCIAL, syl ,13;; S
g ) F“e“te\t‘.ﬁsp ed a o se mgﬂllﬁ“
10.1. CRITERIOS GENERALES DE EDIFICACION o
|

(Serdn de aplicacién las Normas Municipales de Fuentelcesped).
[

Art. 70.- Mimero de habitaciones

upartomen’ros

3. Toda vivienda o apartamento tendrd al menos una habitacion que dé a la calle u otro espacio (*4(

libre de uso pablico. Este documen’e ca antobd.. ?(ﬁ\j\‘g\_gpﬂﬁom

Cuartos de baio por acuerdo/Rasclucion e feehd. . I N.=0F

.........

Feentefcéspad a... ( fm
1. En las viviendas el cuarto de bafio obligatorio serd indepen Iente,;_consacc soadesde ‘pasilio o

distribuidor pero no desde una habitacién, salvo la principal y si existe otre=€ugrtade baro
coman. '

2. En el caso de apartamentos se admite su acceso desde del dormitorio.
3. En ningdn caso la cocina servird de paso al cuarto de bario.
lluminacién y ventilacién

1. Toda pieza habitable tendrd iluminacién y ventilacion directa al exterior por medic-de > huecos
de los cuales alguno serd practicable y con una superficie suficiente para facilitar su iluminacion y
ventilacion. En las fachadas de orientacién con componente norte serd obligatoria la doble
carpinteria.

2. Se admite el empleo de galerias para iluminacién y ventilacion de piezas habitables, siendo el
hueco de la galeria suficiente para facilitar la iluminacién, debiendo tener practicable al menos la
mitad de su superficie acristalada.

K
Dimensiones minimas

1. Las dimensiones Gtiles minimas de las distintas habitaciones serdn las siguientes:

- Los dormitorios de una cama 6 meiros cuadrados
- Los dormitorios de dos camas 10 metros cuadrados
- Cuarto de estar 12 metros cuadrados
- Cuarto de estar — cocina ‘ 16 mefros cuadrados

2. La anchura minima de los pasillos serd de 1,00 metros

. ) I, . Atk
3. La anchura minima libre de las piezas habitables serd de 2,50 metros en planta baja y %}
metros en las plantas piso. : - -

PLAN PARCIAL S UR Ten FUENTELCESPED (MODIFICADO) {(PROVINCIA DEBURGOS)
1

1
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4. En las viviendas con habitaciones abuardilladas, la altura computable de los parametros
verticales serd a partir de 1,50 m. La superficie en el caso de ser piezas habitables deberd cumplir

lo expresado anteriormente. Si son dormitorios deberén alcanzar una cybicagién aynima dei-li
oo asiees Este documento SE apmbﬁﬁf IM%M': on

por acuerdolResolucion de tocha. b Ammddihes

te o

(]
l—z'..dc...O%_

9 :mi“:-

L. 1O
%,
i

Art. 71.- Viviendas con tipologia rural.

£n Fuentelcésped 2.
En las viviendas de tipo rural que tengan aneja la cuadra o e
aislados de aquellos con entradas independientes, teniendo
ventilacién resuelta independiente. Estard expresamente prohibj
través de alguna pieza habitable de la vivienda.

pia aireaciéon y
o ilumigocion a

Art. 72.-Aspectos constructivos y de instalaciones.

-CT-79

2. Las plantas bajas de las casas destinados a vivienda o apartamentos estaran aisladas del
terreno natural mediante una camara de aire o capa impermeable que las proteja de las
humedades del suelo.

3. Se permite la utilizaciéon de paneles receptores solares sobre cubierta, debiéndose pones
especial cuidado en su instalacién para evitar efectos visuales negativos.

4. La vivienda estard dotada de abastecimiento de agua corriente de la red gggigi’?al red de
Y sefiglados en estas

saneamiento entroncada con la red munici&g{b 5’?,,#%{@%‘5{» dg. dgmom !
Normas, salvo en los casos de edificacién ai‘slac‘laq,w{?h ﬁ’uﬁ el qﬂasiecimieg%o y sgneamiento
pOdr(fln ser propios_ DOI’ ECUBIbOf 255iucion g iec au-ﬁn"ﬂ & :J’&_
En Fuentelcézped aA&chLdﬂm
EYls Secretarior
5. Los instalaciones de calefaccion, climatizacién  y agua _cgliente sanitaria, (calderas,
conducciones, depésitos de combustible, tanques nodriza, cont_q_r@% . ) deberdn cumplir con

P

s . . . 2%\ 1 . .
la legislacion especifica vigente y en particular con el Regldmiento por@ales instalaciones (Real

Decreto 1618/1980). En ningdn caso podrdn constituir pelidfo o molestigaf

2 Al

1. No se podrd abrir ventanas con vistas rectgds v oblic“l)gs, n b I‘ng ‘
semejantes, sobre las fincas colindantes, si no hgy como minin’fpodos rge\-i
lindero mas préximo. Las referidas distancias deberan contar :-‘
exterior de éstos donde los haya y para las oblicuvas desde la linea de separacién de las dos
propiedades, todo ello sin perjuicio de lo establecido respecto a refranqueos en esta Normas.

Art. 73.-Servidumbre de luces y vistas.

2. En el caso de que cualquier fitulo se hubiese adquirido derecho a tener vistas directas, balcones
o miradores sobre finca vecing, el duefio del predio sirviente no podré edificar a una distancia
inferior a tres metros, fomdandose la medida de forma indicada anteriormente.

Art. 74.-Patios
1. Las superficies destinadas a patios en edificios de nueva planta cuyo uso sea vivienda r{’m
un lado minimo de 3 metros y una superficie minima de 9 m? 3 éﬁﬁ-’ %
Ly
ST §
% % &

PLAN PARC!AL S UR 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO} (PROVINCIA DE BURG%S'»,,-,DM,&
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2. No se permitird reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en voladizo ni
salientes de ningdin género.

3. Los patios situados entre medianeras de los edificios cumpliran las condiciones anteriores,
pudiéndose hacer mancomunadamente, para lo cual formularén escritura pdblica constitutiva de
derecho real para la edificacién que se construya con posterioridad, que se inscribird en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas y que se presentard en el Ayuntamiento
como requisito previo a la licencia.

10.2. NORMAS DE LOS PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZAC (Y‘D/—'}&
%) apﬂ}bé ‘G‘}'/Wh@

ontn 52
Este docums 50 42 focha.

Art. 20.- Sisterna viario basico oot acuer solResoiuci

do.
Las Vias pdblicas constituyen el sistema de espach:dﬁsjquog LIO‘IG e‘sqnﬂga y desplczamlen’ros de
la poblacién, definidos por sus alineaciones y rasantes. \ \

Asimismo se representa el sistema de instalaciones y egd
prestacién de los servicios de abastecimiento de agua, saneg

Pdesarrollo de estas
iendo respetar las

Los Estudios de Detalle, Planes Especiales y los Proyecios d
Normas Urbanisticas Municipales, completaran este sistef
determinaciones y estdndares sefialados en esta Normativa

Art. 85.- Concepto

Los proyectos de Urbanizacion tienen por objeto definir técnica y econémicamente las obras
necesarias para la ejecucidn material de las determinaciones del planeamiento urbanistico,
conforme se detalle reglamentariamente.

ST
Los Proyecios de Urbanizacién no podran contener determinaciones propias del plgne&rrrnentofc
urbanistico, ni modificar las que estuvieras vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones: e)ggiﬂcs
la ejecucién material de las obras. 3 E §

’&rmaa

s

Art. 86.- Contenido
Los Proyectos de Urbanizacién deberdn contener los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras

- Plano de situacién y Planos de proyecio y detalle.
- Cuadros de precios y presupuesto. ? M
- Pliego de condiciones de las obras. @ O

fto " & ptObﬁ QK-O -m‘“

Este documEn .0 da fechde

Deberan estar firmados por el técnico competente. pot 2 -.cuowh{he_,g,uc\ b’z‘ "
P S
Art, 87 .- Niveles de dotaciones y diseiio " Fucme\cé.,ped s \;st- |
pJNEN,O

- Agua potable para uso doméstico: 200 litros habitante/dia
- Agua de riego, piscinas y otros usos segun el tipo de ordenacién
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En cualquier caso la dotaciéon por habitante y dia no serd inferior a 300 litros obteniendo el
consumo mdximo para el célculo de la red multiplicando el consumo medic por fres.

Serd preciso demostrar la disponibilidad del caudal suficiente bien procedente de la red municipal
o particular, o de manantial propio.

La presién minima en el punto mds desfavorable de [a red serd de una atmésfera.

Deberd acompariarse el andlisis quimico y bacteriolégico de las aguas potables, asi como el
certificado de aforo realizado por organismo oficial en el caso de captacién no municipal.

2. Para el célculo de la red de alcantarillado, el caudal a tener en cuenta serd el mismo que el
empleado en la dotacion de agua, con excepcidn del agua prevista para riego.

La velocidad del agua a seccién llena estard entre 0.5 y 3 m/seg.

Se dispondran cargas de descarga automdtica en cabeceras con capacidad de 0.5 m3 para
tuberias de didmetro menor de 30 cm., y de 1 m? para el resto.

Se establecerdn pozos de registro en cambios de direccién, rasante y en alineaciones rectas a
distancias no superiores a 50 m.

Las conducciones de la red de alcantarillado serdn subterrdneas disponiéndose por terreno
publico a ser posible aceras y jardines.

& wa&& @

’im ab“ fg
3. El cdlculo de las redes de energia eléctrica de baja tensidn se realizaré de acuerdo cwv

dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

Se dispondrd sistema separativo, si es econdmicamente viable, en las nuevas urbanizaci
reposiciones de canalizaciones, en previsién de una futura depuracién.

Las lineas eléctricas de baja tensién y alumbrado, serdn en lo posible subterrdneas.

Los centros de transformacién se localizardn en lugares adecuados y su exterior armonizara con el
cardcter y edificaciéon de la zona
\.K

x 13

4. La |Ium|nucnon media para el alumbrado poblicgmeglidaend, & ._E.}cegwmenio %;ra

........................ vaunane

- En vias principales 10 lux por acucruo/Resolucidn da fsch......\B.::Q._.% 06

- En vias secundarias y peatonales 5 lux. En Fuentelcésped .t

ists para_las ins
.gv,..f.

5*,.."

- Vias principales: 10 metros

Este documento =2 aprohd Ay

- Anchura de calzada: 7,00 metros oo
' acuer uuiﬂesc.wéﬂ de focha.. E8% AN

- Anchura de aceras: 1,50 metros a cada lado por

. asped a
- Vias secundarias; 8 metros En Fuenteloes
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Este documento s '\r'r(}bf} ..... ;;;.a:-uBl\-%‘:- O&
....de.’DCQ-

- Anchura de calzada: 6,00 metros
- Anchura de aceras: 1,00 metros a cada lado gn Fueniel

prolongacién de calles que se grafian en el plano de Calificacion Urbanisticgl
sefialan y deberd respetarse.

Las rasantes oficiales en carreteras y caminos seran las existentes en lg d af
del Casco Consolidado también. Para las calles de nueva apertura se tomara coi'no ahgeeao la

resultante del trazado que una las directrices de los caminos, calles o carreteras-a=65 que
converija. : QW
anroho. ?‘Q\"\&\' SL- R

se @
— - , ) Este documerto .
7. Alineaciones a distintas categorias de vias: cusriolResalicion €2 fseha. §obs
PG ¢ i ) (5_2’ \ lﬂ'
. . . : LT B
- Caminos de tierra o grava: 4 metros al eje. Gr FonmnistenTt |(“ """ -
. Ll . ‘“ A

- Suelo urbano — casco Consolidado:  manzana cerrada y edificacién abi

- Vallas de cerramiento: /3 :
No se dispondran en este tipo de suelo salvo caracter excepcional, i arte de las
alineaciones ya consolidadas sin sobresalir del conjunto de éstas. shiy 3 \

- Lineas de edificacion: \
Se situardn a una distancia minima de 8,00 metros medidos a part
Podrén situarse a distancias inferiores con cardcter excepcional cuan
alineaciones ya consolidadas sin sobresalir del conjunto de ésias.

- Suelo urbano — Casco Consolidado: manzana cerrada y edificacién abierta.

- Vallas de cerramiento:
Se situardn a una distancia minima de 13,00 metros del eje de la carretera.

- Lineas de edificacién:
Se situarén a una distancia minima de 21,00 metros medidos a partir del eje de la carretera.

- Svuelo urbanizable:

- Vallas de cerramiento:
Se situardn a una distancia minima de 13,00 metros del eje de la carretera.

- Lineas de edificacién:
Se situardn a una distancia minima de 21,00 metros medidos a pariir del eje de la carretera.

10.3. OBRAS DE EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

10.3.1 Definicion

Corresponde con las 22 parcelas del Sector S.U.R. 1 dedicadas a vivienda unifamiliar y garajes.

10.3.2 Tipo de edificacion.

La tipologia serd de Viviendas Aisladas o Pareada, tal y como marcan las Normasgg

PLAN PARCIAL S U.R 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO) (PROVINCIA DE BURGOS)
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Urbanisticas para este sector.

Las alineaciones seran obligatorias debiendo coincidir con la linea marcada a tal efecto en el
Plano n° 9, la ocupacién mdaxima respetard la zona marcada en el plano n°® 9 de ocupacién y los
retranqueos indicados mas adelante.

10.3.3. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial en vivienda unifamiliar siendo compatible exclusivamente con
garajes asociados a la vivienda e interiores a la parcela.

10.3.4. Condiciones de edificacién.

angihd

Las condiciones de este suelo son: ’\‘ o focha....

1.- Tipologia £ Fuentaj_césggﬂ o
Vivienda aislada ¢ pareada. t

2.- Alineaciones
La alineacién oficial esta establecida en el plane n® 9 de Ordena

obligatério.
n gocumanto s aBioT
3.- Parcela minima. por acuer rdoifasclucion ¢ foeha. M"'(—R’ C)q—
La parcela minima deberéa ser de 200 m2, /l S’
Epturr*rr pgs-v g ,1

El frente de parcela minimo serg de 4,00 metros.

4.- NOmero de plantas maximo.
El ndmero maximo de plontas sobre rasanie serd de tres, plan;
bajocubierta con altura méxima a | alero de 7,50 metros.
La edificacién deberd poderse inscribir en el volumen que se i
Ordenanzas y Ocupacion.

Por encima de esta altura sélo podrén establecerse chimeneas,

5.- Edificabilidad.
La Edificabilidad la marca el plan parcial, siendo de 165,00 metros cuadrados construidos por
parcela, incluidos en esta superficie espacios para garajes o instalaciones sobre la rasant del
terreno. Q"-G e
Esta edificabilidad se fija incluso para las viviendas con algun tipo de proteccién. § %
Esta edificabilidad se fija para construccién sobre rasante, permitiéndose una planta;bdjoirasa e
que no computard edificabilidad. \% %%Wm

La ocupacién méxima en planta bajo rasante viene marcada en plano n® 9 de Ocupioc_{;o/n
Ordenanza.

6.- Ocupacion.
La ocupacién esta marcada en el plano n® 9 de Ocupacién y Ordenanza.

7 .- Retranqueos.

La edificacién deberd retranquearse respecto del frente de parcela lo indicado en el plano n°® 9 de
Ocupacién y Ordenanza con alineacién obligada en este frente, deberd tener un fondo maximo
edificable fijado en este mismo plano.

La edificacién deberd presentar unos refranqueos respecto de los linderos laterales principales de
2,00 metros, siendo esta distancia suficiente para sacar luces. Las viviendas pareadas
evidentemente deberdn adosarse por sus medianerias haciéndolas coincidir al 100% de su

PLAMN PARCIAL S.U.R 1 en FUENTELCESPED {MODIFICADO) (PROVINCIA DEBURGOS)
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Este decumanta so aprebd MV‘"@M

superficie. por acuerdeffczclucion de facha... L3 06
9.. Condici s Bofumntiiodanads &!*@de&;‘ b}
-- Condiciones estéticas. Gila Lecretani

tanto en color como en textura de los materiales como en tipo de huecds
disefo.

<]

i
Para ello el material a emplear podrd ser piedra @ mamposteria o sillgfia-en Yachac
asimismo esta permitido el ladrillo caravista (salvo los esmaltados) pkefer:blemente;e
plano tejar, asi como los revestimientos exteriores continuos tales como, enf05cc1dos/o revocos, -

£
debiendo tener acabados en colores claros, tostados o terroso, prohib:endose Ios blanqueos
Se prohibe el bloque de hormigén o cerdmico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas integramente como fachadas.

Las carpinterias exteriores serdn en lo pomble de madera, pudiendo emplearse otros materiales
tales como el aluminio, el acero o el PVC, siempre que se empleen con las caracteristicas mas
acordes al entorno iradicional. Se prohibe expresamente el aluminic anodinado en su color
natural.

Las cubiertas serén inclinadas, con empleo de teja arabe curva cerdmica o similar, color rojizo o
pardo, pendiente méximo del alero 35%.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en colores distintos a los rojizos ©
pardos, quedan también prohibidas las terrazas empotradas o disimuladas en la cubierta,
permitiéndose cualquier tipo de lucernario que mantenga la misma pendiente de la cubierta.

10.3.5. Plazas de aparcamientos.
Rﬂy@oﬁ‘{

Se preverd, al menos, en el interior de la parcela dos plazas :deraparéaimiento %dr&ﬁ“é's'far bcno

—

rasante o sobre rasante. oor cueitoli ezgiucion Ca feehi D~ DL=®
: de. OF.
10.3.6. Cerramientos de parcelas. En Fuentelcésped a. Iz{”“ SL‘JE """" )
Eita Sg
N\‘EN)-

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn con la g Sacion p? \pal de parcela
y fendrén una configuracién a base de un zécalo ciego de 60 cenfifnetros de alflry, realizado en
material pétreo o revestimiento en colores terrosos, y un cerramigihto digfor mdéximo de
1,50 metros mas sobre el zécalo. o 4 ] ST
El disefio del cerramiento debera ser idéntico para fodas las parcel§sp 4 o ‘,?’ %o
Las separaciones entre parcelas deberdn realizarse con cierrgs diaiy s, nunca Qe? os _:?on und %?—z.;
altura méaxima de 2,10 metros. QC‘Es?f'o % g 35 E

t&VE Bmipidt® &

10.4. OBRAS DE EDIFICACION: TERRENOS Y EQUIPAMIENTOS DE USOmYo
DOMINIO PUBLICO

10.4.1. Parques y jardines 10.4.2. Zona de equipamientos puablicos

L)

Art. 21.-

El sistema general y los sistemas locales de espacios libres o verdes, en suelo urbano, ordenados
a nivel de estas Normas Urbanisticas Municipales, esté constituido por los parques, jardines y
espacios libes grafiados en el Plano de Zonificacién. 61

PLAN PARCIAL S.U R 1 en FUENTELCESPED {(MODIFICADO} {FROVINCIA DEBURGOS)
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El sistema de espadios destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansion y recreo de la
poblacién e incduso zonas deportivas de uso no privativo: en sectores con uso predominante
residencial, se distribuye en éreas adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales; en
sectores con uso predominante industrial, se destinaran preferentemente a arbolado perimetral;
en todo caso el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacién de especies vegetales, no serd inferior al 50 por 100.

Art. 22.-

El destino a espacios libres o verdes implica su titularidad pdblica, que debe obtenerse con los
medios previstos en el ordenamiento general y especificamente urbanistico.

Art. 23.-

No se admite edificabilidad alguna sobre los “jardines y espacios libres”, pudiendo solamente
instalarse provisionalmente quioscos desmontables o los que tradicionalmente estuvieras ya
instalados.

Art. 24 .-

1.- E! planeamiento general sefala deniro de los equipamientos el sistema de construcciones,
instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios sanitarios, asistenciales,
educativos, culturales, deportivos, etc.

2.- Estas Normas Urbanisticas Municipales diferencian los siguientes equipamientos:
Civico — Administrativo, grafiado en el Plano mencionado con la sigla “1”
Religiosos, grafiado con la sigla “2”

Infraestructuras — Servicios, grafiado con la sigla “3”
Deportivo, grafiado con la sigla “4”

AT
3.- Las condiciones edificatorias de los equipamientos, se fijaran en cada cus;o@_\ éseﬂ%\

y

Ayuntamiento, respetando los pardmetros establecidos para las zonas residenciales en quezs =
! et i
enclavan. =8 k
g O 4
G, Ao iad® &
4.- Los sistemas Generales y las Dotaciones Locales incluidos en Suelo Urbano y excluidas,dew

las Unidades de Ejecucién, se obtendrén por expropiacién. —
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