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1.- ANTECEDENTES® '

1.1.- OBJETO DEL ANEJO

Se redacta el presente anejo Il como respuesta al requerimiento del “Servicio Territorial de
Fomento” en su “Delegacion Territorial de Burgos” de la “Junta de Castilla y Ledn” en su
requenimiento de fecha 24 de Octubre de 2.007 con referencia: N/R: URBANISMO EXPTE.
161/05w.

La informacién aportada en este documento modifica la ya descrita en el Plan Parcial S.U.R1, y
la amplia.

1.2.- AUTORES DEL ENCARGO DEL ANEJO

El presente anejo !ll al Plan Parcial residencial se refiere al Sector S.U.R. 1, del drea de Suelo
Urbanizable situada al Norte de fuentelcesped (Provincia de Burgos), de acuerdo con las
vigentes Normas Urbanisticas Municipales, se redacta por encargo de la sociedad

* § M.G. Promociones Fuentelcesped, S.L."con C.L.F. B 09438664, con domicilio en Plaza de la
Virgencilla n® 10 de Aranda, cédigo postal 09400 y teléfono 947 50 96 96.

1.3.- REDACTOR

El presente anejo lll al Plan Parcial ha sido redactado:

D. MIGUEL PEREZ SERRANO, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Le6n,
Delegacién de Burgos, con el n® 1.875, NIF: 13.116.942 — L, con domicilio en la C/ Loudum,
n® 74, CP 09006 - Burgos, teléfono/fax. 947 — 21 01 60, mévil 617- 40 73 93 y e-mail:
mpsarquitecto@telefonica.net quien fue el redactor de Plan Parcial.
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2.- MEMORIA. " '

El presente anejo It al Plan Parcial SUR | en Fuentelcesped tfiene por objeto dar respuesta al
mencionado escrito en sus fres condiciones:

a) El aprovechamiento lucrative debe incluir el correspondiente al equipamiento privado; por
tanto, deberd elevarse hasta 3.923, 48 m? ajustando las previsiones dotacionales al mismo.

Sin duda se trata de un error por la ambigiedad con que se exponen el “Resumen de reservas
legales” en la pagina 48, se ha modificado dentro de la memoria el punto “8.1.5. Espacios
para sistema local de espacios libre pdblicos” pero se mantiene la superficie total del
aprovechamianto lucrativo en 3.903, 27 m2.

b) Respecto a los planos de servicios urbanos, debe grafiarse en los mismos el frazado de sus
conexiones hasta las actualmente existentes.

Se indica que ya estdn grofiadas los redes generales y las conexiones a las nuevas del sector
SUR 1, aunque no suficientemente diferenciadas, se indico en este escrito que las redes a las
que acometen las nuevas redes del sector, son las aclualmente existentes, los cuales se
encuentran dimensionadas en los planos ya presentadas.

¢) Asimismo, el centro de transformacién debe ubicarse en la zona de servicios urbanos, no en
zona de espacio Libre Piblico.

Se destina una nueva pequena parcela a la entrada del sector para situar sobre ella el centro
de transformacién, la superficie de esta parcela es de 74, 78 m? que se ha obtenido de restarla
a la superficie destinada a Espacio Libre Piblico, quedando esta ultima en 1.189,11 m? siendo
aun superior al minimo exigido. Se presenta nuevo plano numero 6, ZONIFICACION (I} y se
modifica dentro de la memoria el punto “ 8.1.2 Espacios para sistema local de espacios libres
publicos”
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1.- ANTECEDENTES Este documante se aprons.. LA CLALY EMTE
For ecuerdo/Resciucisn da foon; R
nfentdniczeds A3 OB aeh

Ul LPINE g,

{ ;
Se presenta esta “modificacién” al Plan Parcial SUR 1 en Fuentélcespd
ordenacién prevista en el documento original, se propongpun nuef,
tipologia edificatoria distinta, pasando de viviendas yrjifymiliages

unifamiliares en hilera; el nuevo trazado de los viales e gha mejor y

Aypiiamiento
de Fuentelcesped tiene previsto promover a confifuacion de e} o n3d parcela
“segregada A” propiedad del ayuntamiento de Fuentelcesped ha vuelitf a medir
topogrdaficamente el sector teniendo presentes los propietarios colindq superficie
sensiblemente superior a la inicial; se ha aprovedfado para modificar ligeamant® el frozado de
los viales en su entronque con la carrefera BU-945.de Fuentespina a L. P. Segovia y
adaptarlos a la Ley 2/1990, de 16 de marzo de Carreteras de ia Comunidad de Casfilla y
Ledn, en su articulo 22, donde establece la competendia del 6rgano titular de la carrelera para
regular los accesos a las mismas; a pesar de que al carecer la Comunidad de Castilla y Le6n
de un Reglamento que desarrolle la citada Ley 2/1990 de Carreteras, esta circunstancia obliga
a tomar como referencia, lo indicado en el Reglamento General de Carreteras aprobado en el
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, el cual se justifica en este anejo.

El objeto del presente Plan Parcial de Ordenacién es lo ordenacién y desarrolio del drea
denominada por las Normas Urbanisticas Municipales de Fueltelcesped: Suelo Urbanizable
Residencial 1 que denominaremos Sector S.U.R. 1, para dar cumplimiento a las Normas
Urbanisticas de Fuentelcesped, a la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén LUCyL y al
Reglamento de Castilla y leén (Decreto 22/2004, de 29 de enero) que desarrolla la anterior
ley. El Plan es de iniciativa particular y surge a solicitud de los propietarios que constituyen el
100 % del fotal del secior.

1.2.- AUTORES DEL ENCARGO

El presente Plan Parcial residencial se refiere al Sector S.U.R. 1, que luego se describird, de
Grea de Suelo Urbanizable situada al Norte de fuentelcesped (Provincia de Burgos), de acuerdo
con las vigentes Normas Urbanisticas Municipales, redacténdose por encargo de la sociedad “
S.M.G. Promociones Fuentelcesped, S.L.”, formada por los propietarios que poseen mas del
50% del aprovechamiento { Concretamente el 100 %). '

Los propietarios del suelo urbanizable S.U.R. 1, que son duefios de més del 50%, actuando en
su propio nombre:

Dedaran:

Que siendo los abajo firmantes propietarios de una superficie que representa el 100 % de lo
superficie del SUELO URBANIZABLE SUR 1 (segin Normas Urbanisticas de Fuentelcesped,
acuerdan:

“ §.M.G. Promociones Fuentelcesped, S.L."con C.I.F. B 09438664, con domidilio en Plaza de la
Virgendilla n® 10 de Aranda, cédigo postal 09400 y teléfono 947 50 96 96.

INICIAR la tramitacién del SUELO URBANIZABLE S.U.R. 1

[ste documento se apmbd?‘w\y\‘omw
nor acuerdolResclucién da { echa.. R0 -0F
En Fuentelcézped A8 e 02,

Lifla Secretariofa
PLANM PARCIAL S.U.R 1 en FUENTELCESPED
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1.3.- EQUIPO REDACTOR Este documenta se egrobd...Jﬂl.C.:t.&.LE.‘..;E.gZE
por acuerdolResclucion da focha.....L: 03k
El i ; . _
presente Plan Parcial ha sido redactado: En Fuentelcésped 2 [ 77 40 6.

, BYLa Secretariola
D. MIGUEL PEREZ SERRANO, colegiado en el Colegio Oficial de Arquifecios.ae Cagiila y Letn,
Delegacién de Burgos, con el n® 1.875, NIF: 13.116.942 — L, con domi H‘ o)

n° 74, CP 09006 — Burgos, teléfono/fax. 947 - 21 01 60, mévil 6_\?40 73 939
mpsarquitecto@telefonica.net

2.- SITUACION Y DELIMITACION.

El Sector se sitda colindante al norte con el casco urbano gé e

sur de la capital de la provincia de Burgos, a la derecha de la carretera B BHE Eye
a L. P. Segovia de salida del pueblo en direccién a Aranda de Duero y ol botd& de esta y del
Casco consolidado de Fuentelcesped, no existiendo continuidad entre las ulimas edificaciones
del casco y el sector, pero si pasan por el instalaciones de saneamiento, telefoniay electricidad,
y teniendo muy cerca de 100 meiros la ultima a cometida de agua potable; el plan parcial daré

continuidad fisica con una acera por el borde de la carretera

La superficie bruta o totfal, topografiada del Sector es de 11.238, 57 m?, mientras que las
Normas Urbanisticas Municipales marcan para este sector una superficie de 10.600,00 m? {Se
tomard a todos los efectos la superficie topografiada de Secior).

El sector posee los siguientes Linderos: il Y
v (SLAMALLE]
- Qeste, con carretera general BU-945 de Fuentespina a L. P. Segovia. ments 58 ap:ahﬁ.fﬂ!)-‘-r--&%:""",—o_-‘ !
- Sur, con parcelas risticas 15054 a, 15054 b, 15053, Y 2505 Fste docu™ olugion e feghitaendee e
- Norte con “finca segregada A”. por acd e ﬂ'_ﬂgtp
- Este, con parcela ristica 9021. Fuente%c’ewed POAR O |
(Todos los linderos pertenecientes al poligono 506) En

erdoiRES

fiia Sett etariola

en el limite con la provincia de Segovia, partido judicial de Aranda de Dy#é
kildmetros de esta ciudad y a 93 de Burgos, en la margen derecha de la ¢
Madrid a Burgos.

sur y Fuentespina al Oeste.

La superficie del término municipal es de 22,30 Km2.
La geografia de su término es accidentada, con desniveles de hasta 40 metros entre el nicleo
urbano y los puntos mds elevados del término, que son: Carramontejillo de 936 mts., el alto

de | Nogal de 935 mts., Alto de Carretorre de 928 mits., Santa Maria del Monte de 208 mis. Y
Valdecaleras de 906 mts.

El nGcleo se encuentra a una altitud sobre el nivel del mar de 892 mis.
Qcupa el caserio el centro del término municipal, en el vallejo que origina el rio.

El término no esta banado por cursos de agua de importancia, sino de arroyos menores.

PLAN PARCIAL S UR 1 en FUENTELCESPED {MODIFICADO) (PROVINCIA DEBURGOS)
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La vegetacién autéctona es escasa y la existente se basa en robledal, encinas, quejigos y
monte bajo. La mayor parte del término municipal posee aprovechamiento agropecuario con
mayoria de vid en denominacién de origen de Ribera de Duero.,

La climatologia del fermino municipal corresponde al de la Ribera del Duero, sub comarca del
valle de Riaza, siendo continental de tipo mediterrdneo, semidrido con temperaturas medias
anuales mas elevadas que las de la media provincial y con una precipitacién anual minima en
épocas estival y un periodo seco claramente marcado que ocupa de junio a octubre. La
temperatura oscila entre los 28 ° en verano y los -6° en invierno, sobrepasando raramente
estas temperaturas.
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En Fuentelcésped a.

AN
y G}lﬂpe@e las edificaciones de viviendas
tipologias son las mlsmcs que s ——ei%lcm parcial: pareadas y al

almacenes, bodegas, cobertizos, etc. que se sitlan colindantes, pero fuera del Secor, en el
limite noroeste existen cuatro pequenos huertos vallados con cerca de mamposteria de piedra
semi derruida.

De acuerdo con las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, todas estas
edificaciones asi como los jardines, huertos y arbolado anexos quedan incluidos en Suelo
Urbano de Fuentelcesped pero excluidos del sector SUR 1.

3.2.- Infraestructuras existentes.

Son las propias del nicleo de Fuentelcesped, a las cudles deberén acometer las nuev
redes proyectadas en el Plan Parcial, representéndose en la documentacién grcﬁc
Infraestructuras Existentes.

Dichas redes municipales se desarrolian en el entorno del borde sur del Sect E‘

G’v %md$°°
PLAN PARCIAL S.U.R. 1 en FUENTELCESPED (MODIFICADO) (PROVINCIA DE BURGosyW
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basicamente en la carretera BU-945.de Fuentespina a L. P. Segovia por la que se accederd al
sector. ' _

Existen redes de agua potable de reciente construccién paralelo  al borde del
S.U.R.1enlazando con el perimetro del casco urbano, la red de saneamienio afraviesa el
propio secior, y serd necesario desviarla, ademas de redes de telefonia al borde del sector, y la
de electricidad en media tensién atravesando el seclor, esta linea abastece el transformador
situado junto al cementerio que da cobertura ‘a todo el casco urbano, a esta linea deberd
acometer el nuevo transformador que de cobertura a este sector y al colindante también en
desarrollo. No existe red de combustible liquido que abastezca el municipio de Fuentelcesped,
ni esta prevista su instalacién.

lo red de distribuciéon elécirica, de telecomunicaciones, de saneamiento vy
abastecimiento de agua potable serd enterrada canalizéndose a lo largo de la urbanizacién.

.;twl&uwf”f PR PP
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4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La estructura de la propiedad esta compuesta por una Onica finca de titularidad
privada, coincidente con el S.U.R. 1, no existiendo ningdn camino dentro de la delimitacién del
Sector, exponiéndose en el plano de informacién sobre Fincas Catastrales, donde aparece la
finca y superficie afectada.

De acuerdo con los datos anteriores resulta una estructura compacta sin ningin tipo de
fragmentacién que constituye el 100 % de la superficie del secior.

Esta parcela Gnica ha sido de propiedad municipal hasta hace varios meses en que ha
sido enajenada a favor de la sociedad propietaria actual. Por tanto es iniciativa del propio
Ayuntamiento de Fuentelcesped el desarrollo de este sector, de la creacidn de suelo urbano
capad de albergar nuevas dareas residenciales, que consigan atraer nueva poblacién al
municipio. En la adualidad existe incluso un déficit de vivienda en el municipio que obliga a la
poblacién de Fuentelcesped a la busqueda de vivienda en municipios cercanos.

Los datos particularizados y detallados, indicando el propietario y la superficie de la
finca afectada, de acuerdo con los datos catastrales, se exponen a continuacién, bien entendido
que la determinacién exacta y definitiva de dichas superficies se establecerd en la subsiguiente
reparcelacion.

La parcela corresponde con la finca “B” procedente de la segregacién el pasado afio de
la parcela 610 del poligono 510 del catastro de ristica.

por acuerdoiiicsclucidn do iw'lapa?"'(n.’(j?
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CUADRO 1: RELACION E PROPIETARIO AFECTADO Y SUPERFICIE SEGUN CATASTRO.

CUADRO DE FINCAS APORTADAS Y CUQOTAS DEL PLAN PARCIAL SUR 1
DEL FUENTELCESPEC segun los datos obtenidos:

FINCAS POLIGONO  PARCELAS PROPIETARIO SUP. APORTADA CUOTA

DE

PARTICIPADAS APOQRTADAS {m?) APORTACION

%

A RUSTICA SEGREGADA  5.M.G PROMOCIONES  11.238, 57 100%
“B” FUENTELDESCEP SL

TOTAL 11.238, 57 100 %

SEGUN ESTE CUADRO LOS PROPIETARIOS — PROMOTORES DEL PLAN PARCIAL TIENEN
EL 100%. POR LO QUE CUMPLEN EL ART. 255 del “Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Le6n” para ejecutarlo mediante el SISTEMA DE CONCIERTO que exige tener el
100 % por ciento del aprovechamiento de la unidad de aduacion.
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255de Julio, de Reforma del Régimen Urbanidd iragidnes del
ngvgdades en el marco juridico del urbanis 4 ; rmaba
den Constitucional de competencias, e - i b4 un
rt&(s/i ular en el derecho comparado, A fdd en. muestra

Comunidad Castelltrg:feon@sa como vulneracién del citado Ordén Comp
de Cagftilla y Ledn estuvo entre las instituciones que la impudnaron. Apr

Recuperé entonces su vigor el Texto legal de 1976, pero con ardua coexistencia con los preceptos no
anulados de 1992, con una abundante legislacién sectorial posterior a la Constitucién y con las
Ultimas reformas estatales en la materia: Real Decreto-Ley 5/1996 de 7 de Julio y Ley 7/1997 de 14
de Abril, ambos de medidas Liberalizadoras, y la Ley 6/1998 del 13 de Abril, de Reforma del
Régimen del Suelo y Valoraciones, en la que el Estado ejerce sus competencias para definir el
contenido bdsico de la propiedad del suelo. (B.O.E. 14.04.98), esta uliima modificada por el Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de Junio de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector Inmobiliario
y Transportes. Art 1. {B.O.E. 24.06.00.).

Tal situacién implicé una llamada al legislador autondmico para ejercer su propia competencia
urbanistica, una vez exduida la posibilidad de una legislacién estatal SUPLETORIA.

Con el fin de ganar tiempo para la reflexién y debate necesarios, las Cortes de Castilla y Ledn
aprobaron la Ley 9/1997 de 13 de Octubre de Medidas Transitorias en Materia de Urbanismo, cuyo
limitado pero importante objeto fue rehabilitar la cobertura legal de algunos mecanismos de
participacion poblica en las plusvalias urbanisticas,

Posteriormente la Junta de Castilla y Ledn ha tramitado separadamente el Proyecto de Ley de
Ordenacién del Territorio, en el que se regulan los instrumentos de intervencién en ambitos supra
municipales y se aborda sin més espera la tan necesaria coordinacién de las actuaciones con
incidencia territorial, aprobandose dicha Ley el 5 de Diciembre de 1998.

Suficientemente justificada la conveniencia y oportunidad de la Ley 5/1999 - Ley de Urbanismo de
Castilla y Leén- su elaboracién parte de la expresa aceptacidén de los principios del ordenamiento
urbanistico consolidados en Esparia a partir de 1956, habida cuenta del reconocimiento general de
que gozan y por tanto se recogen los preceptos de 1976 6 1992 que mantienen su ulilidad. Al
mismo tiempo se ofrecen soluciones nuevas para nuestros problemas especificos, obtenidas tanto de
la experiencia y la préctica urbanistica, como del debate tedrico reciente.

De hecho, no pocas provienen del llamado Documento de Salamanca, que en 1994 recogié las
recomendaciones de la Comisién de expertos sobre urbanismo, y otras muchas del amplio proceso
de parficipacién realizado antes de la aprobacién del Proyecto de Ley, cuyo éxito constituye una
garantia de seguridad para su aplicacién futura.

Esta Ley autonémica de Urbanismo de Castilla y Ledn pretende entre ofros aspectos reducir la
complejidad normativa, codificando dentro del aclarado marco competencial, el conjunto de
preceptos reguladores del urbanismo. Por ello esta Ley desarrolla la legislacién BASICA del Estado,
constituida por la citada Ley 6/1998 y por los articulos subsistentes del Texto Refundido de J2924.5;
sustituyendo a las normas de cardcter supletorio, es decir, el Texto Refundido de 1976 y | _g“gemé_gl
disposiciones aprobadas hasta 1981, si bien los REGLAMENTOS urbanisticos en aplicaciéniSegonilal
Disposicién Final Primera de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledi 3 & 2
_ «'v’:'bq"?mmaea &
TERATORE:
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vigor de esfd Ley la relati aibrgceptos de estos reglamentos glels

il qcua.
apprugha la tabla de

precepto bIes en relacién § B de Abril, de
Urbaniémo de Castilla y VY
La nueva Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn no agota la regulacién e erias relacionadas

con la actividad urbanistica. Precisamente la nueva Ley de Castilla y Leén, consciente de la demanda
social de una nueva norma mas sencilla y accesible, ha redlizado un importante esfuerzo de
concisién y simplificacién.,

Siendo claro que los efectos beneficiosos de dicha opcidén legislativa sobrepasan a sus
inconvenientes, no puede obviarse que entre estos Glimos destaca la situacién de ambigiiedad que
produce el escaso detalle de la Ley en muchos aspectos. Surge por tanio la necesidad de proceder a
un répido desarrollo reglamentario de la Ley 5/1.999 y al mismo tiempo, de mantener de forma
~ provisional la vigencia supleforia de los Reglamentos urbanisticos del Estado, en lo que no se
opongan a la nueva Ley.

Ho de advertirse que en este caso, la compleja relacién entre Ley y Reglamento adquiere especial
dificultad, al tratarse de una Ley autonémica y de unos Reglamentos estatales. Dificultad aumentada
por el hecho de que, si bien la mayor parte de dichos Reglamentos tiene carécter de Derecho
Supletorio, pueden encontrar sin dificultad numerosos preceptos correspondientfes a competencias
exclusivas del Estado en especial en el Reglamento de Gestion.

Dichos preceptos son indisponibles para ta Comunidad Auténoma y por tanto su inclusion en este
Decreto no implica su declaracién de vigencia, para lo cual la Junto de Castilla y Ledn no es
competente, sino tan solo el obligado reconocimiento se su aplicabilidad.

En cuanto dl resto del articulado, su cardcier supletorio permite comprobar su adecuaciéon a la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn, operacién de cuyo resultado positivo se deducird su aplicabilidad.

A pesar de la ya antigua vigencia de los Reglamentos la propia seguridad juridica implicé una plena
aplicabilidad y eficacia directa de la nueva Ley. Una vez que ha entrado en vigor a los veinte dias de
su publicacién, el 5 de Mayo de 1999.

Otro elemento a valorar es la Tabla de Vigencias aprobada por Real Decreto 304/1993 de 26 de
Febrero que sefalé las derogaciones producidas por el Texto Refundido de 1992 en los
Reglamentos urbanisticos. Sobre los efectos que para esa fabla tuvo la sentencia 61/1997 de 20 de
Marzo de 1997, interpretando que el Real Decreto 304/1993 dnicamente habria venido a aclarar,
en aras de la seguridad juridica, las derogaciones ya producidas realmente por el Texto Refundido
de 1992, y que por tanto anulados los articulos de dicho Texto incompatibles con los Reglamentos,
éstos recuperaban su vigencia, junto al Texto que originariamente desarrollaron, es decir, el Texto

Refundido de 1976.

Por dltimo, deben tenerse en cuenta otras normas que afectan a los Reglamentos urbanisficoss
6/1998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones que junto con los £
subsistentes del Texto Refundido de 1992, invalidada entre otras las referencia 'é %4 éﬁﬂ
q’q ripAdd® <§
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determinadas categorias de suelo. Igualmente el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio, por el que
se aprueba el Reglamento sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbanistica, que ha producido importantes derogaciones sobre los Reglamentos de Gestion y
Edificacién forzosa, asi como sobre el de reparcelaciones, del cual no resulta ya aplicable ningdn
precepto, y también la citada Ley 10/1998 de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de
Castilla y Ledn que afecta claramente al Reglamento de Planeamiento.

Como ya se ha indicado, se considera el contenido del Real Decreto Ley 4/2000 de 23 de Junio
sobre Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector Inmobiliario y Transportes, que introduce
determinadas modificaciones en los articulos 9,15 y 16 de la Ley Estatal 6/1998 de 13 de Abril
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Esta ley que afecta al Reglamento es modificada por las
recientes Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de
diciembre, 10 /2003, de 20 de mayo, y los artficulos adn vigentes del Texto Refundido aprobado por
Real Decreto Legislativo1/1992, de 26 de junio, asi como muchas otras normas europeas, estatales
y autondémicas en maleria de régimen juridico, procedimiento administrativo, ordenacién del
territorio, expropiacién, vivienda, infraestruciuras, equipamientos, medio ambiente, patrimonio
cultural , etc. Han de pervivir incluso algunos articulos del Reglamento de Gestién Urbanistica
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, que por regular competencias exclusivas
del Estado son indisponibles para la Comunidad Auténoma.

Con la elaboracién y aprobacién del “REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON”" por
Real decreto de 22/2004, de 29 de enero, se resuelva a favor de un texto omnicomprensivo y
sistemdtico que evita lo necesidad de consultar la Ley. El reglamento nace asi con voluntad de
constituirse en el texto normativo de referencia general para el urbanismo en Castilla y Ledn, sin mas
excepcidn que las derivadas de la vigencia de las normas estatales citadas en el péarrafo anterior.
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9.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES

9.1.- JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El articulo 255 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, establece para el suelo
urbanizable delimitado:

El sistema de concierto tiene por objeto lo gestién urbanistica de una actuacién integrada
actvando como urbanizador:

a) El propietario Unico o la comunidad en proindiviso de la totalidad de los terrenos de la unidad
de actuacién que no sean de uso y dominio publico.

b) El conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de actuacion que no sean de uso y
dominio puiblico, garantizando solidariamente su actuacién ante el Ayuntamiento mediante

alguna de las siguientes posibilidades: Este doe c‘_p
umente se aprob4 c—rf*w - de_

1°. Suscribiendo un convenio por todos ellos. par acuer dafMesolugion d2 focka... /3

2°. Suscribiendo un convenio urbanistico con el Ayuntamiento. Er eniciohen =(R..06
3°, Constituyendo una sociedad mercantil paricipada por todos ellos. ™"
4°. Constituyendo una Asociacién de Propietarios.

SSUR 1 que actda como Unico representante de los propleicmos g
Concierto, y que en e|erc1c10 de sus facultades, presenta a tra i
resultando obvia la conveniencia y oportunidad de su desarrollo tenie
la demanda de vivienda unifamiliar en la zona y en especial en el coscb urbano
se enmarca dentro del entorno de la ciudad de Aranda. N N
Por otra parte, la redaccion de este Plan Parcial y su futura ejecucién se- corresponde con la
politica municipal de fomentar el desarrollo del municipio, principalmente en la oferta de
conjuntos residenciales de bajo densidad, preferentemente, de vivienda unifomiliar y espacios
ludicos de recreo y equipamiento de uso y dominio piblico.

9.2.- DELIMITACION DEL SECTOR Y SISTEMA DE ACTUACION

En cuanto a la delimitacién de! Sector nos remifimos a lo ya expuesto la Memoria y en los quné's'lldé
delimitacién, cotas y superficies. § iy
En cuanto al sistema de aciuacidn, se propone el “Sistema de Concierto” para el és%rro 19 e
Sector, de acuerdo fambién con lo establecido por las Normas Urbanisticas  Municip ]1
legitima para tomar la iniciativa, de acuerdo con lo establecido en los Articulos 255, 256\
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

9.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL SECTOR

La generacién y selecciébn de alternativas de ordenacién y disefio han venido presididas,
bdsicamente, por las condiciones del desarrollo preexistente y los siguientes criterios y objetivos
contrastados con el Ayuntamiento y los promotores del Plan Parcial.

- C exmn m?egrcda de la ordenacién del Sedlor con el nideo actual y sistemas

gvneroles (vrale\s, servicios, etc.}
- Eleno mfegrocu n en la estructura urbana de lo zona, procurando el mejor

‘] Este documento se aprohd.... ?ﬁ? SWW-Q
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MIGUEL PEREZ SERRANO
acoplamiento con las zonas colindantes.

Consideracién de las direcirices y condicionantes relativos a la ordenacién urbanistica
actual; al medio fisico; al medio socio-econdmico; infraestructura viaria e infraestructuras

de servicios urbanos.
Disenar gna parcelacion y zonificacién de usos racional que favorezca la calidad de vida

&
. .....de..@,é/

fuj ?&e@unfo residencial, dotando de homogeneidad o equivalencia en todo el

1da fecha... /3,

i wfl@PRligopb deffi kems de dotaciones, oportunidades, ambientacién y animacién urbana.
i S 3 Ubi r #lgs_do @gi%nes y equipamientos legales obligatorios en contacto con las
4B \';Z constitscciones colindantes del ndcleo de Fuentelcesped para favorecer la accesibilidad.
g 3 «a-\ZProyefiat; esarrall s continuos arficulados que eviten segregaciones y favorezcan la
[ d A . 1 . o .y .
3 ‘Q-z = convi encit e int€g /-/Aaon social.
w 3 ay L s . . . . . ..
3 5 - Lavon girﬁtﬂcléﬁ"éf vespacios y volimenes, asi como la localizacién de las actividades y su
€ 8 tefisidad=dabi ibui i i “urbanc” al conjunto;
R sidad*dabieran contribuir a proporcionar un sentido muy “urbano” al conjunto;
[ L - . - ., - -
8 3 de lograrse un “trozo de ciudad”, no una “urbanizacién residencial segregada” del
[ 2ed .
8 g desakollo urbano preexistente.
5 5 - Revaloyzar el to de “call laza” imizando el senfido urbano de |
g5 35 evaloyizar el concepto de “calle y plaza”, maximizando el sentido urbano de las
mismas\fadilitando la convivencia social.
- Maximizar la accesibilidad de las viviendas a las zonas verdes, deportivas y dotaciones,
que deberdn concentrarse en una GOnica area, dado el tamafo del Sector.
Evitar espacios residuales sin entidad suficiente (recortes “verdes”, esquinas, triGngulos,

Jrl;.,

etc.) de dificil conservacién, que pronto se convierten en zonas sucias y peligrosas para

niNos y anctanos.
debidamente conectado e integrado con el nicleo existente y calles perimetrales.

Proyectar un disefio de espacios y edificaciones muy racional, sencillo y comprensible,
Las edificaciones de viviendas debieran ser de tal forma que proporcionen adecuado
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28 limiento de lo establecido en el articulo 36 de la Ley 5/1999, de
:%:; g,.‘ stilla y Ledn, respecto a “Sostenibilidad y proteccién del medio
s 8 3 AL
238 F dpsiderar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 37 de la Ley 5/1999, de
85 s & ismo de Castilla y Leén, respecto a “Proteccion del patrimonio cultural”.
S .5 \ g P . :
- Considerar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 38 de la Ley 5/1999;de
; . : . €Y TR |
Urbanismo de Castilla y Ledn, respecto a “Calidad urbana y cohesidn social” vQ'“ YT
g & éi?i
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Brripad y\jﬂ .
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9.4.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

En el apartado siguiente se hace la descripcion detfallada de la alternativa de ordenacion y disefio
adoptada para el Sector. La seleccidén de esta solucién sobre ofras alternativas estudiadas ha side
motivada por un mayor grado de compatibilidad y cumplimiento de los criterios y objetivos de

planeamiento expresados en el apartado anterior, armonizando las propuestas con los deseos
expresados por los promotores y las propias determinaciones de las Normas Urbanisticas

Municipales.
Se ha considerado, asi mismo, criterios de economia global, andlizando el impacto que sobre los
costos de ejecucion (edificacion y urbanizacién) producian las diferentes soluciones. En este sentido,
50

se ha optado por la solucién mds econdémica y en nuestro criterio la més racional (entre las

alternativas estudiadas) para la urbanizacién de viales y zonas verdes.
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En cuanto a la fipologia de edificacién, sin embargo, se han desestimado soluciones de
menor coste de construccidn, maximizando criterios de bienestar, calidad ambiental, higiene y
variedad. Es por esta razén por lo que la edificacién residencial unifamiliar contempla dos fipologias
establecidas en las Normas Urbanisticas municipales, dando mayor relevancia a la vivienda
pareada sobre la aislada.

La solucién adoptada, por otra parte, cumple las directrices y condiciones de las Normas
Urbanisticas Municipales, fal como ya se ha expuesto, y satisface los condicionantes previos al
planeamiento, resultando plenamente coherente con las magnitudes bésicas de partida expuestas
en los apartados anteriores y los requerimientos de infegracién al nideo preexistente en el borde del
Sector.

También se hace constar que no existen elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion ni
culturales que integrar dentro de la nueva ordenacién.

Se cumplen asi mismo todos los requerimientos legales de equipamientos y zonas verdes
senalados en los apartados anteriores y en la correspondiente Normas Urbanisticas Municipales |
en la Ley 5/1999 LUCyL y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Como convenio con el Exemo. Ayuntamiento de Fuentelcesped se ha acordado que los espacios
libres serdn de uso y dominio pUblico y entregados completamente urbanizados, al igual que los
vidles y conexiones necesarias a las infraestructuras existente; por ofra parte el suelo destinado a
equipamiento puoblico se acordard que el 50 % corresponderd a fitularidad privada y el 50% a
titularidad poblica. En este mismo convenio se acuerda que el suelo de cesion obligatoria
correspondiente al 10 % de parcelas con uso residencial coincidird fisicamente y en lo posible con
las parcelas de uso residencial destinadas a la construccidn de vivienda con algin tipo de proteccién

publica.
Este documento se aprohé. MJ k

por acuerda/Resolucion de fecha, d ¥

9.5.1.- Estructura urbana. Organizacion general.

Los requerimientos del planeamiento urbanistico y los propios objetivos
han conducido al disefic de una urbanizacién basada en la racionalidagh

concéntrica la parcelacién de vivienda prlvcdo y publica dejando en una prezotéta central l
espacios publicos de reserva de suelo libre y de equipamientos; todas las calles con una anchuro
superior a la establecida por las Normas Urbanisticas de Fuentelcesped. Este vial pruncnpalsna

y vuelve a desembocar en la carretera general C-114 no habiendo sido posible por el cnslc:rm%n QE
del sector la conexién directa con ninguna calle del nicleo de Fuentelcesped. ﬁé’ "%,
Existe una zona destinada equqmlen'ro que tiene como principal ob]eﬂvo no el deshnarla mo@\»
realmente a equipamiento sino la conexién viaria de una posible y futura conexién con ofro sector

que se desarrollard en el futuro. En cuanto este enlace se produzca, la superficie de parcela que

se elimine como espacio libre en el S.U.R. 1 deberd compensarse y afiadirse en el sector que se

bani | norte del S.U.R.1.
urbanice al norte de .fw{;,{ M_QL_,Q_LQ

El esquema organizativo expuesto, resuelve de la misiedsomtemtasommbifgconomica 9_9§!j:)[e51
por acuerdmResolucuén
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las condiciones de borde del Secior, enlazdndose adecuadamente con las calles y servicios
perimetrales.

9.5.2.- La edificacién residencial.

Las parcelas de uso residencial, se han dispuesto en general perpendiculares al vial con su lado mas
corto dando al vial y su fondo mas largo perpendicular al vial resultando una fipologia lo mas
racional posible pensando en criterios de sostenibilidad; se aprovecha las pendientes de la parcela
para integrar los posibles aparcamientos subterraneos. Se obtienen asf 47 parcelas de edificacion
residencial.

Se permiien 2 tipologias de vivienda unifamiliar: aislada y pareada, tal y como establecen las
propias Normas Urbanisticas de Fuentelcesped.

La distribucién de las parcelas y su supcer{:g;ﬁ::edu ref |ada en el siguiente cuadro.

Este documento se aniobd.
par scuerdofResolucién GES chha

En Fucnseicésped a. 1&9

PARCELA N° B stﬂ#ﬁﬁﬁc FRENTE

8,66 m

741 m

FREID

7,41

A34Y11m 7,41

346,93 m

/' 1354,26 m 7,41

m
m
7,41 m
m
m

329,50 m

OO | W) | —

449,85 m

2
2
2
364,33 m’
2
2
2
2

344,37 m

344,25 m

336,03 m

327,44 m

317,52 m

305,73 m

293,82 m

270,07 m

L LRSTILE
A

262,53 m

2
2
2
2
2
281,15 m’
2
2
2
2

S g
&y )5

La superflae total parcelada es 6.872, 86 m?

El ndmero de parcelas es de 22.

La edificabilidad total asignada es 3.903,27 m?2 (Incluidos equipamientos de titularidad privada)
-

Las parcelas asignadas a viviendas de proteccidn oficial son: 10% x 22 parcelas™ 2,2 parcelas

de conformidad con el Art.38.2 de la Ley 5/99 modificada por la Ley 10/02 de 10 de julio.

El Plan asigna 3 parcelas para la construccién de viviendas con algin régimen de proteccion que

se sefialan en el plano n® 8 y que son las siguientes:

o Parcela 20
o Parcela 21 Este documento se aprobs. ?\ﬁ
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por 2cuerdofRasolucion cafle
o Parcela 22 ' € Tucalilzdcged » B

el

9.5.3.- Sistema de espacios libres de uso pablico y equipamientos.

quizd algin equipamiento deporhvo al aire libre junto con zonas c|ard|nodc|s y orboladcs
quedando a juicio del Ayuntamiento  esta decisién, que en su caso quedaria finalmente
establecida y proyectada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, remitiéndonos a los
Planos de Sistema de Espacios Libres y Equipamientos.

La zona ajordinada pardlela a la carretera BU-945 de Fuentespina a L. P. Segovia permitira la
plantacién de arbolado que amortigie el rvido generado por el trafico de esta via.

Esta propuesta se basa, obviamente, en que por el tamafio del Sector {22 viviendas} y caracter de
vivienda permanente, mayoritariamente, y su proximidad a Aranda no resultan necesarias otras
dotaciones locales: docentes, asistenciales, etc.

Seguidamente se expone el cuadro de superficies, pudiéndose observar que el total de las mismas
supera el esténdar legal de 20 metros por cada 100 metros cuadrados construidos del uso
predominante residencial, que es de 780,65 m?, tanto para espacios libres como para
equipamientos, con los porcentajes minimos del 5 % para espacios libres sobre la superficie total
del sector, tal y como ya se establecié en el apartado anterior de esta Memoria.

9.5.4.- Red viaria y peatonal. Aparcamientos.

En cuanto a la red viaria proyectada para el Secior, ya ha sido suficientemente descrita y
justificada en apartados anteriores, pudiéndose observar detalladamente en los Planos, donde
aparecen las cotas y dimensiones de la misma, incluso el entironque a la carretera general, y lo
distribucién de plazas de aparcamientos y vados de acceso a las futuras parcelas, superandose el
estandar legal de una plaza de uso piblico por cada 100 m? construidos del uso predominante
(residencial= 3.903,27 m?), contemplandose un total de 84 plazas de aparcamiento, de las que
40 seran de dimensiones 2,25 x 4,50 m= 10,125 m2 } y 1 plazas para minusvilidos de
dimensiones 4,50 x 4,50 m= 25, 25 m? ); alcanzando la superficie total de la red viarig, incluidos
aparcamientos y aceras: 3.092,31 m?, de los que 2.322,16 m? son interiores al plan parcial
770,15 m? exteriores a este y correspondientes a vial de conexién y aceras paralelas a lac F&e:aq
BU-945 de Fuentespina a L. P. Segovia

9.5.5.- Jardineria y mobiliario urbano.

Con cardcter indicativo y sin perjuicio del posterior Proyecto de Urbanizacidn, se proponﬁ'ﬁl‘éiﬂ/
tratamiento ajardinado de los espacios libres, que se formardn preferentemente con plantaciones
y arbolado que tenga buenas condiciones fitosanitarias y suficiente porte.

Se procuraré implantar especies que tengan pocas necesidades de riego y origen autoctono,
limitando el césped a zonas de fécil mantenimiento y protegidas del transito peatonal. Como
indica el Reglamento de Urbanismo de Castilia y Ledn, en su Arficulo 105, el indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacién de especies
vegetales, no serd inferior al 50 %, igualmente en su interior deben preverse dreas especiales
reservadas para juego infanﬁl de superf' cie no in { O metros cuadrados y equupadcus

pcr ucue'ua.ﬁwnlucm.. ﬂ, {oCiri,

£q Foentelobsped 4. §ERES P. )
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el resto del nicleo urbano, de acuerdo con las directrices del Ayuntamiento.

9.5.6.- Esquema de las redes y servicios.

Los entronques a las redes urbanas de las que se proyectan en el sector deberdan
realizarse segun las indicaciones de los Servicios Técnicos Municipales y Compadias
Suministradoras. El Proyecto de Urbanizacién desarrollaré de manera mds precisa las previsiones
del presente Plan Parcial, teniendo estas cardcter de esquemas iniciales e indicativos, y en
cualquier caso deberén cumplir las determinaciones aplicables de las Normas Urbanisticas
Municipales en cuanto a condiciones de la urbanizacién. En los Planos de especifican las redes
de abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad y telecomunicacién, que se_extienden a lo
largo del viario, bésicamente, para dar.acometida a las diferentes parcelas, conectdndose con las
redés municipales en las calles colindantes, consiguiendo asi un mejor reparto de las aguas a los
puntos mds bajos del sedior, sin perjuicio de lo que pueda establecerse en el Proyecio de
Urbanizacién, previa consulta a las compaiifas suminisiradoras.

9.5.7.- Cuadro general de superficies

Resumiendo los cuadros de superficies desagregados por usos que han sido recogidos
con mayor detalle en aparfados anteriores, obtenemos el Cuadro General de Superficies que se

expone a conhnuacién,

USQO RESIDENCIAL DOMINIO PRIVADO 6.872,86 m?
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS 780,66 m?
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE DOMINIO PUBLICO. 1.262,89 m?
RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y ESPACIO PEATONAL DE DOMIN!IO PUBLICO 232216 m?

TOTAL [ 112385/ m? |

Fx
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Este dot:umoqf «
11.- PLAN DE ETAPAS po; aci}’e'l'ng;,":ire ‘?fi""" M&QM
R e AR i N » A
- FORMALIZACION DE CESIONES En Fucnteloésped o, BLe 0?

La aprobacién definitiva del Proyecio de Actuacién y de Reparcelacién sup
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, gravamenes y ocupa
deban ser objeto de cesién, para su afectacién a los usos previstos en el
incorporacién al Patrimonio Municipal de Suelo, en su caso.

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 69 y 70 del RELAMEN] Q\ DE
CASTILLA Y LEON, los propiefarios, constitvidos en Junta de Compegeton debeffh ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos aptos para materializar el aprovechamlenio%u{a exceda
del correspondlenfe a los propietarios (90 por ciento del aprovechamiento medic del sedor) o lo que
es lo mismo, la parcela o parcelas para alojar el 10% del aprovechamiento lucrativo que
corresponde al Ayuntamiento; asi como los terrenos desfinados a viales, zonas libres, espacios {e
verdes, y a equipamienfos pdblicos. —— P@ A 7\-‘7‘5

Fste documenta 58 : 42 fecha. &3‘02 0¥
11.2.- DOCUMENTACION Y TRAMITACION por cuzrtifesoist gﬂ . “"51( W7

£ Fuontelcbsped 8. b2 oo AL

Elila Secretanula
fAIE&;
- Presentacion del Proyecto de Actuacion: DOS MESES a partir de la constituciog g% Ic June
Compensacion. | f<
- Presentacién del Proyecto de Reparcelacion: CUATRO MESES a partir de 14
Junta de Compensacién.

Se establecen los plazos siguientes:

5-

Sin perjuicio de lo anterior, y con cardacter general, todos los docgmentos, q’ue desarrollen
este Plan Parcial podran adelantar los plazos citados, e incluso, presentarse parct\é‘ﬁ(framitar:lén
de forma simultdnea. Particularmente, la Reparcelacion podrd integrarse en eluP oyec’fo de
Actuacién, de acuerdo con los articulos 262 y 263 del REGLAMENTO DE URBA‘I\TFS_-Q" Eq
CASTILLA Y LEON.

11.3.- FASES DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizacién se ejecutardn en Onica fase.

Los plazos que regirdn para la presentacién, tramitacién y realizacién, de la urbanizacién, seran ios

siguientes:

- Presentacién Proyecto de Urbanizacion: CUATRO MESES a partir de la constitucién de la Junta
de Compensacién o la entidad que la sustituyo segin el Articulo 255 del Reglamento.

- Finalizacién de las obras de urbanizacién: DOCE MESES contados a partir de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

11.4.- ETAPAS DE LA EDIFICACION

Se establecen los siguientes plazos:

- El plazo méximo para la solicitud de la licencia de edificacién de los solares resultantes de la
reparcelacién y urbanizacién, seré de DOS ANOS a partir de la finalizacién de las obras de

urbanizacion.
- Los plazos establecidos en los apartados antferiores podrdn ser anticipados por los

promotores, pudiéndose simultanear la ejecucién de la urbanizacién con la edificacién, si se
garantiza en la forma que establece el articulo del REGLAMENTO DE URBANISMO DEg4
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CASTILLA Y LEON.

n®1875 ARQUITECTO COACyLE Burgos

Con el presente PLAN DE ETAPAS y resto de documentacién escrita (Memoria, Ordenanzas
Reguladoras y Estudio Econdmico-Financiero) y planos de Informacién y Proyecio que se
acompafrian, queda definido el Plan Parcial Residencial S.U.R. 1 de Fuentelcesped.

......

Tl e
Este documento se anrobé :[W\W"*a

por acuerdoifesalucion de techa.... {303,206
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12.1.- RELACION DE GASTOS DE URBANIZACION A CNS!@’ERA
éﬁ“ Eﬂf}\\\

12.- ESTUDIO ECONOMICO.

En aplicacién del articulo 198 del REGLAMENTO DE URBANISM
entienden como costes de urbanizacién todos aquellos gastos gye
gestion urbanistica, y al menos los siguientes:

2. Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse incluidos al mends
ejecuciéon material de la urbanizacién:

a) La ejecucién o regularizacién de las vias poblicas previstas en el planeamiento urbanisfico,
entendiéndose induidas:

1°. La explanacién, pavimentacién y sefalizacion de calzadas, aceras y carriles especiales.

2°. La construccién de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.

3°, La plantacién de arbolado y demds especies vegetales.

4°. La conexién con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias pOblicas.

b) La ejecucién, ampliacién o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el planeamiento
urbanistico o en la legislacién sectorial, y al menos de los siguientes:

1°. Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los hidrantes contrg
incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de captacién, depdsito y tratamiento. Q(«,b“s gy
2°. Saneamiento, incdluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacidn, tanto des qguus'l! (3
pluviales como residuales, y en su caso las instalaciones de depuracion. -‘? o =
3°. Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion, conduccuo;% j /
distribucién y alumbrado publico. %, "ﬁbﬂd”\qg
4°. Canalizacién, distribucion e instalaciéon de los demds servicios previstos en el planeamlemy
urbanfstico o en la legislacién seciorial.

5°. Conexién con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los servicios urbanos
municipales.

¢} La ejecucion o recuperacién de los espacios libres piblicos previstos en el planeamiento
urbanistico, entendiendo incluidos:
’ \ Er:;l :a— [ . I..‘.. % A s_\-Q

1°. La plantacién de arbolado y demas especies vegetales. POF BLUIGUHISC. o it D QI' » m
2°. La jardineria. En Fuentelcésped a.llida.............‘r.-?zr.......de....%

3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados. Ella Soeretariola
4°. El mobiliario urbano.

complemen’ronos de la ejecucién material de la urbanizacién:

a) La elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gest
gastos asociados a la gestién urbanistico, tales como: Z,

1° Los gastos de constitucién y gestion de las entidades urbanisticas colaborddoTas
2°. Los gastos derivados de las publicaciones y nofificaciones legalmente exigibles.
3°. Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad.

4°, Los tributos y tasas correspondientes a la gestidon urbanistica.

5°. En el sistema de concurrenciq, la retribucién del urbanizador. 65
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b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan para, en caso
de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:

1°. La extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento.

2°. La demolicidn de construcciones e instalaciones y la destruccién de plantaciones y obras
de urbanizacién.

3°. El cese de adiividades, incluidos los gastos de traslado.

4°. El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

¢) Lo conservacién y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepaidn por eby, | © ¢ ( 0
Ayuntamiento. "Este documenta se aprobs...... b: N&L“Q""‘L

por acuerdo/Resolucion de fecha...m.:.@:—l:.-do
12.2.- EVALUACION ECONOMICA En Fueatelcésped ol 26 2] . eb

L ., . Eilo Secretatiola
A continuacién se procede a la evaluacién econémica de cada ung:de los apartados que se han

enumerado y que componen los gastos de urbanizacién: v

a.- Costo de las obras de urbanizacién

iR~ I
Con objeto de poder expresar el coste aproximgdo sé Bstablecerf lo$ /siguientes costos
unitarios: ??h &/
- El coste de ejecucidn material del sistema viario se esfgléiecéogn' 102,30 euros/m’,
incluyendo todos los conceptos del apartado "2" de la evaluacish anterior.
- Para los jordines se establece un coste de ejecucién material de 22 euros /m2. taSTiLgg

o
.
(Nota: o estos efectos, se han agrupado las dos parcelas de zonaé.??\?r
equipamientos). 3 %
El coste de ejecucién material aproximado resulta: "’:‘,«Q@
Ciooiee = 3.092,31 m?x 102,30 euros / m” = 316.343,313 Euros
Crutines = 1.262,89 m? x 22 euros / m* = 27.783,58 Euros
Transformador {Ya se incluye en la urbanizacién del SUR 2} = 0,00 Euros
Cem = Coves + Ciarines + Transformador = 344.126,893 Euros

b.- Coste de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos

o Arquitecto Plan Parcial + Proyecto de Parcelacion + Proyecto de Compensacién =
16.400,00 Euros

o Arquitecto Proyecto de Urbanizacién + Direccién de Obra = 15.290,56 Euros
o Aparejador Direccién de Obra = ' 7.609,44 Euros
o Topdgrafo medicion = 1.602,53 Euros
o  Proyectos Eleciricidad= 2.200,10 Euros
o Gerencia = 12.230,00 Euros
o  Administracién = 3.400,00 Euros
o Notarios, Registros, Altas (Incluido impuestos y varios) = 35.060,24 Euros
Costepocuventacion =

- ,IE?FQ« e e 93.792,87 Euros
(MNota: cifras estimativas redonde ks a mbﬁ@&\-"gg SRS
Este 80C adese ap gm__“‘@?g .

um
TOTAL coste = PO acuardo/ AT Y 437.919,76 Euros
e ::'::‘.';:.:..3"'\ . 66
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c.- Coste de indemnizaciones a propietarios y arrendatarios

Sobre los terrenos del Sector no se conocen fehacientemente servidumbres ni derechos de
arrendamiento que sea preciso extinguir, lo que no obstante serd investigado y considerado en el
futuro Proyecio de Reparcelacién, en su caso.

Si existieran construcciones o instalaciones desconocidas en el momento actual que queden
fuera de ordenacién y deban desaparecer para facilitor el nuevo disefio urbanistico de la zona, al

igual que lo anteriormente expuesto, serdn objeto de estudic detallado y valoracién en la
Reparcelacion.

Por todo ello, en este momenio, no se considera ninguna parfida econémica por este

concepto.

d.- Coste total aproximado

Cursanizacon + Coocumenmacon =344.126, 893 + 93.792,87 = 437.919,76 Euros

Asciende el coste tofal, obras de urbanizacién y documentacién técnica necesaria incluidas, a la

cantidad de cutrocientos freinta v siete mil novecientos diez y nueve_euros con setenta y seis
céntimos.

12.3.- INDICES ECONOMICOS

A.- COSTE por m? de PARCELA:

ASTIL
(437.919,76 euros / 6.872,86 m?) = 63,71 Euros/ ‘P*'c' “*‘@
(=]
B.- COSTE por PARCELA media: g § &
EW
(437.919,76 euros /22 = 19.905,44 Euros/Porce&,% ermnmb‘ 6‘1

Enmoﬂ

En cuanto a la financiacién de todos los costes y obras referidos, se efectuard de acuerdo con los
mecanismos previstos en el Sistema de Actuacién de Concierto, dando por supuesto que serd
rafificado en el posterior Proyecto de Actuacién. No obstante los gastos previos hasta la
constitucién y efectivo funcionamiento de la correspondiente Junta de Compensacién u sociedad
que lo desarrolle se satisfardn por los promotores del S.U.R. 1, sin perjuicio del posterior
resarcimiento de los mismos en proporcién a los derechos de todos los afectados y propietarios,
lo que serdé recogido adecuadamente en el subsiguiente Proyecio de Reparcelacion, vy
especificamente, en la Cuenta de Liquidacidn Provisional.

-----
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13.- CONSIDERACIONES FINALES

El presente Plan Parcial Residencial del Sector SSUR. 1 de las Normas Urbanisticas
Municipales de Fuentelcesped, se ajusta a lo dispuesto en las mismas para el Suelo Urbanizable,
asi como al resto de determinaciones aplicables de dicho planeamiento general.

lgualmente, cumple las determinaciones de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
y las del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, tal y como se ha justificado en este
documento.

Con el presente ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ y resto de la documentacién escrita
{Memoria, Ordenanzas y Plan de Etapas) y planos de Informacidn y Proyecto que se acompaiian,

queda definido el Plan Parcial RESIDENCIAL del SECTOR S.U.R. 1 de las Normas Urbcnistiggﬁ
Municipales de Fuentelcesped. ©

Este documento st anrchdl, ({
por acuordoiResolucion €8 1eERmn A 2X e
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