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2.- ANTECEDENTES LEGISLATIVOS

-Suefo,

La antigua Ley 8/1990 de 25 de Julio, de Reforma del-Régimen Urbanistico y Valor IO %l s

intfrodujo importantes novedodes en el marco juridico del urbanismo. Pero aunqu‘\e\é
intencién de atenerse al Orden Constitucional de competencias, en la practica se establecia un nuevo
sistema, por cierto singular en el derecho comparado, que fue entendido en nuestra Comunidad
Castellano-Leonesa como vulneracién del citado Orden Competencial. Por ello la Junta de Castilla y
Ledn estuvo entre las instituciones que la impugnaron. Aprobado en 1992 el Texto Refundido de dicha
Ley, con el ordenamiento anterior, fue objeto final de la sentencia del Tribunal Constitucional
61/1997 de 20 de Marzo, que anulé la mayor parte de sus preceptos.

Recuperé entonces su vigor el Texto legal de 1976, pero con ardua coexistencia con los preceptos no
anvlados de 1992, con una abundante legislacién sectorial posterior a la Constitucién y con las
Ultimas reformas estatales en la materia: Real Decreto-Ley 5/1996 de 7 de Julio y Ley 7/1997 de 14
de Abril, ambos de medidas Liberalizadoras, y la Ley 6/1998 del 13 de Abril, de Reforma del
Régimen del Suelo y Valoraciones, en la que el Estado ejerce sus compefencios para definir el
confenido bdsico de la propiedad del suelo. (B.O.E. 14.04.98), esta ultima modificada por el Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de Junio de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y
Transportes. Art 1. (B.O.E. 24.06.00.).

Tal situacién implicé una llamada al legislador autonémico para ejercer su propia competencia
urbanistica, una vez excluida lo posibilidad de una legislacién estatal SUPLETORIA.

Con el fin de ganar tiempo para la reflexién y debate necesarios, las Cortes de Castilla y Leén
aprobaron la Ley /1997 de 13 de Octubre de Medidas Transitorias en Materia de Urbanismo, cuyo
limitado pero importante objeto fue rehabilitar la cobertura legal de algunos mecanismos de
participacién publica en las plusvalias urbanisticas.

Posteriormente la Junta de Castillo y Ledn ha tramitado seporadamente el Proyecto de ley de
Ordenacién del Territorio, en el que se regulan los instrumentos de intervencion en dmbitos supra
municipales y se aborda sin més espera la tan necesaria coordinacién de las actuaciones con
incidencia territorial, aprobandose dicha Ley el 5 de Diciembre de 1998.

Suficientemente justificada la conveniencia y oportunidad de la Ley 5/1999 - Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn- su elaboracién parte de la expresa aceptacién de los principios del ordenamiento
urbanistico consolidados en Espafia a partir de 1956, habida cuenta del reconocimiento general de -
que gozan y por tanto se recogen los preceptos de 1976 6 1992 que mantienen su utilidad. Al mismo
tiempo se ofrecen soluciones nuevas para nuestros problemas especificos, obtenidas tanto de Ia
experiencia y la practica urbanistica, como del debate teérico reciente.

De hecho, no pocas provienen del llamado Documento de Salamanca, que en 1994 recogié los
recomendaciones de la Comisién de expertos sobre urbanismo, y otras muchas del amplio proceso
de participacién realizado antes de la aprobacién del Proyecto de Ley, cuyo éxito constituye una
garantia de seguridad para su aplicacién futura.

Esta Ley autonémica de Urbanismo de Castilla y Leén pretende entre otros aspectos reducir la
complejidad normativa, codificando dentro del acdlarado marco competencial, el conjunto de
preceptos reguladores del urbanismo. Por ello esta Ley desarrolla la legisiacién BASICA del Estado,

constituida por la citada Ley 6/1998 y por los articulos subsistentes dsl-Fexto Refundido de ]992
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“En tanto esta Ley no sea objetd de desarrollo reglomenfquo\- Kbl
Ledn los articulos de los Reglamentos de PIcnecmnenioﬁ,,G?«on DISCIplII"’IO Urbanistica, Edificacidn
forzosa y reparcelaciones que resulten compatibles conrlopravisto en esta Ley.

A tal efecto la Junta de Castilla y Ledn aprobaré en un plazo de tres meses desde la entrada en vigor
de esta Ley la relacion de preceptos de estos reglamentos que sean de aplicacién.

En este sentido, se publicd el Decreto 233/1999 de 5 de Agosto, por el que se aprueba la tabla de
preceptos urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén.

La nueva Ley de Urbanismo de Castilla y Leén no agota la regulacién de las materias relacionadas
con la actividad urbanistica. Precisamente la nueva Ley de Castilla y Leén, consciente de la demanda
social de una nueva norma mds sencilla y accesible, ha realizado un importante esfuerzo de concisién
y simplificacion.

Siendo claro que los efectos beneficiosos de dicha opcién legislativa sobrepasan a sus inconvenientes,
no puede obviarse que entre estos Glfimos destaca la situacién de ambigiiedad que produce el escaso
detalle de la Ley en muchos aspectos. Surge por tanto la necesidad de proceder a un rapido
desarrollo reglamentario de la Ley 5/1999 y al mismo tiempo, de mantener de forma provisional la
vigencia supletoria de los Reglamentos urbanisticos del Estado, en lo que no se opongan a la nueva
Ley.

Ha de advertirse que en este caso, la compleja relacién entre Ley y Reglamento adquiere especial
dificultad, al tratarse de una Ley autonémica y de unos Reglamentos estatales. Dificultad aumentada
por el hecho de que, si bien la mayor parte de dichos Reglamentos tiene caracter de Derecho
Supletorio, pueden encontrar sin dificultad numerosos preceptos correspondientes @ competencias
exclusivas del Estado en especial en el Reglamento de Gestién.

Dichos preceptos son indisponibles para la Comunidad Auténoma y por tanto su inclusién en este
Decreto no implica su declaracién de vigencia, para lo cual la Junta de Caostilla y Ledn no es
competente, sino tan solo el obligado reconocimiento se su aplicabilidad.

En cuanto al resto del aniculado, su cardcter supletorio permite comprobar su adecuacién a la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leédn, operacién de cuyo resultado positivo se deducird su aplicabilidad.

A pesar de la ya antigua vigencia de los Reglamentos la propia seguridad juridica implica una plena
aplicabilidad y eficacia directa de la nueva Ley. Una vez que ha entrado en vigor a los veinte dias de
su publicacién, el 5 de Mayo de 1999.

Otro elemento a valorar es la Tabla de Vigencias aprobada por Real Decreto 304/1993 de 26 de
Febrero que sefialé las derogaciones producidas por el Texto Refundido de 1992 en los Reglamentos
vrbanisticos. Sobre los efectos que para esa tabla tuvo la sentencia 61/1997 de 20 de Marzo de
1997, interpretando que el Real Decreto 304/1993 Gnicamente habria venido a adarar, en aras de la
seguridad juridica, las derogaciones ya producidas realmente por el Texto Refundido de 1992, y que
por tanto anulados tos articulos de dicho Texto incompatibles con los Reglamentos, éstos recuperaban
su vigencia, junto a! Texto que originariamente desarrollaron, es decir, el Texto Refundido de 1976.

Por Gltimo, deben tenerse en cuenta otras normas que afectan a los Reglamentos urbanisticos: la Ley
6/1998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones que junto p’,}[ eceptos
subsistentes del Texto Refundido de 1992, invalidada entre otras las referer;g:@% a detémtpadas

categorias de suelo. Igualmente el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio, pof el que se apfeba el
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Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza urbanistica, que
ha producido importantes derogaciones sobre los Reglamentos de Gestion y Edificacién forzosa, asi
como sobre el de reparcelaciones, del cual no resulta ya aplicable ningln precepto, y tombién la
citada Ley 10/1998 de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castillo y Ledn que afecta
claramente al Reglamento de Planeamiento.

Como ya se ha indicado, se considera el contenido del Real Decreto Ley 4/2000 de 23 de Junio
sobre Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector Inmobiliorio y Transportes, que introduce
determinadas modificaciones en los articulos 9,15 y 16 de lo Ley Estatal 6/1998 de 13 de Abril sobre
Régimen de! Suelo y Valoraciones. Esta ley que afecta al Reglamento es modificada por las recientes
Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre, 10
/2003, de 20 de mayo, y los articulos aln vigentes del Texto Refundido aprobado por Real Decreto
Legislativo1/1992, de 26 de junio, asi como muchas ofras normas europeas, estatales y autonémicas
en materia de régimen juridico, procedimiento administrativo, ordenacién del ferritorio, expropiacion,
vivienda, infraestructuras, equipamientos, medio ambiente, patrimonio cultural , etc. Han de pervivir
incluso algunos articulos del Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, que por regular competencias exclusivas del Estado son indisponibles
pora la Comunidad Auténoma.

Con la elaboracién y aprobacién del “REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON” por
Real decreto de 22/2004, de 29 de enero, se resuelva a favor de un texto omnicomprensivo y
sistemdtico que evita la necesidad de consultar la Ley. El reglamento nace asi con voluntad de
constituirse en el texto normativo de referencia general para el urbanismo en Castilla y Leén, sin mas
excepcion que las derivadas de la vigencia de las normas estatales citadas en ef parrafo anterior.
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6.- NORMATIVA BASICA APLICABLE.

a...

b.-

C.-

Normativa urbanistica de carddter estatal.

- ley 6/1998, de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. (Y sus posteriores
modificaciones).
- RDL 4/2000, de 23 de Junio sobre Medidas Urgentes de Liberalizacién.

- Legislacién sectorial aplicable.
Normativa urbanistica de caracter autonémico.

- Ley 5/1999, de 8 de Abril, de urbanismo de Castilla y Ledn

- Decreto 223/1999, de 5 de Agosto, por el que se aprueba la tabla de preceptos de
los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 5/1999, de 8
de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Real decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba El Reglomento de
Urbanismo de Castilla v Ledn.

- Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn, en
su_ariculo 22, donde establece la competencia del érgano titular de la carretera para
regular los accesos a las mismas. Al carecer o Comunidad de Casfilla y Leén de un
Reglamento que desarrolle la citada Ley 2/1990 de Carreteros, esta circunstancia obliga a
tomar como referencia, lo indicado en el Reglamento General de Carreteras aprobado en
el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, el cual se justifica en este anejo.

Normativa urbanistica de caracter local.

- “Normas Urbanisticas municipales de Fuentelcesped, aprobadas definitivamente
por la “Comisién territorial de Urbanismo el 5 de Diciembre de 2003”.
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7.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA

Tal como se expresd anteriormente, debemos estar, bdsicamente al Real decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba EL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, asi como al
Decreto 233/1999 de 5 de Agosto que establece la relacién de arficulos de los diferentes
Reglamentos estatales que resulton de aplicacién, en base a su compatibilidad con la ley autonémica.

De acverdo con El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn sus determinaciones son de
aplicacién para todos los documentos de planeamiento que reciban aprobacién inicial con posteridad
0 su entrada en vigor, caso en el que nos enconframos.

Igualmente serd de aplicacién el contenido normativo de las Normas Urbanisticas Municipales.
Las Normas Urbanisticos de Fuentelcesped fijan el nimero de viviendas por hectdrea para este
“S.U.R. 2 en 20 viviendas por hectdrea y un aprovechamiento mdaximo del sector de 0,5 m?/m?.

Al contar este S.U.R. 2 con 2,23966 hectdreas, se obtiene una densidad méxima de 44 viviendas
para todo el Sector y una edificabilidad mdéxima de 11.198,3 m?. de aprovechamiento lucrativo
maximo.

Si se agotard en este Plan Parcial la densidad méxima de vivienda con un total de 44, pero teniendo
en cuenta la topologia edificatoria deseada, no se agotard el aprovechamienta_lucrativo méximo, sino
que se optard por u aprovechamiento lucrativo de 0,344 m2/m?. AL
CALCULOQO REAL PARA EL PLAN PARCIAL sobre superficie real:

44 viviendas

Edificabilidad (residencial y equipamientos de titularidad privada, y los corngiiible las Normas
urbanisticas de Fuentelcesped)= 22.396,60 m? x 0,3448 m?/m?= 7.723,40 m?

7.0. LEY 2/1990, DE 16 DE MARZO, DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE
CASTILLA Y LEON

En el presente Plan Parcial se justifica la Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Carreferas de la
Comunidad de Castillo y Ledn, en su arficulo 22, donde establece la competencia del érgano titular
de la carretera para regular los accesos a las mismas.

Al carecer la Comunidad de Castilla y Leén de un Reglamento que desarrolle la citada Ley 2/1990 de
Carreteras, esta circunstancia obliga a tomar como referencia, lo indicado en el Reglamento General
de Carreteras aprobado en el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, el cual se justifica en
este anejo.

Previamente a la redaccién del correspondiente proyecto de acceso se consulta mediante el presente
plan parcial a la SECCION DE CONSERVACION Y EXPLOTACION DE CARRETERAS, del Servicio
Territorial de Fomento de la Delegacién Territorial de Burgos de la Junta de Castilla y leén, la
viabilidad del acceso descrito, asi como obtener informacién y orientacion sobre los requisitos
juridicos o técnicos que las disposiciones vigentes impongan al futurg _proyecto de g ceso ZhrAIEA
)
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El presente plan parcial
{"S.M.G. Promociones E
previa a la posterior sg

La localizacién yd'se ha descrito y se grafia en la documentacién grdfica, las zonas de proteccién de
carreteras ya se han descrito en el “Plan Parcial”.

Se presenta junto con este anejo acreditacién de la persona del solicitante.

7.0.2.- TIPO DE ACCESO

Se plantea un acceso TIPO B.- Acceso destinado o dar servicio a instalaciones ufilizadas por una
colectividad, instalaciones industriales o de servicios.

7.0.3.- CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION DEL ACCESO.

Se disefia el acceso a la futura urbanizacién en un entronque ya existente, servidumbre de paso actual
de fincas de cultivo de secano.

Se cumplen las condiciones para poder disefiar un acceso con giros a la izquierda, no se supera lo
densidad de 1.000 vehiculos a la hora, no se plantea carril central ni carril lento.

Se plantean cufias de 60 m de entrada y 40 m de salida (esta Gltima resulta por el momento
imposible de ejecutar pues existe un cerramiento de la parcela por la que deberia atravesar; serd
ejecutada en cuanto el solar existente en este punto solicite licencia, pues en la actualidad se
encuentra fuera de ordenacién).

No existen en ese mismo margen de la carretera entronques ni ningin tipo de acceso a la misma
carretera a una distancia menor de 150 metros.

Se han tomado como referencia para la redlizacién del acceso ademds de las normativas ya
mencionadas, las condiciones establecidas en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se
regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones
de servicio, o en su caso, las condiciones normalizadas por la Direccién General de Carreteras e
infraestructuras.

1. NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED PA
ORDENACION DEL S.U.R. 2.

Suelo urbanizable

Constituiran este suelo, los terrenos que no pueden ser considerados como suelo urb
como suelo rustico.,

Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial.

Estos suelos serdn desarrollados mediante Plan Parcial.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por parte de bo ‘Porhculc es
del 20 %. Este documento se aprobé...

por acuerdsiResolucion de fecha?o/o‘”/ 9.
ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE En Fuenteleesped 025 de.... OM....

Elita uccretarlula

MIE
?\?‘ ~fo

PLAN PARCIAL S.U.R 2 en FUENTELCESPED (PROVINCIA DE BURGQOS} (MODHICADO)




1000000000000 000000000 000000000 00000000000000000000C0C0CFVRDYYYY!

Este documanta st aprabd.. PﬁQU@'ONAL /lA
par acuerdo/Resalucion de fechad2/10/05.....

EnFuen

G hB b RERET 375 ARQUITECTO COACYLE Burgos
Elflo Secretariofa e .
Constituiran este suelo Aok ' n ser considerados como suelo urbano o

s para ser urbanizados.

Se prevén dos usos: residencial y %rfx—e gsh‘ i

La delimitacién de Suelo Urbanizable=corBleta el suelo urbano cerrando la estructura
vrbana y serd desarroflado mediante el correspondiente Plan Parcial.

Cuanta con 2 sectores residenciales y 1 agro-industrial.

El Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacidn
urbanistica vigente.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por parte de los particulares.

Cumplimiento del articulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

A fin de fomentar la cohesién social planeamiento procurard la mezcla equilibrada de
grupos sociales, usos y actividades. A tal efecto estas Normas Urbanisticas fijan un indice
de variedad urbana para los sectores de suelo urbanizable consistente en la previsién de
un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que debe destinarse a viviendas con algin
régimen de proteccién.

Segin esto se destinard obligatoriamente y con cardgter,minime &lodP. %’mgenf% {_diﬂ
aprovechamiento lucrativo total de cada sector a este USO aevierdoiReselucion de fecha 20/04/04.

FISTNH

Bn Fuenicicésped 2,292,020 QM d
Seccién 1°.- Disposiciones Generales. Blila Secretariofs

Art. 43.- Constituirdn este suelo, los terreno que no pueden segfconsiderados como
suelo urbano o como suelo rostico.

Art. 44 - Se prevén dos usos: residencial y agro- industrial

Art, 45.- Todos los suelos urbanizables serdan urbanizables delimitados
sefala la Ley 5/1999. -
Lo delimitacién de Suelo Urbanizable completa el suelo urbano cerrando la estructurg
urbana y serd desarrollada mediante el correspondiente Plan Parcial.

Art. 46.- En suelo urbanizable estas Normas Urbonisticas Municipales sefialan
caracteristicas de los sistemas locales, cuyas definitivas determinaciones corresponden al
Plan Parcial de cada sector, de acuerdo con los esténdares que sefialan en la regulacién de
cada sector y zona.

Asimismo, estas Normas definen el “aprovechamiento medio maximo”, el tipo de
ordenacién y determinadas condiciones que deberdn ser completadas por el
correspondiente Plan Parcial.

Asimismo se sefialan los usos permitidos.

En el Plan Parcial, que necesariamente debe aprobarse con cardcter previo a la edificacién
y urbanizacién, deberdn reservarse los espacios para sistemas locales de acuerdo con la
legislacién vigente.

Art. 47 .- Ademds de la cesién de los terrenos resultantes de la aplicacién de
estandares citados, los propietarios ceder un 10% urbanizado a la Administracién actuante.
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7.1.1. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE S.U.R. 2: NORMATIVA
GENERAL.

Art. 48.- Se refiere este Suelo al Sector residencial dentro del Suelo Urbanizable.
Cuenta con un Onico sector residencial.

Art. 49 .- Desarrollo de este suelo.

El Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacién
urbanistica vigente.

Las superficies de los sectores urbanizables son las siguientes:
- SUR-2 23.500 m? (En medicién real 22.396,60 m?)
Art, 50.- Condiciones del Suelo Urbanizable Residencial.

El uso caraderistico es el de edificacién residencial, siendo la tipologia edificatoria la de
vivienda aislada o pareada. s
P Este docemantn oo a"ubéPROU'SEUNAL’fA

1.- El uso principal seré de vivienda unifamiliar B¢ scuercoifussiuci6n e fecha. 43,1905,
2.- Se consideran compatibles los siguientes usos: £ Fuentelsésped 22500 O 4o

Ella Secretariola

Hotelero

Comercial

Oficinas

Recreativo y espectaculos
Cultural-religioso
Deportivo

Asistencial y Sanitario
Servicios

Este dosumenty e aprohé..PR’OMIS!:Qﬂ.AL.Z.A
par azuarcResolvcien e foche.2Q/04 /0. 6...

Aprovechamiento medio méximo En Fuenizingspod 2.259.00.... O Y 42006

La tipologia edificatoria la definird el Plan Parcial.

Elila Secrotarinle
El aprovechamiento medio méximo del sector seré de 0.50 m2 /m?

Densidad

La densidad se limita a 20 viviendas por hectdrea
Condiciones de edificacién

El resto de pardmetros urbanisticos los definird el Plan Parcial correspondiente.

Cumplimiento del articulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
Leén
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equilibrada de grupos sociales, usos y actividades. A tal efecto estas Normas Urbanisticas
fijon un indice de variedad urbana para los sectores de suelo urbanizable consistente en la
previsién de un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que debe destinarse con algdn
régimen de proteccién.

Segin esto se destinard obligatoriamente y con cardcter minimo el 10 por ciento del
aprovechamiento lucrativo total de cada sector a este uso.

7.1.2. DESARROLLO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR SUR 2: :
Este documonta oo e{Jrobﬂ..PKQU!:[{QﬁﬂL...f[f ‘

FICHA DEL SECTOR URBANIBLE Po eceeriaiResgiucita de fecha..f.’lﬁ/.(.@/.@.g(ls |
Fa Fucntelcésped 22206 DM 2006 i

simrnes LPLTL ey

DENOMINACION DE SECTOR: Eita Secretariofa S.U.R. 2

SUPERFICIE: 3.500 m?
|

FINCAS INCLUIDAS: ]

Las sefaladas en el plano P-3

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO 60\

Tipologfa: vienda Unifamiliar

Aprovechamiento medio méximo: 0.50 m2/m?

Densidad: 20 Viviendas por Ha.

PLANEAMIENTO ) N.U. Municipales
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién, compensacién o concierto
INICIATIVA Privada o Publica.

OBSERVACIONES-CONDICIONES

Requiere la redaccién de Plan Parcial y Proyecto de Actuacion.

7.2. NORMAS URBANISTICAS CONTENIDAS EN EL "REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON” aprobado por Real decreto de 22/2004,
de 29 de enero para desarrollar el S.U.R. 2.

Articulo 137.- Objeto

Los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
la ordenacién detallada en suelo urbanizable y pueden tener por objeto:

En los sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada, establecer las
determinaciones de ordenacién detallada. (E! S.U.R. 2)  Este documents e aprobé PKQWJI.@NM 4

Rei-acusido/Rssatucian da | echaZ.O/O'-{/ % {%
o)

e A

1

Articulo 138.- Coherencia con el Planeamiento general. bifizaiclsisoed ?2.9!"ABKIL-

Uil Seoretarioly
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1.- No pueden aprobarse Planes Parciales en 53 “Eup,lg qug no cuentes con Plan General de
Ordenacién Urbana o Normas Urbanisticas Mun

defermmccuones de ordenacién general esfableados por €l Plan General de Ordenacién Urbana o
las Normas Urbanisticas Municipales. También deben respetar los objetos, criterios y demds
condiciones que les sefales los instrumentos de ploneamiento urbanistico indicando de forma
expresa su cardcter vinculante.

3.- Los Pianes Parciales deben también:
a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica poblica.
b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y con el

planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el marco de las determinaciones de
coordinacién que establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio.

4.- Cuando un Plan Parcial modifique alguna de las determinaciones de ordenacién detallada
establecidas previamente por el Plan General de Ordenacién Urbana, las Normas Urbanisticas
Municipales u ofros instrumentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacié
identificarse de forma expresa y clara, y ser adecuadamente justificada.

7.2.1. ELABORACION Y APROBACION DEL PLAN PARC'%
e dgrara=ts £ e PROMSIONAL, 22

Articulo 154 ot acncrdaiizsalucion ga tooha 20/.0.'!./0.6...

APROBACION INICIAL Fr Fuentelctspes a.?,ﬁ.u‘::..Aﬁ&llﬂ........dez.a.q /

kY
Filta Sncretariafa

1. La aprobacién inicial abre el procedlmlento de aprobacién de Jedos ¢'
planecmlenfo urbanistico, y corresponde al érgano municipal competente confo ea la le
sobre régimen local.

%‘s?gmon

2. Cuando se trate de instrumentos de planeamiento urbanistico elaborados por particulares, el
érgano municipal competente debe resolver sobre la aprobacién inicial antes de que transcurran
tres meses desde la presentacion del instrumento con toda su documentacién completa, debiendo
optar entre:

a) Aprobarlo inicialmente, simplemente o bien:

1°. Con indicacién de las deficiencias que contenga, sefalando que deben ser subsanadas en el
plozo que se determine, y en todo caso antes de la aprobacién provisional.

2°. Con subsanacién directa de las deficiencias que contenga, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente
en el acverdo.

b} Denegar motivadamente la aprobacién inicial, acuerdo que debe justificarse indicando las
deferminaciones o documentos que incumplan lo dispuesto en los instrumentos de ordenacién del

territorio y planeamiento urbanistico aplicables y demds normativa urbanistica en vigor.

3. Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de difusién, el Ayuntamiento debe publicar el
acverdo de aprobacion inicial en el Boletin Oficial de Castilla y Leén, en el Boletin Oficial de la

PLAN PARCIAL S.U.R 2 en FUENTELCESPED (PROVINCIA DE BURGOS) {MODIFICADO) -22-
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Provincia y en uno de los diarios de mayor difusién en la provincia. Los gastos de publicacion
corresponden, en su caso, a quien promueva la informacién publica.

4. Transcurridos tres meses desde la presentacién en el Ayuntamiento de un instrumento de
planeamiento urbanistico con toda su documentacién completa, sin que se haya resue[’ro sobre su

aprobacién inicial, puede promoverse el trémite d mformacnon ‘Publl
conforme al articulo 433. Late decumente ce aprobd LROMSHONAL A7

PCi acuerce/Resolucion de Iccha.‘ﬁﬁﬂ.ﬂ[ﬂ}...
En Fuentelcésped alf)de@? core
INFO CION PUBUCA Eifla Secretaric/a

Articulo 155

p |e€¢p banistico, el
Ayuntamiento debe disponer la apertura de un periodo de informadiéa Spubfica, que debe
desarrollarse conforme a las reglas establecidas en este articulo y de forma complementaria en el
arficulo 432.

2. El periodo de informacién piblica debe tener una duracién entre uno y tres meses,
entendiéndose en defecto de indicacién expresa en el acuerdo que el plazo seiialado es de un mes.
El plazo debe contarse a partir del dia siguiente al de la publicacién del dltimo de los

anuncios preceptivos sefalados en el articulo anterior,

3. En todo la documentacién sometida al trémite de informacién piGblica debe constar la diligencia |
del Secretario del Ayuntamiento, acreditativa de que la misma se corresponde con la que fue |
aprobada inicialmente. |

4. Asimismo, una vez aprobados inicialmente los instrumentos de planeamiente urbanistico, el
Ayuntamiento debe remitir un ejemplar de los mismos al Registro de la Propiedad, para su

ublicidad y d fect dan, siendo vélida,a tal efecto | |
Spopoma d'gnaiemcs efectos que proceda vélida,a tal efectc rﬂ r'%rm?mg%hmﬁrag en

=2
por acucrdufResolucién ga Iccha.’,ZO/?.‘i/C’..é... &
Articulo 156 £n Feenisioesped 0.9 2.0 4.

Ellz Secretariofa

SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

suspensién del otorgamiento de las licencias urbanisticas citodas en los parrafos 1°, 2°,

o s ra =L *, P
la letra a) y 1° de la letra b) del articulo 288, en las dreas donde se altere la calificacion urbdxnigtito
o cuadlquiera de las determinaciones de ordenacién general, y en general donde se modifique el
régimen urbanistico vigente.

2. Asimismo el acverdo de aprobacién iniciol puede ordenar también, justificadamente, la
suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como de la tramitacién de otros
instrumentos de planeamiento o gestidn urbanistica.

3. En el acuerdo de aprobacién inicial debe sefialarse de forma expresa si no hay dreas afectadas
por la suspensién. En caso contrario, debe concretarse cudles son dichas dreas. No obstante, la
suspensién del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacién necesaria completa, més de tres meses
antes de |la fecha de publicacién del acuerdo que produzca la suspensién.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico
vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la suspensién.

PLAN PARCIAL S.U.R. 2 en FUENTELCESPED (PROVINCIA DE BURGQOS} {MODIFICADO) -23-
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4. Bl acuerdo de aprobacién inicial debe ser notificado @ los solicitantes de licencias urbanisticas
pendientes de resolucién, indicando su derecho, cuando no se les pueda aplicar ninguno de los
supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los gastos realizados en
concepto de proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los mismos que deba ser
rectificada para adecuarse al nuevo planeamiento, conforme a los baremos orientativos del colegio
profesional correspondiente, asi como a la devolucién de las tasas municipales y demds tributos
que hubieran satisfecho, todo ello siempre que la solicitud fuera

compatible con las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en el momento en que
fue presentada la solicitud. Dicha indemnizacién debe hacerse efectiva una vez haya entrado en
vigor el instrumento de planeamiento que motiva la suspensién, tras comprobar que la solicitud de
licencia resulta total o parcialmente incompatible con el nuevo planeamiento.

5. La suspensién se mantiene hasto la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la
motiva, 6 como maximo:

a} Durante dos afios, cuando la suspensién se haya producide por la aprobacién inicial de un
instrumento de planeamiento general.

b) Durante un afo, cuando la suspensién se haya producido por la aprobacién inicial de un
instrumento de planeamiento de desarrolio.

6. Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo motive hasta
asados cuatro aios desde la fecha de levantamientp, . . A
P neniesovisionaL A2

Tstadpcymaniz oo 20300,

Articulo 157 per acuerdoiResotucion 4o teeid 131100054

A Ea Fuzntescésped 1. 294e... O.M........... 2248
TRAMITE AMBIENTAL ™ FiilLa Secretariofa

a) Dictamen medioambiental de evaluacion est
instrumentos de planeamiento urbanistico:

b)

1°. Los Planes Generales de Ordenacién Urbana, en todo caso.

2°. Las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen suelo urbanizable no delimitado sobre
Espacios Naturales Protegidos, Zonas de Especial Proteccién para las Aves, Lugares de Importancia
Comunitaria y Zonas Himedas.

3°. Las Normas Urbanisticas Municipales que dasifiquen una superficie conjunta de suelo urbano y
urbanizable superior en mds de un 50 por ciento a la que estuviera vigente con anterioridad, o si el
Municipio carecia previamente de planeamiento urbanistico, superior en mas de un 50 por ciento a
la superficie de suelo urbano consolidado.

b} Declaracién de impacto ambiental, conforme al Anexo IV de la Ley 11/2003, de 8 de abril,

de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, en relacién con la Disposicién Final Primera y los
articulos 45 y 46.2 de lo citada norma, respecto de los siguientes instrumentos de planeamiento
urbanistico:

1°. Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado.

2°. Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo urbanizable delimitado que no sean

colindantes al suelo urbano de los nicleos de poblacién existentes.

3°. Planes Parciales y demds instrumentos de planeamiento urbanistico que establezcan la

ordenacién detallada de sectores de suelo urbanizable con uso predominante industrial.

4°. Planes Porcioles y demds instrumentos de planeamiento urbanistico que un instrumento de

ordenacién del territorio obligue a someter a dicho tramite.

5°, Planes Parciales cuyo dmbito se encuentre total o parcialmente incluido en Espacios

Protegidos, Zonas de Especial Proteccién para las Aves, Lugares de lmportancia, C

Zonas Homedas y Montes de Utilidad Poblica. Este documento ss aprobé....?mulglﬂlﬂm_ 4
por acuerdofReschucion ¢e fecha 20/0.Y/0.G.
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Articulo 158 a Secretariofa

CAMBIOS POSTERIORES A A INFORMAR[ON PUBUCA

1. Concluido el periodo de informacién piblica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, y
a la vista de los informes, alegaciones, sugerencias y alternativas presentados durante el mismo, asi
como en su caso del dictamen medioambiental o de la declaracién de impacto ambiental,
corresponde al Ayuntamiento introducir motivadamente los cambios que resulten més convenientes
respecto del instrumento aprobado inicialmente.

2. Cuando los cambios citados en el apartado anterior produzcan una alteracién sustancial del
instrumento aprobado inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de informacién piblica
conforme al articulo 155 o en caso de silencio conforme al articulo 433, si bien con una duracién
de un mes como méximo y sin que ello obligue a repetir aprobacién inicial ni a volver a solicitar los
informes citados en el articulo 153, salvo cuando la legislacién sectorial asf lo exija. A tal efecto, se
entiende por alteracién sustancial del instrumento aprobado inicialmente:

) Para los instrumentos de planeamiento general, oquel conjunto de cambios que, mds allé de lo
simple alteracién de una o varias determinaciones de ordenacién general, transforme la
ordenacién general inicialmente elegida.

b} Para los instrumentos de planeamiento de desarrollo, aguel conjunto de cambios que, més ali4
de la simple alteracién de una o varias de sus determinaciones, transforme el modelo urbanistico
inicialmente elegido.

3. Cuando los cambios citados en el apartado 1 no produzcan una alteracién sustancial del
instrumento aprobado inicialmente, el Ayuntamiento debe relacionar y motivar dichos cambios en
el acuerdo que ponga fin a la tramitacién municipal. Este acuerdo debe ser nofificado a los
afectados por los cambios; no obstante, cuando su nimero sea indeterminado, la notificacién

personal puede sustituirse por la publicacién del acverdo en el Boletin Oficial de Castilla y Leén
CASTL
o% {4

Articulo 159

APROBACION PROVISIONAL

1. La aprobacién provisional pone fin a la tramitacién municipal del procedimiento de aprobd
de los instrumentos de planeamiento general, y corresponde al érgano municipal competente
conforme a la legislacién sobre régimen local.

2. El Ayuntamiento debe resolver sobre la aprobacién provisional:

a) Cuando se trate de instrumentos elaborados por ofras Administraciones publicas o por
particulares, antes de nueve meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial o en su
caso del anuncio de informacién puiblica por iniciativa privada.

b) En otro caso, antes de doce meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial o en
su caso del anuncio de informacién publica por iniciativa privada.

3. Transcurridos los plazos citados en el apartado anterior solicitarse la subrogacién de la

Administracién de la Comunidad Autén nforme I
Esto documento se aprohd.. ?EE)?J&&QNIAL . /

Articulo 160 por acuerdo/Resolucidn de fechaiO/D‘:!/.QG.. <

En Fuentelcbsped 2. 20.de.... Q...
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REMISION PARA APROBACION DEFINITIVA Eilts Secretariofa

1. Una vez oprobados provisionalmente los instrumentos de
Ayuntomiento debe remitirlos para su aprobacién definitiva al érgano co
Administracién de la Comunidad Auténoma:

Cuando se trate de Municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes, a la Comi
de Urbanismo.

2. Lo documentacién que se remita para aprobacién definitiva debe incluir el expediente
administrativo original tromitado por el Ayuntamiento o copia compulsada del mismo, junto con
tres ejemplares de la documentacién técnica y su correspondiente soporte informético.

fue aprobada provisionalmeple, gocumentc se aproho....f.ﬁﬁ..‘!'.&'ﬂl\.\.ﬂl...zﬂ
por acuerdo/Resolucion c2 fecha.Z0£0.H/2005

i Fuenteictsped 2. 2o DM vy de.29Q6

Lo

APROBACION DEFINITIVA Eilz Secretariola

Articulo 161

de aprobacién de los
na vez publicados, y

1. La aprobacién definitiva es el adto que pone~tin Jqlzl procedimien 2)
instrumentos de planeamiento general, en cuya virtud songpejécutivos
corresponde a la Administracién de la Comunidad Auténdma. %‘;ﬂ "jg ’;J

\-é ﬂl\hl““ 3
rupidad Au:lé oma debe examinar el

ey
a) Control de la legalidad de las determinaciones y del procedimiento: este control es pleno, salvo

si entran en juego conceptos juridicos indeterminados que no afecten a competencias
supramunicipales, para los cuales el margen de apreciacién corresponde al Ayuntamiento.

2

2. El érgano competente de la Administracién de la C
instrumento de planeamiento general realizando un doble ¢

b} Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a las cuestiones de
importancia supramunicipal que trasciendan el dmbito del interés puramente local, entre las cuales
debe otorgarse especial relevoncia al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién
del territorio.

3. Una vez examinado el instrumento, si el érgano competente de la Administracion de la
Comunidad Auténoma no observa ninguno deficiencia, debe aprobarlo definitivamente en fos
mismos términos en los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se
observe alguna deficiencia, segin su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencias, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente
en el acuerdo de aprobacién definitiva.

b} Suspender su aprobacién definitiva para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias
observadas y eleve de nuevo el instrumento dentro de un plazo de tres meses a contar desde la

recepcidn del acuerdo. Ademds el acuerdo debe optar entre:

1°. Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacién definitiva se produzca tras su
subsanacién, sin perjuicio de la remisién del instrumento subsanado a efectos de su publicacidn.
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2°. En ofro caso, ordenar lo nueva remisién del instrumento subsanado para volver a evaluar su
aprobacién definitiva.

c) Aprobar definitivamente el instrumento con carécter parcial, quedando aprobadas las partes no |
afectadas por las deficiencias y suspendida la aprobacién del resto. En tal caso el acverdo debe
justificar que las partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecto del resto, sefialar

un plazo para que el Ayuntomiento subsane las deficiencias observadas y eleve de nuevo el
instrumento.

4. El transcurso de los plazos citados en el apartado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de
nuevo el instrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del
expediente conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, salvo cuando se deba a
causas acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como lo neces’igl,c:d de abrir un nuevo
, . ., L ae L . . AT
periodo de informacién piblica, solicitar informes sectoriales o reathn"h’o}o es ante otras
.. . R N ,'\x‘

Administraciones pdblicas.  Eate dscumont oo ::rcbé._fk‘o.uls:[p“ﬂlnnd:ﬂ— /p <

i

per ecucrdo/Resolucion ¢z 1echa.13./.l.Qf.Q5.... *
Articulo 162 En Fusntelcésped a?sdeolf‘ ............... deZ.Q.QE

) EilLa Secretariola
APROBACION POR SILENCIO

1. El érgano competente de la Administracién de & Comunidad Auténo resolver sobre la
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento general, y notificar dicha resolucidn al
Ayuntamiento, antfes de tres meses desde la recepcidn del instrumento con toda su documentacién
técnica y administrativa completa, transcurridos los cuales el instrumento puede entenderse
aprobado definitivamente por silencio.

a) Control de lo legalidad de las determinaciones y del procedimiento: este control es pleno, salvo
si entran en juego conceptos juridicos indeterminados que no ofecten o competencias
supramunicipales, para los cuales el margen de apreciacién corresponde al Ayuntamiento.

b) Control de oportunidad de los determinaciones, que debe limitarse a las cuestiones de
importancia supramunicipal que trasciendan el dmbito del interés puramente local, entre las cuales
debe otorgarse especial relevancia al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién
del territorio.

3. Una vez examinado el instrumento, si el érgano competente de la Administracién de la
Comunidad Auténoma no observa ninguna deficiencia, debe aprobarlo definitivamente en los
mismos términos en los que fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento. Cuando se
observe alguna deficiencia, segin su naturaleza y gravedad debe optor entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencios, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente
en el acuerdo de aprobacién definitiva.

b) Suspender su aprobacién definitiva paro que el Ayuntomiento subsane las deficiencias
observadas y eleve de nuevo el instrumento dentro de un plazo de tres meses a contar desde la
recepcion del acuerdo. Ademdés el acuerdo debe optar entre:

1°. Si las deficiencias no son importantes, acordar que la aprobacién definitiva se produzca tras su

7

subsanacién, sin perjuicio de la remisién del instrumento subsanado a efectos de su publicaci
/\cfmfsw >
O
r s,

2°. En otro caso, ordenar la nueva remisién del instrumento subsapado parag volvef:a evaluar s
' Este documento se aprubﬂ....f@.l’.lﬁfm\lﬁ. : Y

s acuerdo/Resolucion de fecha8/. 04/ 04..
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<) Aprobar definitivamente el instrumento con cdréctefparcial, q ndd aprobadas las partes no
e . 2
afectadas por las deficiencias y suspendida la apro cf%g delebe\s; . En tal caso el acverdo debe
justificar que los partes aprobadas pueden aplicarse ¢ Heteficia, y respecto del resto, sefalar
un plazo para que el Ayuntamiento subsane las deficiencias observadas y eleve de nuevo el

instrumento.

4. El transcurso de los plazos citados en el apartado anterior sin que el Ayuntamiento eleve de
nuevo el instrumento con las deficiencias debidamente subsanadas, da lugar a la caducidad del
expediente conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, salvo cuando se deba a
causas acreditadas no imputables al Ayuntamiento, tales como la necesidad de abrir un nuevo
periodo de informacién publica, solicitar informes sectoriales o redlizar trémites ante otras
Administraciones publicas.

APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROL .
© Este documento se aprohé...!??@!//.&!.gl\lﬂ&},'

i b
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La aprobacién definitiva es el acto que pone fin al procedinfiento de ap @génpéb\' s
instrumentos de planeamiento de desarrollo, en cuya virtud son ejecutivos una vez S, Y

corresponde:
a) Para los Planes Parciales en suelo urbanizable delimitado y los Planes Especiales que estén
previstos en el planeamiento general:

1°. En Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan
General de Ordenacién Urbana adaptado o la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de

Castilla y Leén, al Ayuntamiento, conforme a los siguientes articulos.

2°. En los demds Municipios, a la Comisién Territorial de Urbanismo, conforme a los articulos 159
a 162,

7.2.2. Ejecucién del planeamiento: GESTION URBANISTICA, (ACTUACIONES
INTEGRADAS).

OBIJETO DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién del los terrenos dasificados como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicién de solg
cumpliendo los deberes establecidos en la normativa urbanistica.

Articulo 234

GESTION DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS

1. Las actuaciones integradas se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, denominadas unidades de actuacién.
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2. Las actuaciones integradas utilizan como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de
Actuacidn. No obstante, cuando el Proyecto de Actuacién no incluya las deferminaciones completas
sobre reparcelacién, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de reparcelacién.

Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién no incluya las determinaciones completas sobre
urbanizacién, debe aprobarse posteriormente un Proyecto de Urbanizacién.,

3. Para la gestién de las actuaciones infegradas se aplican las disposiciones comunes establecidas
en este capitulo, junto con las normas especificas sefialadas para el siguiente sistema de actuacion:

b) Sistema de compensacién, requlado en los articulos 259 a 263.

Articulo 235

EL URBANIZADOR EN LAS ACTUACIONES INTEGRADAS

Ademés de lo dispuesto en el articulo 191, en las actuaciones integradas el urbanizador debe, con
las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacién:

a) Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica
aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacién.

b} Elaborar los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién cuando el Proyecto de Actuacién no
incluya todas las determinaciones sobre reparcelacién y urbanizacién.

¢) Ejecutar la actuacién, previa aprobacién por el Ayuntamiento del Proyecto de Actuacidn y en su
caso de los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién.

d} Financiar los gastos de urbanizacién previstos en el Proyecto de Actuacién Y en su caso en el
Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de costearlos.

e) Responder de los dafos causados por la ejecucién de la actuacién, salve cuando se deban al
cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica
aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento,

Este documento so aprebd..&@ﬂ!ﬁfﬁyﬂ.ﬂim
por acuerdolResolucion de focha(ﬁ/.mf..ﬁﬁ....

En Fuentelcésped 322, de...... O de. 0.6,

Elita Secretariofa

UNIDADES DE ACTUACION

Articulo 236

CONCEPTO DE UNIDAD DE ACTUACION

1. Las unidades de actuacién son superficies delimitadas dé terrenos,
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable o coincidentes con los mismos,
dmbito completo'de una actuacién integrada.

2. Los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucién de los
generales y de las demds dotaciones urbanisticas publicas deben ser considerados como parte
integrante de las unidades de actuacién en las que hayan sido incluidos, y sus propietarios deben
ser tenidos como propietarios de la unidad de actuacién, a todos los efectos. §
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3. Cuando alguna de las fincas incluidas en una unidad de actuacién pertenezca a una comunidad
proindiviso, cada comunero puede disponer libremente de su parte sin necesidad de
consentimiento de los demds comuneros, o los solos efectos de la gestidn urbanistica, i/ci
cémputo de la mayoria exigida para proponer determinados sistemas dg actuacian. 2N
P 4 gida pdra prop ?stn doc 4 .(OﬁRL{'A S
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1. Las unidades de actuacién se delimitan en el instrumento de pla
establezca la ordenacién detallada del sector.

2. Las unidades de actuacién pueden modificarse mediante los procedimientos de revisién y
modificacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico. En particular, las modificaciones
cuyo Onico objeto sea la agrupacién o divisién de unidades ya existentes o la alteracién de limites
entre varias unidades, sin alferar ninguna otra determinacién del planeamiento vigente—pueden
tramitarse por el procedimiento del articulo Pdd dacumanto se agmbb...mszmﬂat-z-

Articulo 238 por acuesno/Nesolucion L2 1ccha20,l.(?."f/.06... O"\\\
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BIENES DE DOMINIO PUBLICO EliLa Secretarin/a

a los servicios pUblicos no deben verse afectados por la gestién urbanistica.

2. Cuando en la unidad existan bienes de dominio publico para los cuales el planeamiento
urbanistico establezca un uso diferente del que motivé su afectacién o adscripcidn al uso general o
a los servicios publicos, se aplican los siguientes criterios:

a) Para los de titularidad no municipal, el Ayuntamiento debe instar ante la Administracién
competente el procedimiento que corresponda para su mutacién demanial o desafectacién.

b) Para los de titularidad municipal, se aplica la legislacién sobre régimen local.
<) En caso de duda sobre su titularidad, deben entenderse municipales.

3. Cuando los bienes de dominio plblico hayan sido adquiridos de forma onerotos
Administracién titular tiene derecho al aprovechamiento correspondiente a su superficie.

4. Cuando los bienes de dominio pdblico hayan sido adquiridos por cesién gratuita, se aplican las
siguientes reglas:

a) Cuando su superficie total sea igual o inferior a la superficie de los bienes de dominio poblico
que resulten del planeamiento urbanistico, se entienden sustituidos unos por otros.

b) Cuando su superficie total sea superior a la superficie de los bienes de dominio pdblico que
resulten del planeamiento urbanistico, su Administracién fitular tiene derecho, como propietaria, al

aprovechamiento correspondiente al exceso de superficie.

5. Cuando no sea posible determinar el cardcter oneroso o gratuito de la adquisicién de los bienes
de dominio piblico desafectados, se presume su adquisicién por cesién gratuita.
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Articulo 239

DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO Elia

Secietario/a

uducaon sea superior al aprovechamiento que correspondu al conjunto dewsu prople‘rcm_p
exceso corresponde al Ayuntamiento y debe incorporarse al Patrimonio Munrcail de SOefo S

2. Cuando el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento
actuacién sea inferior al aprovechamiento que corresponda al conjunto de sus
Ayuntomiento debe compensar la diferencia optando, previa audiencia a los propietarios
afectados, por alguna o vorias de las siguientes posibilidades:

a) Atribuir a los propietarios afectados aprovechamiento de fitularidad municipal en unidades de
actuacién gue se encuentren en situacién inversa.
b) Abonar el valor de la diferencia de aprovechamiento en efectivo

¢) Asumir gastos de urbanizacién por valor equivalente.

PROYECTOS DE ACTUACION: OBJETO Y DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 240

OBJETO, CONTENIDO Y LIMITACIONES

1. Los Proyectos de Actuacién son instrumentos de gestién urbonistica que tienen por objeto
programar técnica y econémicamente la ejecucién de las actuaciones integradas, y cuyo émbito
abarca una o varias unidades de actuacién completas.

2. Sin perjuicio de las especialidades que se establecen para cada sistema de actuacién, los
Proyectos de Actuacién deben establecer los siguientes grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacién de la unidad de actuacion.
¢) Determinaciones sobre la reparcelacién de las fincas incluidas en la unidad de actuacién.

3. Los Proyectos de Actuacion no pueden establecer determinaciones propias de los instrumentos de
ploneamiento urbanistico ni suprimir o modificar las que estén vigentes, sin perjuicio de las
adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los ferrenos, que no pueden producir
variaciones de superficie superiores al 5 por cienfo. Este documente se aprobd%ﬁQUﬁiﬂNﬂL 28

poi acueruc/Resolucian de IechaZO/Q}L/.Q.é..

En Fuentelotsped 222, de.... Q4 ... de
DETERM'NACIONES GENERALES Elita Secretario/a

Articulo 241

Los Proyectos de Actuacién deben incluir las siguientes determinaciones
a) Sistema de actuacién propuesto.

b) Urbanizador propuesto y, en su caso, persona fisica que actie como su represe
su domicilio a efectos de notificaciones.
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¢) Identificacién registral y catastral de las fincas incluidas en la unidad.

d) Relacién de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad, segin las titularidades que
consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, indicando sus domicilios a efectos de
nofificaciones. Si la finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad se entiende como fitular al
registral. Para determinar las titularidades y resolver otras cuestiones respecto de quienes carezcan
de capacidad de obrar o bien tengan limitada, condicionada o prohibida su facultad de disponer,
se aplican las normas establecidas en la legislacién sobre expropiacién forzosa.

e) Documentos de informacién, que reflejen adecuadamente las caracteristicas relevantes de la
unidad de actuacién, tales como situacién, topografia, elementos naturales, parcelacion y
construcciones e instalaciones existentes, incluyendo planos a escala minima 1:1.000. También
debe indicarse el planeamiento urbanistico vigente, reproduciendo los planos aplicables.

f) Documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podré constituirse una garantia
de urbanizacién conforme al articulo 202 por el importe necesario para asegurar la ejecucion
subsidiaria por el Ayuntamiento. Si el Proyecto se elabora por Administraciones poblicas o
entidades dependientes de las mismas, es suficiente la acreditacién de la existencia de crédito
comprometido con cargo a fondos piblicos.

g) Plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden ser superiores a los sefialodos en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detaliada.

h) Cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la actuacién, los compromisos
complementarios que asuma el urbanizador en cuante a ejecucién de dotaciones urbanisticas
plblicas o privadas u otras construcciones o instalaciones, afeccién de determinados inmuebles o
fines sociales o cualesquiera otras prestaciones.

7.2.3. Proyectos de Actuacién.

PROYECTOS DE ACTUACION: ELABORACION,
e doremanis se onrobd. PROVISLONAL. A%

Articulo 250 por acuardoifaschocdn de 1echa’.\3ﬁ\.ﬂ,[.0.5......

. B Fusnicletsped 240 e 0 K,
ELABORACION ' ita Secretarila /%)

1. Los Proyectos de Actuacién pueden ser elahy tamiento, por cualquier ofra
Administracién pablica o por los particulares.

2. A efectos de la elaboracién de Proyectos
Registro de lo Propiedad certificacién de domini

actuacién. Asimismo puede auforizar la ocupa

cygg% efs Ayuntamiento debe solicitar del
corgas de @ ffincas incluidas en la unidad de
fxtemporal@f los terrenos de la unidad de
a legislacién expropiatoria.
3. Los propietarios y titulares de derechos afectados P ctuacién urbanistica estén obligados
a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus
fincas. La omision, error o falsedad en la declaracién no debe afectar al contenido ni a los efectos
del Proyecto de Actuacién y, si se oprecia dolo o negligencia grave, puede exigirse la
responsabilidad civil o penal que corresponda. En caso de discordancia entre los titulos y la
realidad fisica de las fincas, debe prevalecer ésta sobre aquélios. C . a

Ests documanto se apmhﬂ....pﬁo.‘.{lﬂﬂhJﬁLZ' P
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1. Los Proyectos de Actuacién no pueden aprobarse sin que previa o simulténeamente se aprue
el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de ta unidad de
actuacién.

2. Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacién para desarrollar una actuacién
integrada, con toda su documentacién completa, no puede aprobarse definitivamente ningin otro
Proyecto de Actuacién presentado con posterioridad para desarrollar la misma actuacién, mientras
el Ayuntamiento no resuelva denegar la aprobacién del primero.

3. Los Proyectos de Actuacién pueden aprobarse y modificarse de forma independiente mediante el |
siguiente procedimiento, completado con las especialidades seficladas para coda sistema de ‘
actuacién en su seccidn correspondiente:

a) Corresponde al érgano municipal competente conforme a la legislacién sobre régimen local,
comprobado que el Proyecto redne los requisitos exigidos, acordar su aprobacién inicial tal como ;
fue presentado o con las medificaciones que procedan, y la apertura de un periodo de informacién

publica de un mes como minimo. Este acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia

y notificarse a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad y

los demds interesados que consten en el Catastro.

b) En caso de iniciativa particular o de otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento debe
notificar el acuerdo de aprobacién inicial del Proyecto antes de tres meses desde su presentacion

con su documentacién completa, transcurridos los cuales puede promoverse la informacién pdblica

y la notificacién a los propietarios por iniciativa privada conforme a los articulos 433 y 434.

c) El acverdo de aprobacién inicial del Proyecto puede suspender el otorgamiento de las licencias
urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3° y 4° de la letra a) y 1° de la letra b) del articulo 288,

en el dmbito de la unidad de actuacién, hasta que sea firme en via administrativa la aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuacién, o en su caso del Proyecto de Reparcelacién.

d) Concluida la informacién piblica, corresponde al érgano municipal competente conforme a la
legislacién sobre régimen local la aprobacién definitiva del Proyecto, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente, en su caso. Este acuerdo debe publicarse en el

Boletin Oficial de la Provincio y notificarse a los propietarios e interesados citados en la letra a) y @ '
quienes hayan presentado alegaciones. |
e) En caso de iniciativa particular o de ofros Administraciones pablicas, el Ayuntamiento debe !
nofificar el acverdo de aprobacién definitiva del Proyecto antes de seis meses desde su aprobacién

inicial, transcurridos los cuales se entiende aprobado definitivamente por silencio el.

4. Asimismo los Proyectos de Actuacién pueden aprobarse y modificarse conjuntomente con el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detalloda de la unidad de
actuacién, conforme al procedimiento aplicable al instrumento de planeamiento de que se trate,
completado con la notificacién de los acuerdos de aprobacién inicial y definitiva a los propietarios y
fitulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad y a los demés interesados que
consten en el Catastro y con las especialidades sefcladas para cada sistema de actuacién en su
seccién correspondiente.

5. Las mejoros que se ejecuten en el dmbito de lo unidad de uctuccic’)n con posterioridod ala

aprobacién inicial del Proyecto de Actuacién en nm aso gtorg %r?c os superiores g los A
se poseian antes de la misma, Este documenta o 2preb §k0 ﬁé) £ nucume 1o se 2prabé.f. LSLO.MALZ .
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urbanizador a quien se proponga al efecto en el Proyecto, en los términos y con las obli ;.%'“3!%%&9"6;::
sefialados en los articulos 191 y 235, ¥ reppromis

2. Asimismo, la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién determina la afeccién real de la
totalidad de los terrenos de la unidad de actuacién al cumplimiento de las obligaciones exigibles
para la ejecucién de la actuacién, en proporcién a su porcentaje de la superficie total de ta unidad.
A efectos de hacer constar dicha afecciéon, uno vez firme en vio administrativa el acuverdo de
aprobacién del Proyecto de Actuacion, el urbanizador debe depositar el Proyecto en el Regisiro de
la Propiedad, para su publicidad y la practica de los asientos que correspondan. Esta obligacién no
afecta a los documentos sobre urbanizacién citados en el articulo 243.

3. La aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién, cuando contenga las determinaciones |
completas sobre urbanizacién, habilita el inicio de las obras de ejecucién de la urbanizacién, que i
en ofro caso requiere la ulterior aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. |

4. La aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacién, cuando contenga las determinaciones
completas sobre reparcelacién, produce los siguientes efectos, que en ofro caso se derivan de la
ulterior aprobacion del Proyecto de Reparcelacién:

a) Transmisién al Municipio, en pleno dominio y libres de cargas, grav@menes y ocupantes, de los
terrenos que deban ser objeto de cesién, para su afeccién a los usos previstos en el planeamiento y
su incorporacién al Patrimonio Municipal de Suelo, en su caso.

b} Afecciéon de los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para la ejecucién de
dotaciones urbanisticas piblicas a dicha ejecucidn, sin mds tramites.

¢) Subrogacién, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las parcelas resultantes
adjudicadas, siempre que quede claromente establecida su correspondencia. En tal caso, las
titularidades limitadas y los derechos y gravamenes existentes sobre las fincas de origen quedan
referidas, sin solucién de continuidad y aunque no se los mencione, a las correlativas parcelas
resultantes, en su mismo estado y condiciones. No obstante, cuando existan derechos reales o
cargas incompatibles con las determinaciones del planeamiento o con su ejecucién, el acuerdo de
aprobacién del instrumento que contenga las determinaciones completas sobre reparcelacion debe
declarar su extincién y fijar la indemnizacién, que no tiene cardcter de gasto de urbanizacién y
corresponde a su propietano original.

d)} Afeccidén real de los parcelas resultontes adjudicadas al cumplimiento de las obligaciones
exigibles para la ejecucién de la actuacién, y en especial al pago de los gastos de urbanizacién,
conforme al saldo de la cuenta de liquidacién correspondiente.

e} Respecio de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las construcciones, instalaciones y
plantaciones que deban destruirse, el acuerdo de aprobacién del Proyecio tiene el mismo efecto
que el acta de ocupacién a efectos expropiatorios.

f) Las adjudicaciones de parcelas y las indemnizaciones que resulten de la reparcelacién gozan de
las exenciones y bonificaciones fiscales establecidas en la legislacién aplicable respecto de los
tributos que graven los actos documentados y las transmisiones patrimoniales.

g) Una vez aprobado el Proyecto, pueden realizarse y documentarse operaciones juridicos
complementarias que no se opongan al contenido sustancial de la reparcelacién efectuada ni a las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, ni causen
perjuicio a terceros.

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA LA GESTION DE LAS

ACTUACIONES INTEGRADAS . . Este documents sz aprabs. ROVASIONAL 22
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PROYECTOS DE URBANIZACION ARCBIAEION INDEPENDIENTES

@
1. Cuando el Proyecto de Actdacién no con ﬁ‘qq |as€q§' erminaciones completas sobre
urbanizacién definidas en el articulo 243, el urbowiERY e elaborar y presentar ante el
Ayuntamiento un Proyecto de Urbanizacién que las complefs.

2. Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién no contenga las deferminaciones completas sobre
reparcelacién definidas en los articulos 245 a 248, el urbanizador debe elaborar y presentar ante
el Ayuntamiento un Proyecto de Reparcelacién que las complete.

3. Los Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién no pueden aprobarse ni entenderse
aprobados por silencio sin la previa aprobacién del Proyecto de Actuacion. Tampoco pueden
establecer determinaciones propias del planeamiento urbonistico ni modificar las que estén
vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos,
que ne pueden producir variaciones de superficie superiores al 5 por ciento.

4. Los Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién se aprueban y se modifican conforme al
procedimiento regulado en el articulo 251.3, con las siguientes particularidades:

a) Cuando durante los trémites de informacién publica y audiencia a los propietarios no se hayan
presentado alegaciones ni se hayan formulado informes contrarios a la aprobacién del Proyecto, el
mismo se enfiende aprobado definitivamente sin necesidad de resolucion expresa. En tal caso las
notificaciones y publicaciones oficiales deben referirse a la certificacién del secretario municipal
acreditafiva de la aprobacién definitiva sin resolucion expresa.

b) Para los Proyectos de Reparcelacién, la informacién pdblica se sustituye por la audiencia a los
propietarios de la unidod de actuacién, por un plazo de un mes en todo caso. Asimismo, una vez
firme en via adminisirativa su acuerdo de aprobacién, debe depositarse el Proyecto en el Registro
de la Propiedad, para su publicidad y la préactica de los asientos que correspondan.

Articulo 254

LIQUIDACION DEFINITIVA DE LA REPARCELACION

1. Procede la liquidacién definitiva de la reparcelacién una vez recibida la urbanizacién por el
Ayuntamiento y transcurrido el plazo de garantia. La cuenta de liquidacién debe ser elaborada por
el urbanizador y aprobada por el Ayuntamiento, conforme a las siguientes reglas:

a) Lo liquidacién definitiva tiene efectos exclusivamente econdémicos y no puede alterar las
titularidades de las parcelas adjudicadas ni su aprovechamiento.

b} En la liquidacién definitiva deben tenerse en cuenta todas las modificaciones posteriores a la
aprobacién definitiva de los instrumentos de gestidén urbanistica aplicables, tales como gastos de
urbanizacién imprevistos, rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales, o
errores y omisiones advertidos.

2. Si con posterioridad a la liquidacién definitiva se producen nuevas resoluciones judiciales o
administrativas con efecto sobre los intereses econdmicos de los afectados, la ejecucidn de las
mismas debe producirse en un expediente nuevo y distinto.
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Anrticulo 255

SISTEMA DE CONCIERTO

El sistema de concierto tiene por objeto la gestién urbanistica de una actuacién integrada
actuando como urbanizador:

El propietario Gnico o la comunidad en proindiviso de la totalidad de los terrenos de la unidad de
actuacién que no sean de uso y dominio pUblico.

El conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de actuacién que no sean de y dominio
publico, garantizando solidariamente su actuacién ante el Ayuntamiento mediante alguna de las
siguientes posibilidades:

Suscribiendo un convenio por todos ellos.

Suscribiendo un convenio urbanistico con el Ayuntamiento.
Constituyendo una sociedad mercantil participada por todos ellos.
Constituyendo una Asociacién de Propietarios.

ACT | RADAS P MPENSACION, ..
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actuando como urbanizador el propietario o los propietarios a los que corr o"r‘L a
por ciento del aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacion, ¢ o fituidos
c s

Compensacién.
P Este decumanto se aprohd... LROY

Articulo 240 par acucrdeiBosclucitn da (rcha 2O/,
PROPUESTA DEL S'STEMA Eifa Sncrelsrisfa

1. Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento
ordenacién detallada de la unidad de actuacién, la propuesta masrollar yuna actuacién
netaffo opifbs propietarios
citados en el articulo anterior, presentando en el Ayuntamiento N6 de gstatutos de la
Junta de Compensacién con el contenido sefalado en el articulo 1 _previa o sit
la presentacién del Proyecto de Actuacién. En el primer caso los est u‘fb& se o
articulo 193, y el Proyecto de Actuacién debe presentarse antes de seis & sde la aprobacion
de los estatutos. En el segundo caso los estatutos se tramitan de forma conjunta con el Proyecto de
Actuacién.

{poro

2. Mientras no esté oprobado definifivamente el instrumento que establezca la ordenacién
detallada de la unidad, puede también realizarse la propuesta regulada en el apartado anterior,
presentando dicho instrumento junto con el Proyecto de Actuacién y la propuesta de estatutos de la
Junta de Compensacién, para su tramitacién conjunia.

Articulo 261
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PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS

articulos 192 a 197 y por las siguientes reglas complementarias:

a) Publicado el acuerdo de aprobacién de los estatutos de la Junta, todos los terrenos de la unidad
quedan vinculados a la actuacién, y los propietarios, tanto piblicos como privados, que sean
titulares de bienes incluidos en la unidad o de derechos de aprovechamiento que deban hacerse
efectivos en la misma, quedan obligados a constituir la Junta de Compensacién dentro de los tres
meses siguientes a dicha publicacién.

b} Una vez constituida la Junta, pueden incorporarse a la misma ofros titulares de bienes o
derechos sobre la unidad asi como empresas urbanizadoras, en las condiciones establecidas al
respecto en los estatutos.

c) El Ayuntamiento debe estar representado en el érgano de gobierno de la Junta.

2. Los propietarios que no deseen integrarse en la Junta pueden, a partir de la publicacién del
acverdo de aprobacién de sus estatutos, solicitar del Ayuntamiento la expropiacién de sus bienes y
derechos afectados en beneficio de la Junta, quedando inmediatamente excluidos de la obligacién
de integrarse en la misma. Asimismo el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de la Junta, puede
expropiar los bienes y derechos de los propietarios que incumplan su obligacién de integrarse en la
misma. En todos los casos, el Ayuntamiento debe iniciar el expediente de expropiacién antes de seis
meses desde la solicitud. Aprobado definitivamente el instrumento que contenga las
determinaciones completas sobre reparcelacién, las parcelas resultantes que correspondan por

subrogacién real a las fincas expropiadas deben inscribirse a favor de,l Junt de Compen
en concepto de beneficiaria de la expropiacién. ESte documento se aprebs. . “&QI‘)‘\L 24
por acuerdo/Resclucion da facha 2(?/0 ‘;(/ G6...
Articulo 262
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En el sistema de compensacién, el Proyecto de Actuacién debe-tumplir lo estableci
articulos 240 a 249. No obstante, por acuerdo undnime de la Junta de Compensacién, o
acuerdo del Ayuntamiento adoptado a instancia del propietario o propietarios a los que
corresponda al menos el 50 por ciento del aprovechamiento lucrativo de la unidad, las reglas
establecidas en los articulos 246 a 248 pueden sustituirse por ofras diferentes.

Articulo 263

APROBACION Y EFECTOS DEL PROYECTO DE ACTUACION

1. En el sistema de compensacién el Proyecto de Actuacion se aprueba y se modifica segin lo
dispuesto en el articulo 251. En caso de tramitacién conjunta con los estatutos de la Junta de
Compensacién, el procedimiento debe completarse con lo dispuesto en el articulo 193,

2. Ademds de los efectos citados en el articulo 252, la aprobacién definitiva del Proyecto de
Actuacién implica la eleccidn del sistema de compensacion y otorga la condicién de urbonizador,
con cardcter provisional, a la Junta de Compensacion. Para adquirir tal condicién con cardcter
definitivo, la Junta debe constituir dentro del mes siguiente a la notificacién de la aprobacién del
Proyecto, una garantia de urbanizacién a determinar por el Ayuntamiento, por un importe minimo
del 4 por ciento de los gastos de urbanizacién previstos.

3. La Junta de Compensacién actia como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas de
sus miembros, sin mds limitaciones que las establecidas en los estatutos. Ademds la Junta
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puede imponer a sus miembros el pago de
general para hacer frente a cualesquiera otras
urbanizador. Cuando algin miembro incumpla
Ayuntamiento para que exija el pago de las cantiddthes eudcdas mediante el procedimiento
administrativo de apremio y en su caso para que expropie sus bienes y derechos en beneficio de la
Junta, conforme a lo dispuesto en el articulo 261.2. No obstante, el pago de las cantidades
adeudadas antes del levantamiento del acta de ocupacidn, con los intereses y recargos que
procedan, cancela el procedimiento de expropiacion.

RETRIBUCION Y OTROS DERECHOS DEL URBANIZADOR

e

Proyecto de Actuacidn o en su caso en el Proyecto de Reparcelacién, y deben retribu
urbanizador en efectivo o en solares, conforme a lo previsto en el Proyecto de Actuacién.

2. La retribucidn al urbanizador en efectivo puede satisfacerse:

a) Mediante cdnones de urbanizacién impuestos conforme al articulo 201.

b) Mediante cuotas de urbanizacién, conforme a las siguientes reglas:

19, El importe de las cuotas y el plazo para su pago en periodo voluntario, que no debe se inferior
a un mes, deben ser aprobados por el Ayuntamiento, sobre la base de una memoria y una cuento
detallada y justificada de los gastos de urbanizacién a realizar en los seis meses siguientes, y previa
audiencia de los interesados.

2°, Las liquidaciones individuales de cada propietario deben serles notificadas sefalando el plazo
para su pago en periodo voluntario, asi como las posibilidades de aplazamiento y fraccionamiento
de pago disponibles conforme al Reglamento General de Recaudacion.

3% En caso de impago en periodo voluntario el Ayuntamiento debe recaudar las cuotas por el
procedimiento administrativo de apremio.

3. La retribucién al urbanizador mediante solares debe concretarse en el instrumento que contenga
las determinaciones completas sobre reparcelacién. Una vez aprobado el mismo, las fincas
destinadas a retribuir al urbanizador quedan afectas a tal fin, como carga real por importe cautelar
estipulado en la cuenta de liquidacién provisional para cada propietario.

4. No obstante, cuando el Proyecto de Actuacién o en su caso el Proyecto de Reparcelaciéon hayan
previsto la retribucién al urbanizador en solares, los propietarios pueden optar por retribuirle en
efectivo. A tal efecto deben manifestar su intencidn ante el Ayuntamiento dentro del mes siguiente a
la notificacién de los acuerdos de aprobacién inicial de dichos Proyectos, acompartando la garantia
necesaria para asegurar dicha retribucién, que debe ser proporcional a fa garantia prestada por el
urbanizador con relacién al aprovechamiento que corresponda a cada propietario, y asumiendo
igualmente el resto de compromisos que el urbanizador hubiera contraido en relacién con el
destino de los solares que habria de percibir.

5. Asimismo, cuando tras la ejecucidén de la actuacion se constaten variaciones al alza en los gastos
de urbanizacién, aprobadas por el Ayuntamiento y no imputables al urbanizador, los propietarios
deben abonar estos excesos en efectivo.

6. Cudlquiera que sea su forma de refribucién, el urbanizador tiene también los siguientes
derechos, en los términos de la legislacién sobre contratacion administrativa:

a) A ser informado del otorgamiento de licencias en la unidad de actuacién, a partir de la
aprobacién del Proyecto de Actuacion y hasta su pleno cumplimiento.

b) A proponer la modificacién de los gastos de urbanizacidén previstos, por causas objetivas no
previsibles en el Proyecto de Actuacién.

c) A proponer al Ayuntamiento la adquisicién del aprovechamiento que le corresponda.

d) A subcontratar con terceros prestaciones accesorias dentro de los limites establecidos en lo
legrslcqon sobre contratacién administrativa y permonecnendo como Unico responsable ante el

e) A ceder su condicién a favor de tercero que/ eﬁna lad’eo dlCIOr‘leS citadas en el articulo 270 1.b)

y que_se subrogue en todas I%Gb[ cqon gsumldcs pdel urbanizador inicial. La cesién
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ha de ser autorizada por el Ayuntamiento que sblo puede denegaria conforme a la legislacidon
sobre contratacién administrativa. La cesién parcial, para un tramo o porcién minoritaria de la
actuacién, requiere que entre cedente y adquirente asuman solidariamente una programacién
coordinada de los actos precisos para la total ejecucién de la actuacion.

f) A ser compensado cuando el ejercicio de las potestades administrativas impida o modifique el
normal desarrolle de la actuacién, pudiendo induso instar la resolucién de la adjudic
por dichas causas se altere en mds de un E:(t)ﬁpor ciento el coste dF&sOﬁ&ctSaUR‘r_om
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articulo 273. También puede ejercer en caso necesario sus potestades de expro n o de
exigencia de las cuotas de urbanizacién mediante el procedimiento administrativo de apremio.

2. En caso de incumplimiento de los plazos establecidos para la ejecucién de la actuacién, si el
mismo se debe a causas no imputables al urbanizador, el Ayuntamiento debe conceder una
prérroga de duracion no superior al plazo incumplido. Si la prérroga no se concede, o si una vez
transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento debe declarar la caducidad de la
adjudicacién. Sin perjuicio de las responsabilidades que procedan, el Ayuntamiento también puede
acordar:

a) Cambiar el sistema de actuacion.

b) Convocar un concurso para seleccionar un nuevo urbanizador.

¢} Iniciar el procedimiento para incluir en el suelo urbano consolidado los terrenos en o
pueda concluirse la urbanizacién medionte actuaciones aisladas.

7.2.4, Proyecios de Reparcelacion.

Articulo 244

DETERMINACIONES BASICAS SOBRE REPARCELACION

1. Las determinaciones sobre reparcelacién tienen por objeto la agrupacién de la totalidad de las
fincas incluidas en una unidad de actuacién, sin exclusién alguna, para su nueva divisién conforme
a las determinaciones del planeamiento urbanistico, con cesién al Municipio de los ferrenos
destinados a sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, y con adjudicacién de
los parcelas resultantes a los propietarios de las fincas, al Ayuntamiento y en su caso al
urbanizador, en proporcién a sus respectivos derechos.

2. Respecto de las determinaciones sobre reparcelacién, los Proyectos de Actuacién pueden
limitarse a incluir las bases para la reparcelacién de las fincas incluidas en lo unidad de actuacién,
las cuales deben sefalar al menos:

o) El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Reparcelacién que incluya las
determinaciones completas sobre reparcelacién sefialadas en el arficulo siguiente.
b) Los criterios para la definicién de los derechos de los propietarios y de
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DETERMINACIONES COMPL

Tooand alnhie
Articulo 245 EnFuantelcesy

Si los Proyectos de Actuacién no se limitan sélo a incluir 1as bases para la reparcelacién de las
fincas incluidas en la unidad de actuacién, deben incluir las siguientes determinaciones completas
sobre reparcelacién, conforme a lus reglas establecidas en los articulos 246, 247 y 248, reflejando
dichas determinaciones en los documentos citodos en el articulo 249:

o) Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesién al Municipio.
b) Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacién.
¢} Valoracién de las parcelas resultantes de la reparcelacion.
d) Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacion.
e ensacion in izacion lten de la reparcelacién.

} Comp ones ¢ indemnizaciones qEz?srr?:cl:Jmanm se aprf.\ga..f’l‘,ﬂ}’f{ﬁgl}.‘.ﬂlﬂx’.’f
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DEFINICION DE DERECHOS s i )
La definicién de los derechos de los propietarios y demés afetfados por la 1
realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de aduccic’)n, &
siguientes reglas:

a) Los derechos de los propietarios son proporcionales a la superficie de sus fincas de origen
respectivas, incluso si eran exteriores a la unidad de actuacion.

b) En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de los terrenos, debe prevalecer ésta.
Si la discordancia se plantea en orden a la titularidad de derechos, dado que la resolucién del
conflicto corresponde a los Tribundles, el Proyecto de Actuacién debe limitarse a constatar que la
titularidad es dudosa o litigiosa, segin proceda, asumiendo el Ayuntamiento la representacién de
los derechos e intereses de esas titularidades durante la tramitacién del Proyecto de Actuacién,
salvo convenio entre las partes interesadas.

c) Los propietarios de las obras de urbanizacién que puedan ser conservadas por resultar
conformes con el planeamiento urbanistico y Gtiles para la ejecucién de la actuacién tienen derecho
a ser indemnizados segUn el coste de reposicién de las obras, corregido segun su antigiiedad y
estado de conservacién y con independencia del valor del suelo.

d) Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacién existentes que no puedan ser
conservadas tienen derecho a ser indemnizados segin su coste de reposicién, corregido segin su
antigiedad y estado de conservacién y con independencic del valor del suelo. Asimismo los
propietarios de las instalaciones y plantaciones existentes que no puedan ser conservadas tienen
derecho a ser indemnizados conforme a lo dispuesto para su valoracién en la legislacién sobre
expropiacién forzosa y en la legislacion sectorial aplicable, y de forma subsidiaria segin las normas
de Derecho Administrativo, Civil y Fiscal aplicables, y con independencia del valor del suelo. A tal
efecto se entiende que no pueden ser conservadas las construcciones, instalaciones, plantaciones y
obras de urbanizacién que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

1°. Que sea imprescindible su eliminacién para ejecutar la actuacién.

2°. Que queden emplazadas en una parcela resultante que no se adjudique a su propietario.

3 Que estén destinadas a usos prohibidos en el planeamiento urbanistico vigente.

4%, Que hayan sido declaradas fuera de ordenacién por el planeamiento urbanistico vigente.

5° Que seon disconformes con el planeamiento urbanistico y el aprovechamiento permitido por el
planeamiento sobre la parcela resultante en la que queden emplazadas sea superior o inferior en
mds de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario.
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e) Las reglas establecidas en la letra anterior son también aplicables pora determinar las
indemnizaciones a las que tienen derecho los titulares de servidumbres, cargas, derechos reales,
derechos de arrendamiento y demds derechos que deban extinguirse por su incompatibilidad con
el planeamiento urbanistico.

f) Los titulares de derechos reales que no se extingan con la reparcelacién, aunque no se les
mencione, mantienen sus derechos y resultan adjudicatarios en el mismo concepto en que lo eran
anteriormente por aplicacién del principio de subrogacién real.

Articulo 247

VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

TErmmoni:

La valoracién de las parcelas resultantes de la reparcelacién debe realizarse con criterios o [Efivos y
uniformes para toda la unidad de actuacién, de acuerdo a las siguientes reglas en el marco de lo
dispuesto sobre valoraciones en la legislacion del Estado:

a) Como regla general, la valoracién se determina aplicando al aprovechamiento permitido por el
planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor bdsico de repercusién recogido en las
ponencias de valores catastrales vigentes.

b) En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o cuando los mismos sean
manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado inmobiliario, lo valoracién se
determina aplicando los valores de repercusién obtenidos por el método residual, e introduciendo
en caso necesario coeficientes de ponderacién relativos al uso y la tipologia edificatoria de la
parcela resultante, conforme a la normativa sobre valoracién catastral.

o ﬁ
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Lo adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacién, o pdrcelas resultan
realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacién, de acuer
siguientes reglas:

a) Debe ser objeto de adjudicacién toda la superficie que conforme a lo dispuesto en el
planeamiento urbanistico sea susceptible de propiedad privada, aungue no sea edificable.

b} Los propietarios, el Ayuntamiento y en su caso el urbanizador deben recibir parcelas aptas para
materializar el aprovechamiento que les corresponda en proporcién a sus derechos.

¢) Los propistarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de origen, o de no ser factible
en el lugar més préximo posible, salvo cuando més de un 50 por ciento de la superficie de las
fincas de origen esté reservada para dotaciones urbanisticas publicas.

d} No deben adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable definida en el planeamiento urbanistico, o que no sean adecuadas para su uso conforme
al mismo.

e) Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o exceda de lo
necesario para la adjudicacién de parcelas completas en plena propiedad, los restos deben
satisfacerse mediante adjudicacién en proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en efectivo.
En particular, procede la adjudicacién en efectivo para los propietarios a los que corresponda
menos del 25 por ciento de la parcela minima edificable.

f) Los terrenos con construcciones e instalaciones conformes 0
conservadas por no encontrarse en las situaciones citadas Aa Bl oﬂf{§|\246.d), deben adjudicarse

433l
[P A )
Este documente 53 aprohé‘.ﬂﬁﬁw.s.!.‘?ﬂ.’ﬂ...Z’.... < ‘“Q\\
por acuerdolRasslucion de fecha ZOLLH L0K.... piaNn ¥
PLAN PARCIAL S UR 2 en FUENTELCESPED (PROVINGYA DE BURGE) w;?mcmo; -4,

LekRioneamiento, o que puedan ser

2
Ex fuznicledspe:d .25.:!9 ....... O de. 6. P 5'&) &




MIGUEL PEREZ SERRANQ n°1875 ARQUITECTO COACYyLE:

a sus propietarios originales, sin perjuicio de que se normalicen sus linderos en
edificada y de las compensaciones en efectivo que procedan. 5
g) Los propietarios en régimen de comunidad de bienes, asi como los propietarios de edificios en i
régimen de propiedad horizontal que no puedan ser conservados conforme al articulo 246.d), '

deben recibir parcelas en régimen de comurgidc de bienes, con pgricipaciones gn proporgi
sus derechos originales. Se gncumen.o 52 2prabe..LROV) SioMBL A2
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DOCUMENTACION SOBRE REPARCELACION

Ariculo 249

1. Si el Proyecto de Actuacién incluye las determinaciones compfetas sobre reparce
mismas deben reflejarse en una Memoria de reparcelacién, en la que conste:

a) Relacién de los afectados por la reparcelacién no citados en el articulo 241.d): titular
aprovechamiento que deba hacerse efectivo en la unidad, titulares de derechos reales o de
arrendamiento sobre fincas incluidas en la unidad, y cualesquiera ofros interesados que hayan
comparecido justificando su derecho o interés legitimo.

b) Descripcién de los fincas incluidas en la unidad de actuacién en todo lo no citado en el articulo
241.¢), asi como de las unidades de aprovechamiento que deban hacerse efectivas en la unidad,
especificando su titularidad, asf come las cargas y gravémenes inscritos sobre las mismas y demas
datos registrales. Cuando una finca se incluya sélo en parte en la unidad, la descripcidén puede
limitarse a la parte afectada sefiolando sus linderos respecto de la finca matriz. Asimismo debe
hacerse constar la existencia de fincas no inscritas, los casos de doble inmatriculacién, propietarios
desconocidos o fitularidad controvertida, y en general todas las discrepancias entre la realidad de 5
las fincas y los datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de restablecer la concordancia entre

el Registro y la realidad juridica extrarregistral. :

¢) Descripcién de las construcciones, instalaciones, plontaciones y obras de urbanizacién existentes

en la unidad de actuacién, indicando para las que puedan ser conservadas las parcelas resultantes

en las que se ubican, y para las que no puedan ser conservadas la indemnizacién que corresponda

a su fitular, asi como la relacién de ocupantes con derechos de realojo o retorno, en su caso.

d) Descripcién de las cargas y derechos inscritos sobre los fincas de origen, indicando para los que

deban ser objeto de traslado las parcelas resultantes a las que se trasladan, y para los que deban

ser cancelados el motivo de su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico asi como la
indemnizacién que corresponda a su titular.

e) Descripcién de las fincas resultantes de la reparcelacién conforme a la legislacién hipotecaria:
respecto de las fincas destinadas al uso y dominio piblico deben formarse tantas fincas como
porciones de suelo que, aun sin ser colindantes, tengan el mismo destino urbanistico, y respecto de

las fincas con oprovechamiento lucrativo debe indicarse la causa de la adjudicacién, sea
subrogacién real con las fincas aportadas, o adquisicién originaria por cesién al Municipio,
retribucién del urbanizador o derechos de aprovechamiento que deban hacerse efectivos en la

unidad. Asimismo debe indicarse la titularidad individual o en proindiviso del adjudicatario, y en su

caso otras circunstancios especiales que afectaran a la misma.

f) Determinacién de la cuota y del importe que se atribuya en la cuenta de liquidacién provisional o

cada una de las parcelas resultantes de la reparcelacién, con advertencic de su caracter provisional

hasta la liquidacién definitiva de la reparcelacion.

2. Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacién incluya las determinaciones completas sobre
reparcelacién, las mismas deben reflejarse en los siguientes documentos complementarios:

a) Planos de reparcelacién a escala 1:500, complementarios de los dofumentos cit
articulo 241 .¢): Este documento s aprobﬁﬂ&aw&dﬂﬂi%
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2°. Plano de adjudicacién de las parcelas resultantes. Eiils Secretarja)
3°. Plano superpuesto de informacién y adjudicacién.

b} Cuenta de liquidacién provisional de la reparcelacién, en la constar:
1°. El coste previsto de la ejecucién material de la urbanizacién.
2°. El coste previsto de la conservacién y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién por
el Ayuntamiento.

3°. Los gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica y los

demds gastos complementarios de la ejecucién material de la actuacién.

4°, Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan para, en los
casos en los que exista incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o con su ejecucién, la
extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento, la demdolicién de construcciones e
instalaciones, la destruccidon de plantaciones y obras de urbanizacién, el cese de actividades,
incluso gastos de traslado, y el ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

5°, Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacién producidas, tanto por
defecto como por exceso, incluidos los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos o las
edificaciones e instalaciones que se conserven

¢} Cuentas de liquidacién individual de cada afectado por la reparcelacién, que reflejen tanto sus
respectivos derechos como las parcelas completas o en proindiviso que se les adjudiquen y las
contidades en efectivo que les correspondan. Para la elaboracién de estas cuentas son de
aplicacién las siguientes reglos:

1°. Las partidas de cada cuenta deben quedar compensadas, cuando fueran de distinto signo,
siendo exigibles Unicamente los saldos resultantes.

2°, Los saldos de las cuentas deben entenderse provisionales y a buena cuenta hasta que se
apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacién, en la que corresponde dirimir los errores y
omisiones que se adviertan y las rectificaciones que se estimen procedentes.

3°. Los saldos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que median entre cada uno de los
interesados y el urbanizador.

4°, Los saldos adeudados por los adjudicatarios pueden satisfacerse mediante transmisién del
dominio de parcelas adjudicadas o de su aprovechamiento, mediando acuerdo entre acreedor y
deudor. El Ayuntamiento puede conceder, o peticién de los interesados, fraccionamientos y

aplazamientos de pago conforme a la normativa sobre recaudac
zste documento <e aproké,
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DETERMINACIONES BASICAS SOBRE URBANIZACION

Las determinaciones sobre urbanizacién tienen por objeto la definicién técnica y econd :
obras necesarias para la ejecucién material de las determinaciones del planeamiento urbanistico,
incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacién a realizar, de forma que pueda estimarse su
coste, asi como la distribucién del mismo en proporcién al aprovechamiento correspondiente a los
propietarios.

2. Respecto de las determinaciones sobre urbanizacién, los Proyectos de Actuacién pueden limitarse
a incluir las bases para la urbanizacién de la unidad de actuacién, sefialando al menos:

a) Bl plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacién que inc
determinaciones completas sobre urbanizacién sefaladas en el articulo siguiente.
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b} Las caracteristicas técnicas minimas que deba cumplir el Proyecto de Urbanizacién.
¢} La estimacién justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.
d) Criterios bésicos para la contratacién de las obras de urbanizacién.

Ariculo 243

DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE URBANIZACION

Si los Proyectos de Actuacidn no se limitan sélo a incluir las bases para la urbanizacién de la
unidad de actuacién, deben incluir fodas las determinaciones precisas para definir técnica y
econdmicamente las obras necesarias para la ejecucién de la urbanizacién, incluyendo el detalle
de los gastos de urbanizacién necesarios, de forma que pueda estimarse su coste y su distribucién
entre los propietarios afectados, y respetando las siguientes reglas:

a} La distribucién de los gastos de urbanizacién entre los propietarios afectados se efectGa en
proporcion al aprovechamiento que les corresponda. No obstante, si ain no estd aprobado el
instrumento que contenga las determinaciones completas sobre reparcelacién, el reparto debe
efectuarse en proporcién a la superficie de sus fincas de origen.

b} Las determinaciones sobre urbanizacién deben redactarse con la precisién suficiente para poder
ser ejecutadas bajo la direccién de técnicos diferentes de sus redactores.
¢) Las determinaciones sobre urbanizacién deben reflejarse en los siguientes documentos:

1°. Memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanizacién.

2°, Planos de urbanizacién que definan los contenidos técnicos de las obras.
3°. Pliego de condiciones técnicas.

4°. Mediciones.

5°. Cuadro de precios.

6°. Presupuesto.

[ _A
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122, en el Articulo 128, d
calificacién pormenorizada y regolation detallada de usos; prevision de los sishegfor
espacios libres y equipamientos; edificaciones fuera de ordenacién; establecimiento
pofestativo de plazos para la urbanizacién y edificacion, si bien serd de 8 afos en el caso de no
especificarse esta cuestién; etc.

La Ley establece la obligacién de costear las conexiones del Sector, o sus ampliaciones o refuerzos,
con los sistemas generales existentes en su entorno. Sin embargo, no establece la obligacién de
costear los sistemas generales que pudieran estar contenidos en el Sector, circunstancia que no se
produce en este Plan Parcial.

Se sefiala para el Sector el uso global residencial unifamiliar y los tipologias de edificacién, pareadas
y aisladas, como ya se ha expuesto anteriormente.

8.1. CALCULO DE_LA CAPACIDAD DEL SECTOR, DE ESPACIOS LIBRES,

EQUIPAMIENTO Y APARCAMIENTOS DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO
DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Ariculo  128.- ORDENACION DETALLADA EN SUELO URBAK
CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

1.- Las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer la ordenacién detallada de de los
sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado para los que se estime
oportuno habilitar su ejecucién directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo. En otro caso
debe aprobarse posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrolio.

2.- En svelo urbano no consolidodo y suelo urbanizable delimitado, la ordenacién detallada
comprende al menos las siguientes determinaciones:

a) Calificacién urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los orticulos
103 y 127. Ademds puede asignarse justificadamente un coeficiente de ponderacién para cada uso
compatible, oscilando entre un minimo de 0.50 y un médximo de 2.00 correspondiendo al uso
predominonte la unidad. En defecto de asignacién expresa, se enfiende que se asigna le unidad
pora todos los usos.

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector.

c) Reservas de suelo para las vias piblicas del sector, previendo al menos una plaza de
aparcamiento de uso pUblico por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predominante
del sector, en las condiciones sefaladas en los apartados 2.3 a) y 3. ¢} del articulo 104.

d) Reservas de suelo para los espacios libres piblicos del sector, con las condiciones
sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 105 y previendo al menos:

1°.- En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del secior.

2°.- En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la

PLAN PARCIAL 5.U.R 2 en FUENTELCESPED {PROVINCIA DE BURGOS) (MODIFICADO) -45 -




Este documento se aprobe.. LROY(SIONAL A2
por acucriaifiasolucion d focha. 43/4040.5..

MIGUEL P ERETmSERRAND. O .87 5.08Q0

Elila Seccretariola 1

superficie del sector.
e Reservas de suelo para los equipamiéntos
los apartados 2 y 3 del articulo 106, y previendo al menos: %
1°.- En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados -'- cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector.

2°.- En suelo urbanizable no delimitado, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, con un minimo de! 5 por ciento de la
superficie del sector.

f) Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector
por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.
gl Division de los sectores en dos o mds dmbitos de gestién urbanistica integrada,

denominados unidades de actuacién. Entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica
unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefaladas en el articulo 108, entendiendo las
referencias a los sistemas generales como hechas a las dotaciones urbanisticas pdblicas.

3.- Asimismo, la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado puede incluir una relacién de los usos del suelo que se declaren fuera de
ordenacién y sedalar plazos para cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a las
letras 4.c) y 4.d) del articulo anterior.

Numero de viviendas

Al contar este S.U.R. 2 con 2, 23966 hectdreas, se obtiene una densidad méxima de 44,79 viviendas
para todo el Sector.

PLAN PARCIAL SUR 2=22.396, 60 m? x 20 Viv./10.000 m2= 44 viviendas < 44,79

Edificabilidad (Aprovechamiento lucrativo méximo)

Segln las Normas urbanisticas municipales se dispone de una edificabilidad moxima de 0,5
22.396, 60 m2x 0,5 m?/m2=11. 198,30 m2,

El Plan Parcial preve una edificabilidad maxima de 0,3448 m2/m?
PLAN PARCIAL S.U.R. 2= 22.396,60 m? x 0,3448 m?/m? = 7.723,40 m?2 de superficie edificable o

construida { residencial + equipamiento de titularidad piblica, considerablemente menor que la
permitida.

Esta edificabilidad no se repartird proporcionalmente o la superficie de cada parcela sino que se
distribuird homogeneamente en cada parcela.

Edificabilidad por parcela {Aprovechamiento lucrativo maximo por parcela residencial) = 7260 m?

/ 44 parcelas residenciales = 165,00 m?2 de superficie edificable o construible por cada una de
las 44 parcelas residenciales (vivienda unifamiliar). Este documento se aprobd.. PRONISIONAL.. 22

par acuerdofResolucién de o ha..Z.Q[Q.'.‘f.{.Q.s..
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m? por cada 100 m? construidos del uso predominante, lo que equivale a:

CALCULO normas = 7.723,40 m2x 20 / 100 = 1.544, 68 m2.
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El Plan Parcial ha destinado 1.551,97 m?, repartidos del siguiente modo:

- 772,34 m? de superficie para equipamientos de titularidad piblica.

- 779,63 m? para equipamientos de fitularidad privada.

El resto de condiciones exigidas quedan reflejadas en la documentacion gréfica.

8.1.2. Espacios para sistema local de espacios libres piblicos

CALCULC normas = 7.723,40 m2 x 20 / 100 = 1.544,68 m2,
Es mas restrictiva la condicién del 10% de |a superficie total del sector.

CALCULO normas = 22.396,60 m2x 5/ 100 =1.119,83 m2.
El Plan Parcial ha destinado 2.193,53 m2.
Elresto de condiciones exigidas quedan reflejadas en la documentacion grdfica.

8.1.3. Reserva de suelo para aparcamientos.

Arliculo 104.- Reserva de suelo para aparcamientos.

1.- Al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado, deben preverse dos plazas de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante, al menos una de ellas de uso publico.

2.- Para determinar la superficie total de aparcamiento se foma como referencia
una plaza de 10 metros cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las
dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de los diferentes
tipos de vehiculos.

3.- Las plozas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de ftitularidad
publica o privada, espetando las siguientes reglas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio
publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de titularidad
privada.

c) En sectores con uso predominante industrial, pueden establecerse
coeficientes que ponderen la equivalencia entre ias plazas de aparcamiento
ordinarias y los espacios necesarios para la circulacién, maniobra, aparcamiento
y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de fransporte de
mercancias.

d) CALCULO normas =7.723,40 m2 x 2 / 100 = 154,44 Plazos.

El Plan Parcial ha destinado 156 plazas.

De las cuales 78 serdn publicas y 78 privadas; o que obliga a prever al menos dos plazas
de aparcamiento por cada vivienda.

Para el calculo de las plazas destinadas a usuarios con minusvalias se tiene en cuenta el
Art. 15 Ley 3/98 de 24 Junio que seficla 1Plaza de aparcamiento para usuono con
minusvalia por cada 40 normales. Este {""f‘u'i‘-.,".t" 58 aprniy ‘PROU@{QPM ..........
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CALCULO normas = 78 Plazas / 40 = 1,95 Plazas.
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8.1.4. Reserva de aprovechamiento que debe destinarse a viviendas con_oigin régimen de
proteccién.

La LEY 10/2002, DE 10 DE JULIO, DE MODIFICACIONES DE LA LEY 5/199, DE 8 DE ABRIL, DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, sefala un porcentaje del 10% del aprovechamiento lucrativo
total del conjunto de los sectores con uso predominantemente residencial, con un mdximo del 50 %.

El REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON fijo para este mismo tipo de suelo en su
articulo 87 un porcentaje del 10 % del aprovechamiento lucrativo.

Arficulo 87.-Reserva para viviendas con proteccién pGblica en suelo urbanizable delimitado

El Plan General de Ordenacién Urbana debe reservar para lo construccién de viviendas con
proteccién poblica al menos el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo total del conjunto de los
sectores de suelo urbanizable delimitado con uso predominante residencial, con un méaximo del 50
por ciento. El Plan General puede distribuir esta reserva entre los sectores, pero en defecto de
distribucién, el porcentaje de aprovechamiento lucrativo que debe destinarse a la construccién de
viviendas con proteccién piblica debe ser igual en todos los sectores de suelo urbanizable delimitado
con uso predominante residencial.

A pesar de referirse expresamente a poblaciones con Plan General de Ordenacién Urbana e foma
este mismo criterio para poblaciones con Normas Urbdistdidesimento se aprubﬁ..E@Qmﬁlgﬂﬂl..i'...

por acuerdo/Resolucion de fecha.l?)/.l.Q[Q.S......} N EA Y
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Computo teniendo en cuenta la superficie edificable.

8.1.5. Cesién de suelo urbanizode con aprovechamiento residencial al Ayuntamiento de
Fuentelcesped.

Art. 47.- Ademds de la cesién de los terrenos resultantes de la aplicacién de estdndares
citados, los propietarios ceden un 10% urbanizado a la administracién actuante,

Las Normas Urbanisticas Municipales de Fuentelcesped marcan en su orticulo 47 la obligocién de
cesion al Ayuntamiento de Fuentelcesped el 10 % del suelo residencial, totalmente urbanizado y sin
ningun tipo de carga.

CALCULO normas = 13.928,37 m? de suelo parcelado residencial x 10 / 100 = 1.392, 37 m2. de
suelo parcelado residencial.

La distribucién y localizacién exacta de este suelo, asi como la titularidad de los espacios se
suelo para equipamientos se hard y fijard en el correspondiente “Proyecto de Parcelacién”
previamente se habran fijado en “Convenio” entre el Ayuntamiento de Fuentelcesped y los
propietarios de los terrenos englobados en el sector SUR 2.

En el mismo convenio se fijara la obligacién por parte de los propietarios de unir mediante
una acera la futura urbanizacién sobre el sector SUR 2 con la Gltima acera existente en el
casco urbano de Fuentelcesped, no siendo necesaria la upi iante acera del sector
SUR 1 con el casco urbano de Fuentelcesped al enlazar a i :
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MIGUEL PEREZ SERRANO n°1875 ARQUITECTO COACyYLE Burgos

Resumen de reservas de suelo legales (No las indicadas para el Plan Parcial).

- Numero total de viviendas.........ccocvevivinei i, 44

- Superficie edificable uso residencial........c.cccooooieiciiiiinin, 7.260 m?

- Superficie edificable uso de equipamientos de titularidad privada. 463,40 m?

- Parcelas destinadas a proteccién piblica.........cc.covviiiin. 1,2,3,4,5
- Suelo de parcelas urbanizadas cedido al Ayuntamiento............... 1.392,37 m?
- Espacios libres pOblicos........ccooiiierieeinniniriiie s 2.193,53 m?
- Espacios para equipamieNntos. ... ...ceevucececereenmeriosisessmnissesessnnssnanens 1.551,97 m?
ST Y (o | TP 3.745,50 m?
«  Plazas aparcamiento pdblicas..........cccvvviviiiiinin i 78

- Plazas aparcamiento privado..........ceeecivriiirnnniiisinr e, 78

- Plazas aparcamientos discapacitados..........ccoieiiiiniiiene 2

st dupurmarts 5o romsic, ROISIONAL 22

'

.- K "j rdefDaoabesit @ Uonh, AY, 0"[ 06
Este ﬂncurrm:r z :r»wﬁgf_gauu ANAL j_;A e aouRndginaselidhn C {2030 efeidle _
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