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MEMORIA VINCULANTE

CAPITULO 0.- EL TERRITORIO Y SUS CARACTERISTICAS

Fisico

B! municipio de Fuentelcésped se encuentra en la parte sur de la provincia de Burgos en el
limite con la provincia de Segovia, parfido judicial de Aranda de Duero, situado a 10
kilbmetros de esta ciudad y a 63 de Burgos, en la margen derecha de la caretera
nacional de Madrid a Burgos.

La posicién geogrdfica viene dada por las siguientes coordenadas:

Latitud 41° 35" 30"
Longitud 338" 30"

Su término municipal limuita con los de Fresnillo de las Duefias al norte, Vadocondes y
Santa Cruz de la Salceda al este, Montejo de la Vega de la Serrezuela en ka provincia de
Segovia al sury Fuentespina al Oeste.,

La superficie del término municipal es de 22,30 km2.

La geografia de su término es accidentada, con desniveles de hasta 40 metros enfre el
nucleo urbano y los puntos mds elevados del término, que son: Carramonteiilio de 936 m.,
al Alto del Nogal de 935 m., Alto de Canetore de 928 m., Santa Maria del Monte de 908
m. Valdecaleras 906 m.

£l ndcleo se encuenfra a una altitud sobre el nivel del mar de 892 m.
Ocupa el caserio el centro del término municipal, en el vallejo que origina el rio.
€l término no estd banado por cursos de agua de importancia, sine de aroyos menores.

La vegetacion autdctona es escasa vy la existente se basa en robledal, encinas, quejigos y
monte bagjo. La mayor parte del téminc municipal posee aprovechamiento
agropecuarno.

La climatologia del pueblo comesponde al de la Ribera del Duero, subcomarca del valle -
del Riaza, siendo continental del tipo mediterrdneo, semidrido con tempeaturas medids :
anuales mas elevadas que las de \a media provincial y con una precipitacion anual
minima en época estival y un periodo seco claramente marcado que ocupa de junio a
octubre, hs

La temperatura oscila entre los 28° en verano y los —6° en invierno, sobrepasando
raramente estas temperaturas. Las nieves son frecuentes en invierno. La calefaccion es
necesaria de octubre a mayo. Lo temperatura media anual es de 2.8 C. ia
precipitacuién media anual es inferior a los 700 mm. Asimismo las precipitaciones
maximas en una hora son elevadas, alrededor de 50 mm. La humedad media anual es
del 70%.




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED MEMORIA VINCULANTE

Poblacién

La poblacién que hoy tiene Fuentelcésped no refleja en modo alguno las épocas de
esplendor que esta villa ha conocido. Por citar sélo unos gjemplos de censos antiguos
tfenemos:

1900 1187
1910 1315
1920 1053
1930 937
1940 815
1950 772
1960 688
1970 478
1981 341
1991 236
1996 205

Un resultado poblacional muy positivo es casi imposible dado el crecimiento
poblacional que se impoce en la sociedad actual. No obstante puede realizarse una
politica urbanistica y dotacional encaminada a la mejora de las condiciones de vida
del municipio.

Estructura Econdmica

La actividad principai de la localidad es la agricola, asi como la ganadera.

El régimen fundamental de tenencia de la fierra es la propiedad.

El nimero de explotaciones es de 94, de las cuales mas de la mitad presenta un
famafdio inferior a las 5 hectareas.

El nimero de unidades ganaderas es de 94.

Por actividades los empleos se reparten del siguiente modo:

- Agricultura 27

- Industria 17

- Construccién 4

- servicios i8

La tasa de paro es de 14,29%. e
Edificacion |
Como area agraria por excelencia el tipo residencial caracteristico es la llamada cosa\‘\;
de la vega o pdramo bajo. La tiera es el material bdasico, tanto en la forma derelleno

del entframado de madera, como de fabricas de adobe e incluso tapial.

Concretamente en Fuentelcésped se produce una mezcia entre ios tipos constructivos
de entframado, adobe o piedra. No predominando ninguno en especial.

Otra caracteristica apreciable es la presencia de “solanas” que aparecen rehundidas
en la fachada o dando al corral lateral o trasero, en funcién de la orientacién solar. -
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Respecto de la trama urbana, conserva un casco regularmente conservado con
edificaciones generalmente de 3 planta en el ceniro y 2 del centro a la periferia.
Casas de piedra y/o ladrillo. Varias renovaciones en ladrillo caravista y ladrillo hueco
doble enfoscado o no.

Alrededor del casco se han construido recientemente viviendas unifamiliares, deuna o
dos plantas, realizadas, generalmente en materiales de acabdo actuales.

Asimismo existen también naves de planta baja, con dimensiones muy grandes con
terminacion exterior poco cuidada.

Origenes y Evolucién Histérica

La primera noficia de la existencia de la villa de Fuentelcésped data del afic 1177,
cuando se la conocia con la expresidén “aldea de Fuent Cespet”, actuaimenie
perteneciente al partido judicial de Aranda de Duero, hasta 1833 perfenecié a lo
provincia de Segovia en calidad de "villa eximida”.

Tres son las etapas en que cabe dividir la historia de la villa de Fuentelcésped:

- Lla primera abarca desde el siglo Xt a 1560, a caballo pues enfre la dpoca
medieval y el principio de la época moderna. El criterio para definir esta época no
es ofro que el hecho de que durante esos poco m’sa de 350 anos Fuentelcésped
era una modesta adea dependiente politicamente ya sea de sehores feudales
poderosos de ka comarca, ya sea del no menos poderoso Monasterio de la Vid.

El primer testimonio de la existencia de Fuentelcésped es un documento fechado
en Burgos en 1177 que frata de un plefio sobre los términos de Vaocondes y
Guma. En él se mencionan como peritos para recomer términos a 2 vecinos de
Fuentelcésped:

“de Fuent Cespel, Quiso Ruuio, Micael Baraia". Son los nombres de los vecinocs de
Fuentelcésped mds antiguos que conocemos.

Hay que suponer que el protagonismo de la fundacion de Fuentelcésped
carmesponde a un pequiic nUmero de familias onginarias de tierras situadas ¢l norte
del Duero que adenirdndose en la Exiremadura castellana en busqueda de fierras
libres en que asentarse y formar una pequeia aldea.

Nos consta documentalmente que ya en 1217, Fuentelcésped era una aldea
somefida al senorio de un tal D. Femando Gémez, quien al parecer pertenecia o
los linajes sefioridles de Haza y Roa y era persona de confianza del rey Fernando I,
Pues bien, en dicho ano, D. Fernando Gémez hizo donacién del “mi lugar de
Fuentelcésped" al Monasterio de la Vid y a su abad D. Esteban.

Los siguientes 30 afos, hasta 1347, contemplan el desamollo de una permanente
pugan enfre el Monasterio y los sefiores feudales de la comarca por el control de
Fuentelcésped.

El alto coste econdmico que ol Monasterio le supone la defensa, hace que en
1347 la Vid amendara la aldea a los 20 vecinos de ella. En 1497 el amrendamiento se
habia convertido en un censo, modalidad de cesidn del usufructo de la fierra mas
ventgjosa para los vecinos.
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- La segunda etapa va desde 1560 a 1814. Es la época del Antiguo Régimen, etapa
dorada para la ya “villa eximida", que no aldeq, periodo durante el cual
Fuentelcésped alcanza la plenitud en el tereno demogréfico, econdmico,
institucional y artistico. La expansiéon del vifiedo fue funamental en todo ello.

El Papa Julio lll se plegd a los deseos del emperador Caros V y autornizd la
desmembracion de los monasterios y conventos hasta un determinado valor. Tras
la desmembracion, la venta a los vecinos de fa jurisdiccion apartada de la Vid por
parte de Felipe Il

Desde el punto de vista de su afianzamiento como enfidad politica, el balance es
excelente, se ha pasado de ser una modesta aldea a constituirse en entidad
politica independiente.

Es en este periodo cuando se produce la maxima expansion demogrdfica: de
1556 a 1584 se pasa de 110 a 220 habitantes, y de 250 habitantes en 1620 a 900 en
1720. Tal aumento de poblacién se debid a la expansion del vifiedo, no sélo
mediante el plantio en fierras recientemente roturadas sino también mediante la
conversién de tieras de pan llevar en vifias.

- La tercera y Ulima etapa abarca desde 1814 hasta la actualidad. Se frata de una
efapa ambivalente: si bien la poblacién de la villa siguid aumentando hasta 1900,
lo que es indicador de que la actividad econdmica llegd a cotas mas altas que en
el siglo XV, desde principios de nuestro siglo, exactamente, desde 1912 con la
difusion de lo filoxera, que arasé el vifiedo, se produce un derrumbe continuado
de la poblacién hasta nuestros dias, coida demogréfica que en las Oltimas
décadas ha estado companada de transformaciones positivas en lo actividad
agraria, Ia modemizacion de la agricultura y mejoras urbanisticas evidentes.

En esta tercer época se aprecian 2 etapas, la primera hasta 1910 de crecimiento
demogrdfico, lo segunda hasta nuestra época de franca recesion,

En lo tocante al patrimonio artistico, ni el siglo XIX ni el XX han hecho contribucion
digna de mencidn.

Desde el punto de vista politico en 1833, la villa pasa de ser de la provincia de
Segovia a la de Burgos.

La decadencia se produce en el siglo XX, La filoxera aparece a partir de 1912

acaba con el vinedo. La Guerra Civil también hubo de incidir negativamente en &l
nivel de poblacion. Un fugaz consuelo parece ser que supuso la construccion de!
ferocaril directo Madrid-Burgos. A parlir de1949 se asiste a una verdadera ruptura
histérica, la liquidacion de la agricultura vy sociedad fradicionales, la cual aun
persistia en los arnos 50.

La creacion en Aranda de Duero de un poligono indushial adscrito al Primer Plan
de Desarrolio de 1964-1967, ayudd a contener la emigracion.

En la actudlidad se frata de buscar ese camino con la implantaciéon de
actividades locales dentro del propio nicleo de Fuentelcésped.

Esta resefia histdrica se ha obtenido de la Obra: “fuentelcésped, Ia villa y su pafrimonio, siglos Xvil y XVill, cuya
autora es la doctora en Historia del Srte por ia Universidad de Valladolid D M° José Zaparain Yénez.
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CAPITULO L.- INTRODUCCION

1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente Documento constituye la Memoria Vinculante que configuran el
documento de planeamiento de Normas Urbanisticas Municipales del término
municipal de Fuentelcésped.

Para la ordenacion urbana integral de! territorio municipal estd instituida la figura de
las Normas Urbanisticas Municipales, que ordena todas las actividades urbanas que
requieren ubicacién territorial.

El articulo 43 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn sefiala
que: " las Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto establecer la ordenacién
general para todo el término municipal, y la ordenacion detallada en todo el suelo
urbano consclidado, asi como en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado en los que se considere oportuno habilitar su gjecucidn directa
sin necesidad de planeamiento de desarmollo.

1.2.- EQUIPO REDACTOR

Bstas Normas se redactan por un equipo multidisciplinar dirigido por J. Radl del Amo
Arroyo, arquitecto superior.

1.3.- SITUACION Y ANTECEDENTES EN PLANEAMIENTO URBANISTICO EN EL
MUNICIPIO

La informacidén urbanistica precedente y su andlisis, el documento de planeamiento
vigente, asi como las sesiones de trabajo con los representantes municipales, sirvid de
base para el desarollo de este Documento de Normas Urbanisticas Municipales para su
framitacion, conforme a lo establecido en la Legislacion Urbanistica vigente.

La informacién urbanistica precedente y su andlisis, el documento de planeamiento
vigente, asi como las sesiones de trabajo con los representantes municipales, sirvid de
base para el desarollo del Avance de Planeamiento presentado en este Documento de
Normas Urbanfsticas Municipales para su framitacion, conforme a lo establecido en Ig .
Legislacion Urbanistica vigente. "

Las Normas Urbanisticas Municipales constituirdn el documento de planeamiento capaz
de establecer las condiciones urbanisticas y edificotorias del término municipal de*
Fuentelcésped, siendo en el momento de su aprobacion definitiva, de obligado
cumplimiento.

Las presentes Normas Urbanisticas confienen enire otras cosas, la definicion de la
estructura general del temitorio, la clasificacion del suelo, el sefialamiento de usos
globales, y la Normativa Urbanistica.

Estas normas seran sometidas al proceso de paricipacion publica contemplada en la
legislacion vigente, para recoger las sugerencias pertinentes acerca de la Ordenacion
propuesta.
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14.- LA CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO. JUSTIFICACION
Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE N.U.M,

La actividad urbanistica del término municipal de Fuenfelcésped puede ser
catalogada de tipo medio, pero dada su entidad propia, asi como las posibilidades
de crecimiento que se le affibuyen, por su cercanio al area de influencia de Aranda
de Duero y la nacional | Madrid-Irin, hace que seq preciso dotar a este municipio de
un planeamiento propio, que posibilite una ordenacién racional de Ias edificaciones
gue se realizan en el mismo, teniendo en cuenta las ya construidas, asi como la
asignacién de usos a cada terreno concreto, con definicidn de las compatibilidades
posibles, intensidad edificatoria, etc. asi como de unas zonas de proteccién, que
permitan el crecimiento y consolidacion del nicleo de la manera més acorde posible
con tas condiciones fisicas y medioambientales de su territorio.

Procede, asimismo, catalogar y proteger una serie de elementos arquitecténicos de
interés artistico e histdrico con los que cuenta el municipio.

En esta idea el Excmo. Ayuntamiento de Fuentelcésped ha encargado la redaccién
de las presentes Normas Urbanisticas al equipo redactor dirigido por el arquitecto don
Jesus Raul del Amo Amoyo.

1.5.- OBJETIVOS
Este documento se ha producido en coherencia con las siguientes metas:

- Disefiar una Ordenacion del Temitorio que coordine las actividades
productivas, el desamollo urbano y el medio fisico.

- Mantenimiento del medio natural.

- Establecer una estructura urbanc capaz de acoger demandas
residenciales, industiiales, agricolas, dotacionales, viarias, etc...

- Mejorar las condiciones de vida de la poblacidn existente.

- Posibilitar la acogida de nueva poblacién que fije su vivienda habitual o
segunda residencia.

- Mantener los aspectos fradicionales e interesantes de la Arqu:’rec’ruro
Local y su potenciacion. :

- Resolucién de déficits de equipamiento e infraestructuras bdsicas.
- Fomento de la consolidacion de vacios urbanos.

- Defensa y fomento de las aclividades produciivas bdasicas actuales
agricola-ganadero y de la implantacién de pequeia industria,

- Posibilitar Ja inversiones en obras publicas y sus subvenciones.

- Fomento y control de la disciplina urbanistica.
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OBJETIVOS Y RECOMENDACIONES

Los objetivos a conseguir con el siguiente planeamiento se han ordenado por sectores
temdaticos en relaciéon con los sectores analizados en el documento de informacion,
como son €l medio fisico, la poblacién, la economia, la edificacion y los equipamientos y
servicios.

A la vez se proponen unas recomendaciones generales que el planeamiento ha de tener
en cuenia para alcanzar estos objetivos.

MEDIO FISICO
- Proteger los espacios de valor ecoldgico que se determinan.

- Adecuar y regular las actividades que se redlizan en el medio fisico sobre
todo en suelo rstico, para evitar su degradacién.

- Proteger los recursos hidroldgicos de la localidad, asi como kas aguas
subterraneas y kas masas forestales, impidiendo su contaminacion y
degradacion.

Se recomienda la necesidad de realizar una Ordenacion Termritorial adecuada
que coordine el desarollo urbano y el medio fisico creando un equilibrio entre
elios.

Sefialamiento de las zonas que sean objeto de una especial proteccion,
estableciendo una serie de medidas encaminadas a garantizar la misma.
Asimismo se especifica claramente la posibiidad de intervencion en el suelo
urbanizable.

Delimitacion de las zonas de afeccion de los rios v cauces. Regulacion de la
posibilidad de verlidos incontrolados.

POBLACION

- Mejorar kas condiciones de vida de la poblacion residenie.

- Evitar lo salida y posibilitar la vuelta de poblacién.

- Posibilitar la acogida de poblacion que demanda una segunaqh
residencia fuera de la civdad, dadas las condiciones naturales de
Fuentelcésped y sus inmejorables condiciones. .

Se recomienda la localizacién de equipamientos, mejora de la edificacion,

calificacidon del suelo destinado a nuevas extensiones sobre todo de cardcter
residencial pero sin olvidar el sector primario agricola.
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ECONOMIA
- Proteger e impulsar la principal actividad actual: la agricola-ganadera.

- Posibilitar la instalacién de pequeiias industias-almacenes relacionadas o
no con el sector agropecuario, garantizando su compatibilidad con el
medio fisico y urbano de la zona.

Se recomienda llevar a cabo la ordenacidon de los recursos naturales,
posibilitando la potenciacion agricola y ganadera, asi como la localizacion de
suelo que posibilite la implantacién de naves industriales agricolas debidamente
integradas. Impulsar la actividad econdmica general, buscar un incremento en
las paricipaciones vy subvenciones de las Administraciones asi como una
imposicién local a los nuevos usuarios de viviendas de segunda residencia para
que participen en los costes de los servicios municipales.

EDIFICACION

- Potenciar la mejora de la vivienda rural.

- Fomentar el uso del patimonio inmobiliario existente de caracter
fradicional, haciendo compatibles las necesarias operaciones de
rehabilitacion y reforma con las caracteristicas fipoldgicas de la
Arquitectura autéctona.

- Posibititar nuevas extensiones, tanto para completar el nicleo actual
como para implantar urbanizaciones fuera de éste con garantias de
integracion en la vegetacion y el paisaje.

- Mantener los aspectos mas interesantes de la frama urbana, del nicleo,
asi como los aspectos estructurales del mismo.

- Proteger los elementos arquitectonicos de interés historico-aristico.

- Mantenimiento y mejora de las dreas de interés natural o paisaijistico en las
proximidades del nicleo, para el mejor disfrute de la poblacién.

- Fomento y confrol de la disciplina urbanistica a fin de evitar edificaciones
inadecuadas.

Se recomienda la necesidad de una intervencion econdmica que potencie la
mejora de la vivienda rural para su reparacién y mejora en base a medidas de
fomento y apoyo a la rehabilifacién y reutilizacién del patimonio inmobiliario
existente. Légicamente, ésta es una labor de dmbito claramente supramunicipal
O provincial,

Se recomienda también el mantenimiento de la estructura urbana existente y
procurando mejorar la misma, asi como la catalogacion de los elementos de
interés y la incorporacién al sistema de zonas verdes o espacios protegidos de las
dreas de valor natural y paisgjistico préximas.

10
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Un aspecto fundamentat es la necesidad de un conirol de la discipiina urbanistica
en beneficio del inferés general de la colectividad, por medio de la concesién de
licencias de obras, el visado y offos medios encaminados al confrol de la
legalidad.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Equipamientos

- Dotar al nicleo de aquellos equipamientos deficitarios, mejorar los
existentes, asi como prever los necesarios en las nuevas extensiones.

- Acondicionar las dreas arboladas ¢ de interés natural y cultural como
zonas de paseos o parques a nivel de municipio.

Se recomienda el sefialamiento pormencrizado de los equipamientos tipo,
extension y situacion en base a las necesidades reales asi como la delimitacion y
fratamiento para las zonas de interés.

Fomentar las actividades socioculturales apoyadas por ta Administracion y la

parficipacion y gestion vecinal de 1os equipamientos a fravés de la creacion de
enfidades de tipo asociativo y vecinal.

Infraeshucturas

- Mejora de los infraestructuras existentes.

- Redisefio de los sistemas generales, redes, viarios, enlazando con las
nuevas extensiones que se definan de acuerdo con sus necesidades.

Se recomienda la planificacién y definicion para las mejoras y ampliacion de las
estructuras y sistemas generales tanto en los el casco como en las posibles
expansiones.

1.6.-

AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA

tas Normas Urbanisticas Municipales entrardn en vigor a partir del dia de
la publicacién de su Aprobacion Definifiva en el Boletin Oficial
comrespondiente.

Tendrdn vigencia indefinida, de conformidad con lo establecido en el
art.56 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/1999, de 8 de
abrilj.

La modificacidn de cualguiera de los elementos de estas Normas
Urbanisticas Municipales requerird el procedimiento sefialado en los
articulos 57 y 58 de la Ley 5/99.
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CAPITULO 2.- PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

2.1.-

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL Y DETERMINACIONES DE CARACTER
DETALLADO

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes determinaciones:

Ordenacién general:

a)} Clasificacidn de todo el término municipal en las clases vy
categorias de suelc que aparecen en las ordenanzas posteriores.

b} Prevision de las dotaciones urbanisticas pUblicas al servicio de toda
la poblacién: vias pUblicas, servicios urbanos, espacios libres piblicos
y equipamientos.

c) Catdlogo de los elemenios que deben ser conservados o
recuperados, con las medidas de proteccidon que procedan en cada
Caso.

d} En los elementos declarados como Bien de Interés Cultural, el
régimen de proteccidn exigible segun la legislacion sobre patrimonio
histérico.

e) En suelo rdstico, las normas de proteccién que procedan en cada
categoria para mantener la naturaleza ristica del suelo y asegurar el
cardcter aislado de las construcciones.

Ordenacién detallada:

Asimismo, las Normas establecen determinaciones de ordenacién
detdllada en el suelo urbano y en los sectores de suelo vrbanizable
delimitado: calificacion de las parcelas, condiciones de urbanizacion
y edificacion, delimitacidn de unidades de actuacion y prevision de
las vias publicas, servicios wurbanos, espacios libres puoblicos y
equipamientos al servicio del sector, con las siguientes
particularidades:

a) Con destino tanto a espacios libres publicos como a’ -

equipamientos, se preverdn al menos 10 y 20 m2 por cada 100
m2 construibles en el uso predominante en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado respectivamente

b) Se preverd al menos una plaza de aparcamiento de uso
publico por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso
predominante.

L
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Asimismo, la ordenacion detallada podrd contener:

a) En suelo urbano consolidado, calificacion de las parcelas,
entendida como la asignacién de uso, infensidad de uso,
tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacion  y
edificacion.

b) Relacién de los usos del suelo que se declaren fuera de
ordenacién.

c) Sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos

Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales obligan
por igual a los particulares y a la Administracion en cualquiera de sus
personificaciones. No limitan sin embargo, las facultades que
corresponden a los distintos departamentos ministeriales, centfrales o
autonémicos, para el gjercicio, de acuerdo con las Normas, de sus
competencias institucionales.

2.2.. CLASIFICACION DEL SUELO

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales clasifican el teniforio municipal en:

- Suelo Urbano,
- Suelo Urbanizable, y
- Suelo Rustico.

Dentro de cada clase de suelo se disfinguen las siguientes categorias:

Dentro det Suelo Urbano

- Suelo Urbano

- Casco Antiguo.

- Ensanche

- Vivienda Unifamiliar
- Huertas ,
- Agro-Industrial 0
Ionas Verdes y Equipamientos.

El suelo urbanizable estd compuesto por los suelos que no pueden ser
considerados como suelo urbano o como suelo rustico.Se diferencian 2
Usos:

- Residencial.
- Agro-Indusfrial.

13
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En suelo ristico se establecen las categorias siguientes:
- Suelo Ristico Comun,
- Suelo Rustico. Asentamientos Tradicionales: Bodegas-Merenderos
- Suelo Rustico con proteccidn

q) Categoria A: Proteccion Natural.

al) Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestales

a?2) Subcategoria A-2; Cauces, Riberas y Margenes de
Cursos de Agua

a3) Subcategoria A-3: Proteccion Natural. Entorno Ermita
Virgen de Nava

ad) Subcategoria A-4; Proteccion Natural: Espacios Libres

b) Categoria B:Proteccion Cultural. Yacimiento Arqueoldgico.

Objetlivos:

Las propuestas de planeamiento planteadas conducen al establecimiento del
esquema teritorial en base a las siguientes intenciones:

- Acabado y completo de la actual estructura del nicleo.
- Implantacion de nuevos suelos fundamentaimente residenciales.

- Compaginar lo anterior con la conservacion de los valores del medio fisico y
urbano.

- Prever la localizacién de suelo para actividades productivas y dotacionales.

Estas propuestas han sido planteadas por el equipo redactor v discutidas con la
Corporacién Municipal. ,
/ -
La definicion de las mismas, se hace en base a proporcionar una vision global y
esquematica de la configuracion temitorial que propone y dar pie a las posibles
alegaciones que se planteen.

e

H -
ol
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ot

14



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED MEMORIA VINCULANTE

Clasificacién de Suelo

Suelo Utbano

Se plantea como altemativa delimitar como Suelo Urbano, 1o que cumpla
las condiciones establecidas para tal clase de suelo en la legislacién
urbanisfica vigente.,

Todo eel suelo urbano se considera suelo consolidado.

Suelo Rustico
Este suelo es el resto del término. No estd previsto para el proceso
urbanizador, si bien existen algunos casos particulares reglados que lo
posibifitan de manera minima.
Se subdivide en suelo rostico comun y suelo ristico con proteccién. El
suelo ristico se distingue también un suelo de asentamientos tradicionales
constituido por un drea de bodegas.
La proteccion que se presenta es de 2 naturalezas:
- En un caso de cardcter natural fratando de salvaguardar las
masas forestales, 10s cursos de agua, asi como ef entomo de ermita
de la Virgen de Nava.

- En el ofro, de cardcter cultural, recogiendo los yacimientos
arqueoldgicos catalogados.

No se propone una proteccion especifica para las Vias Pecuarias, pues
fras la concefracion parcelaria reglizada en el témino, no exste
clasificacién de vias pecuarics.

Suelo Ubanizable

Constituirdn este suelo, los terrenos que no pueden ser considerados
como suelo urbano ¢ como suelo rstico.

Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial.
Estos suelos serdn desarroltados mediante Plan Parcial.

El aprovechamiento urbanistico suscepfible de apropiaciéon por parte de
i0s particulares es del 90%.
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2.3.- ORDENACION DEL SUELO URBANO
Constituirdn el suelo urbano:

Los terrenos que formando parie de un nicleo de poblacion
cumplan alguna de las siguientes condiciones:

Q) Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado
en la malla urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones que sobre ellos permita el
planeamiento urbanistico.

b) Los terenos que estén ocupados por la edificacién en, al
menos la mitad de los espacios aptos para la misma
conforme @ la ordenacion que establezca el
planeamiento urbanistico.

C) Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento
urbanistico.

Svelo Urbano. Casco Antiguo

Esta zona comprende la parte del nucleo mds antigua y que
corresponde a los restos del casco antiguo.

B tipo de ordenacion es el existente, es decir manzanas cerradas o
rmanzanas lineales, con edificacion continua, segin olineaciones de vial,
como se encuentra reflejado en Plano de Calificacion.

Suelo Urbano. Ensanche

Esta zona comprende los suelos urbanos de edificacion residencial fruto
del desarrollo histérico del casco.

Constituye esta ordenacion la de aquellos solares en cuyo interior se
desarroflan o se prevé desamollar edificaciones que mantienen una
posicién de la edificacién respecto de la alineacidn principal variable, en
unos casos coinciden ambas, y en otros la edificacién se retranquea en
parte o totalmente de la alineacién principal., enconfrdndose dichazona
grafiada en los planos de calificacion.
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Suvelo Urbano. Vivienda Unifamiliar

Esta zona comprende los nuevos suelos urbanos de edificacion |
residencial de reciente creaciéon mds al perimetro del casco.

Constituye esta ordenacion la de aquellos solares en cuyo interior se

desarrolia o se prevé desarrollar edificaciones que estén refranqueadas :
respecto de las alineaciones principales, no asl de los demds linderos, |
encontradndose grafiadas en ios planos de calificacion. ?

Suelo Urbano. Huertas

Esta zona comprende los suelos urbanos constituidos en parte de
parcelas que poseen su uso actual es el de huertas.

Suelo Urbano. Agro-industrial

Se refiere esta categoria al suelo clasificado para contener un uso
"Productivo”.

Se ha fijado en un sector, la margen izquierda de la camretera de
Fuentelcesped a Santa Cruz de la Salcedao.

Su emplazamiento se encuentra grafiado en planos, estdndose a lo |
dispuesto en la Normativa exigible por la Comision de Actividades ;
Clasificadas.

Se incluye dentro del uso industrial la artesania y las actividades
desfinadas a ia obtenciéon y manipulacidon de primeras materias y su
posterior fransformacién, su  envasado, almacenagje. transporte,
distribucién y reparacion, actividades no clasificadas. Esta actividad se
desarcllard Unicamente en poligono de uso especifico.

Suelo urbano: Equipamientos y Espacios libres Piblicos

Se clasifican las ubicaciones destinadas para ellos, cuantificando las
mismas para que cubran los estdndares minimos previstos en la legislacion
vigente,

- Administrativo-Institucional.

- Civico-Asistencial-Social.

- Zonas Verdes-Espacios Libres.
- Deportivo.

- Religioso.

- Servicios.

Salvo el Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres no se limita su
aprovechamiento urbanistico en cuanto a uso y condiciones de
edificacion, resultando de aplicacién en cambio de uso, la ordenanza
aplicable en el entorno del municipio donde se inserta en la actualidad.
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2.4.- ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Constituirdn este suelo, los terrenos que no pueden ser considerados como suelo urbane
o como suelo ristico y que se consideran adecuados para ser urbanizados.

Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial.

La delimitacién de Suelo Urbanizable completa el suelo urbano cerrando la estructura
urbana y serd desarrollado mediante el correspondiente Flan Parcial.

Cuenta con 2 sectores residenciales y 1 agro-industrial.

E Suelo Urbanizable exige la tramitacién de un Plan Parcial conforme a la legislacién
urbanistica vigente,

El aprovechamiente urbanistico suscepfible de apropiaciéon por parte de los particuiares
es del 90%.

Cumplimiento del arficulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abiil, de Urbanismo de Castilla
y Leén

A fin de fomentar la cohesién social, el planeamiento procurard la mezcla equilibrada
de grupos sociales, usos y actividades. A tal efecto estas Normas Urbanisticas fijan un
indice de variedad urbana paora los sectores de suelo urbanizable consistente en la
prevision de un porcentaje del aprovechamiento urbanistico que debe destinarse a
viviendas con algion régimen de proteccion,

Segun esto se destinard obligatoriamente y con cardcter minimo el 10 por ciento del
aprovechamiento lucrativo total de cada sector a este uso
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2.5- ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

A los efectos de completar el régimen juridico del suelo ristico se establecen sobre la
base de sus condiciones naturales y de los objetivos de las Normas Urbanisficas
Municipales las siguientes categorias:

- Suelo Rustico Comun,

- Suelo RUstico. Asentamientos Tradicionales: Bodegas-Merenderos

- Suelo Rustico con proteccion

Suelo RUstico Comoin

a) Categoria A: Proteccidn Natural.

al) Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestales

a?) Subcategoria A-2: Cauces, Riberas y Mdargenes de
Cursos de Agua

a3) Subcategoria A-3: Proteccion Natural. Entorno Ermita
Virgen de Nava

a4} Subcategoria A-4: Proteccidn Natural: Espacios Libres

b) Categoria B:Proteccién Cultural. Yacimiento Arqueoldgico.

PodrGn autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través de procedimiento
regulado en el articulo 25 de la Ley 5/1999:

a)

b)

f)

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras andiogas
vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Actividades exiractivas, incluida la explotacion minera, las
canteras, la extraccion de daridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las

construcciones e instalaciones vinculadas a su ejecucion, .
conservacion y servicio.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionates.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no
formen nUcleo de poblacion.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes Que no estén declaradas
fuera de ordenacion.
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a) Oftros usos que puedan considerarse de interés publico por estar
vinculados a cualquier forma del servicio poblico o porque se
aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo rustico, a causa
de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los
usos urbanos.

Concepto de Nicleo de Poblacidn en Suelo Rustico Comun

A los efectos de evitar la creacién de nicleo de poblacion, de acuerdo con lo Ley del
Suelo, se estiman como condiciones objetivas que posibilitan dicha creacion, la
existencia de tres viviendas que puedan incluirse en un circulo frazado con centro en la
edificacién para la cual se pide licencia, con radio 250 metros.

A tales efectos se entenderd cualquier construccién destinada a vivienda ¢ alojamiento
tanto de uso temporal como habitual, incluso las mal llamadas "bodegas” o "refugios”,
que son pequenas viviendas o alojamientos de temporada y fin de semana. Se tendran
en cuenta para dicho cémputo las viviendas existentes dentro del suelo urbano.

20



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED MEMORIA VINCULANTE

CAPITULO 3.- NORMAS DE PROTECCION

3.1.- PROTECCION DE BIENES CULTURALES

Estas normas especificas de proteccién completan ias de aplicacién directa de la
Legislacién Urbanistica que sefiala que las construcciones habrdn de adaptarse al
ambiente en que estuviesen situadas.

Los elementos arquitecténicos de interés cultural estdn definidos en el Documento
Grdéfico de estas Normas y se les asigna tres grados de proteccioén:

1.- Proteccién monumental

Afecta a todos aguellos elementos catalogados como tales, Bienes de
Interés Cultural, y aguellos otros en los que pueda recaer dicha
declaracion por poseer valores suficiente para ser incluidos en esta
categoria.

Constituyen este conjunto, la iglesia de Sasn Miguel Arcdngel, la ermita
de la Virgen de las Navas, la ermita de Santa Barbara y el Humilladero, as
como los elementos considerados BIC por ser casas blasonasdas,
escudos...

El nivel monumental protege la totalidad de cada edificio en élincluido,
preservando por todas sus caracteristicas arquitectdnicas, su forma de
ocupacion del espacio y los demds rasgos que contfribuyen a
singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

Las obras permitidas son las de consolidacion, restauracién, conservacion
y rehabilitacion.

Las actuciones sobre elementos o edificios declarados BIC deberdn ser
informadas favorablemie por la Comisién Territorial de Patrimonio.

2.- Proteccién estructural

En &€l quedan comprendidos aquellos elementos y conjuntos singulares
que por sus destacadas caracteristicas objetivas y simbdlicas deben .
conservarse manteniendo sus notas esenciales de caracter, sin perjuicio. -
de intervenciones de adaptacién compatibles con su vinculacion a la-— »
cultura. e
Se han catalogado como tales: el lavadero y la fuente. AN

£l nivel de proteccion estructural protege la identidad del edificio de los
elementos basicos que definen su forma de articulacién, uso u ocupacion
del espacio.
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No se autorizard el derribo de la edificacién, autorizdndose obras de
conservacion, restauracion, consolidacién y rehabilitacion. Asimismo se
podran sustituir elementos por deterioro.

3.- Proteccién ambiental

Para la proteccidon del ambiente que contribuyen a configurar sus
componentes, la intervenciones que se lleven a cabo en éstos deberdn
adaptarse a las caracteristicas esenciales reconocibles determinantes de
la identificacién de este patrimonio desde el punto de vista ambiental.

Se autorizan obras de conservacién, restauracion, consolidacion y
rehabilitacién y reestructuracién debiendo conservarse sus fachadas y
formacién de cubierta. Asimismo podrd auterizarse o apertura de nuevos
huecos en fachada, siempre y cuando se mantenga el criterio
compositivo de 1a misrma.

4.- Catdlogo

Se ha elaborado un Caidlogo que figura al final de este articulado,
indicando los elementos o edificios catalogados, su época, su
descripcién, estado de conservacion, interés y el estado de proteccion
asignado.
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———

3.2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

2.1.- Protecclén de cauces

La proteccién de cauces pUblicos y acuiferos se regulard de acuverdo
con lo establecido en la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985 asi como
sus posteriores reformas Real Decreto 1/01 de 20 de julio (BOE 24 de julio
de 2001 y 30 de noviembre de 2001}, v a los Reglamentos que la
desarrollan [Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico, Real Decreto
849/86 de 11 de abril y Reglamento de la Administracién Publica del Agua
y de la Planificacién Hidroldgica, Real Decreto 927/88 de 29 de julio} y
Disposiciones compiementarias, asi como la Ley autondmica 6/92 de
Proteccién de los Ecosistemas acudaticos y de regulacion de la Pesca en
Castilla y Ledn.

2.2.- Proteccidn de ecosistemas y el paisaje

La Corporacién Local y demas orgonismos competentes denegarén
todo plan, proyecto o acto que pueda ocasionar la destruccién, grave
deterioro o desfiguracion del paisaje o ambiente dentro del entorno
natural.

Toda actuacion que a juicio de la Comisién Temitorial de Urbanismo
pueda alterar el equilibric ecoldégico. el paisaje natural o infroduzca
cambios importantes en la geomorfologia, necesitard presentar un
estudio de impacto previo a su aprobacién o licencia correspondiente.

2.3.- Actividades extractivas

Se consideran dreas exiractivas los suelos en los que temporalmente se
realizan actividades de extraccién de tiemras, aridos o se explotan
canteras © cualquier tipo de actividad minera a cielo abierto.

2.4.-- Vias pecuarias

Las vias pecuarias se regiradn por la Ley de Vias Pecuarias 3/1995. Pero en

el término municipal no hay clasificacién de tales vias pecuarias, que se
perdieron tras la concetracién parcelaria.

23



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED MEMORIA VINCULANTE

3.3.- NORMAS DE PROTECCION DE CARRETERAS

A las carreteras que cruzan el término municipal les es de aplicaciéon con
cardcter general lo citado en las siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 25/88 de 29 de julio, de Canmeteras, con dmbito estatal.

- Reglamento General de Carreteras aprobado por Real
Decreto 1812/1994 de 2 de sepliembre.

- Ley 2/1990 de 16 de marzo de careteras de la Comunidad
de Castilla y Ledn.

3.4.- NORMAS DE PROTECCION DE VIAS FERREAS

A las carreteras que cruzan el término municipal les es de aplicacién con
cardcter general lo citado en las siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 14/1987 de 30 de julio, de Ordenacién de los
Transportes Terrestres, con ambito estatal.

- Reglamento de la citada ley aprobado por Real Decreto
1211/1990 de 28 de septiembre.
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CAPITULO 4..- DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

4.1.-- LICENCIAS

Estd@n sujetos a previa licencia municipal todos los supuestos recogidos en el articulo $7
de la Ley autondmica 5/1999, sin perjuicio de tas demdas intervenciones publicas que
procedan, los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacién de los
recursos naturales

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo establecido en la
Legislacion de Régimen Local y a la Legislacién Urbanistica vigente.

Las ficencias urbanisticas se otorgardn dejando a salvo e! derecho de propiedad

4. 2.- DISCIPLINA URBANISTICA

En el aspecto de disciplina la Administracién municipal y los demds drganos urbanisticos
o con competencias en materia urbanistica velardn por el cumplimiento de estas
Normas Urbanisticas Municipales y del planeamiento ejerciendo las potestades que a
cada uno incumben,

Se adoptardn como medidas para proteccion de la legalidad, la de suspension de
actos o de obras, la de invalidez de 1os actos contrarios a estas Normas Urbanisticas
Municipales, laimposicién de sanciones y la de responsahilidad patrimonial de acuerdo
con la Ley.
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