B.O.C.y L.- N 26 Lunes, 9 de febrero 2004

ACUERDQ de 5 de diciembre de 2003, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Burgos, de Aprobacién Definitiva—~ Normas Urba-
nisticas Municipales. Fuentelcésped.

VISTOS la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativa 1/1992 de 26

de junio en los preceptos aplicables, 1a Ley 5/1999 de 8 de abril de Urba-
nismo de Castilla y Ledn, el Decreto 223/1999 de 5 de agosto de 1a Con-
sejeria de Fomento por el que se aprueba la tabla de preceptos de los Regla-
mentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 51999,
€l Decreto 146/2000 de 29 de junio de ia Consejeria de Fomento por el
que se regulan las Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castilla y
Leén y demés normativa de aplicacidn.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Burgos, en ejercicio de las
competencias que le confiere 1a Ley y los preceptos citados ha adoptado
el siguiente Acuerdo:

«Aprobar definitivamenie las Normas Urbanisticas Municipales de
Fuentelcésped que clasifican el suelo en tres categorias:

1.~ Suelo Urbang:

— Ordenanza I.- Casco consolidado. Casco antigeo.

- Ordénanza 2.- Casco consolidade. Ensanche.

~ Ordenanza 3.— Casco consolidado. Vivienda unifamiliar.
— Ordenanza 4.- Casco consolidado. Huertas.

~ Ordenanza 5.— Casco consolidado. Agro-Industrial.

— Ordenanza 6.~ Zonas verdes y Equipamientos.

2.— Suelp Urbanizable:

— Residencial.

— Agro-Industrial.

3.~ Suelo Ristico:

—~ Comin,

— Con proteccién natural. Cursos de agua.

— Con protecci6n natural. Entorno Ermita Virgen de Nava.
— Con proteccién natural. Espacios Libres.

— Con proteccién Cultural. Yacimiento arqueoldgico.

De asentamientos tradicionales: Bodegas, merenderos».

La aprobacién se realiza a] amparo de lo establecido en el Art. 54.2 de
la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n y para su entrada en vigor,
conforme a los Arts. 60 y 61 de referida Ley se procederd por esta CT.U.
a las oportunas publicaciones en «B.O.C. y L.» y «B.O.P.»

Contra ¢l presente Acuerdo, que no agota la via administrativa, podré
interponerse RECURSO DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Consejere de
Fomento de la Junta de Castilla y Le6n, en el plazo de UN MES, de con-
formidad con lo dispuesto en los Arts. 107, 114 y 115 de Ia vigente de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas ¥ del Procedimiento
Admnistrativo Comiin, segin redacci6n dada por Ley 4/1999 de 13 de
enero, en relacién con lo establecido en el Art. 138.4 de la Ley 5/1999 de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Referido Recurso podré interponerse directamente ante la Consejeria
de Fomento, sita en ¢/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante esta
Comisién Territorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial,
Fdo.: JAME M. MATEU ISTURIZ
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TITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL Y APLICACION

Art. 1.- Las Normas Urbanisticas Municipales de Fuentelcésped de que es parte
esta Normativa, tienen por objeto establecer la ordenacién general para
todo el término municipal, y la ordenacién detallada en todo el suelo
urbano consolidado, asi como en los sectores de suelo urbano no
consolidado vy suelo urbanizable delimitado en los que se considere
oportuno habilitar su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento
de desarrollo.

Art. 2.- De acuerdo con lo previsto en la Legislacién del Suelo, estas Normas
Urbanisticas Municipales constan de los siguientes documentos:

a) Memoria Justificativa de sus fines y objetivos.

b) Planos de Informacion de la totalidad de su émbito territorial a la
escala adecuada.

C) Planos de Ordenacion.

d) Normas Urbanisticas de la ordenacion y en su caso regulacion de
las condiciones y plazos de urbanizacion y edificacién en suelo
urbano.

Art. 3.- Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes

determinaciones:

Ordenacién general:

qa} Clasificacidn de todo el término municipai en las clases vy
categorias de suelo que aparecen en las ordenanzas posteriores.

b) Previsién de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda
la poblacidn: vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos
y equipamientos,

c) Catdlogo de los elementos que deben ser conservados o
recuperados, con las medidas de protecciéon que procedan en cada
caso.

d} En los elementos declarados como Bien de Interés Cultural, el
régimen de proteccidén exigible segun la legisiacidn sobre patrimonio
histético.,

e) En suelo rusiico, las normas de proteccién gue procedan en cada
categoria para mantener la naturaleza rustica del suelo y asegurar el
cardcter aislado de ias construcciones.
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Ordenacién detallada;

Asimismo, las Normas establecen determinaciones de ordenacion
detallada en el suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable
delimitado: calificaciéon de las parcelas, condiciones de urbanizacion
y edificacién, delimitacion de unidades de actuacién y prevision de
las vias publicas, servicios urbanos, espacios libres pulblicos y
equipamientos al servicio del sector, con las siguientes
particularidades:

a) Con destino tanto a espacios libres publicos como @
equipamientos, se preverdn al menos 10 y 20 m2 por cada 100
m2 construibles en el uso predominante en suele urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado respectivamente

b) Se preverd al menos una plaza de aparcamiento de uso
publico por cada 100 metros cuadrados construibles en el uso
predominante.

Asimismo, la ordenacion detallada podrd contener:

a) En suelo urbano consolidado, calificacion de las parcelas,
entendida como la asignacion de uso, intensidad de uso,
fipologia edificatoria y condiciones de urbanizacion vy
edificacion.

b) Relaciéon de los usos del suelo que se declaren fuera de
ordenacién.

c) Seftalamiento de plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos

Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales obligan
por igual a los particulares y a la Administracién en cualquiera de sus
personificaciones. No limitan sin embargo, las faculiades que
comesponden a los distintos departamentos ministeriales, centrales o
autonomicos, para el ejercicio, de acuerdo con las Normas, de sus
competencias institucionales.

Art. 4.. Las Normas Urbanisficas Municipales enfrarGn en vigor a partir del dia de
la publicacién de su Aprobacion Definitiva en el Boletin Oflc:lql
comrespondiente.

Tendran vigencia indefinida, de conformidad con lo establecido en el
art.56 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn [Ley 5/1999, de 8 de
abril).

Ar. §.- La modificacién de cualquiera de los elementos de estas Normas
Urbanisticas Municipales requerira el procedimiento sefialado en los
articulos 57 y 58 de la Ley 5/99.
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Art, §.-

Esta Normativa debe considerarse como especifica a nivel municipal,
siendo de aplicacion, en los aspectos no regulados por ellq, lo dispuesto
€n las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal
con dmbifo Provincial {(Normas Provinciales) o planeamiento que las
pudiere sustituir.

Art, 7.-

Esta Normativa debe interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos de las Normas Urbanisticas Municipales, prevaleciendo en
caso de duda la solucion mas favorable a los intereses comunitarios, y en
parficular a las mayores dotaciones y espacios publicos. En caso de duda
respecto al aprovechamiento, prevalecerd la opcidon mds restrictiva.
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CAPITULO 2°.- DEL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

At.8 1.-

Corresponden a la Corporacion Municipal de Fuenteicésped las
competencias para el desarrollo de estas Normas Urbanisticas
Municipales. Los particulares podrdn redactar planes y proyectos con
idéntico objetivo, sin que la colaboracién que para ello facilite el
municipic menoscabe sus afribuciones en orden a la tramitacién y
aprobacion del Plan,

£l municipio de acuerdo con la Legislacion de Suelo vigente procurardala
mavor participaciéon ciudadana en la gestidn urbanistica.

Art. 9.-

Los planes, provectos y cuaiquier otro documento urbanistico de
desarmollo de las revisiones de estas Normas Urbanisticas Municipales no
podran contener determinaciones contrarias al mismo.

Art. 10 1.-

En_suelo urbano, el desarrollo de las determinaciones previstas en las
Normas se podrd realizar directamente o, en su caso, a fravés de los
comrespondientes Estudios de Detalle y Planes Especiales de Reforma
Interior.

Los Estudios de Detalle podran formularse por los partficulares con la
finalidad, contenido y documentacién establecidos en la Ley del Suelo
de Castilla y Ledn en el articulo 45y en las disposiciones de estas Normas.
Se tramitardn de acuerdo con lo sehfalado en el art, 55 de la citada ley.

Los Planes de Reforma Interior podran formularse por los particulares con
las finalidades, contenido y tramitacidn establecidas en la Legislacién del
Svelo y en las disposiciones de estas Normas.

En suelo urbanizable, el desarrollo de las determinaciones de las Normas
Urbanisticas Municipales se realizard a través de los correspondientes
Planes Parciales. Estos terrenos no podrdn urbanizarse sin la previa
aprobacién del comespondiente Plan Parcial y del Proyecto de
Urbanizacion, ni edificarse, sin que aprobados ambos, se efectien las

comrespondientes cesiones gratuitas y obligatorias sefaladas por la Ley

del Suelo y por estas Normas Urbanisticas Municipales, la equidistribucién
de cargas y beneficios, y se realicen las obras de urbanizacion. Tras el
cumplimiento de estos deberes se obftendrd el derecho al
aprovechamiento urbanistico.

Los Planes Parciales podrdn formularse por los particuiares, con la
finalidad establecida en la Ley del Suelo, contenido y documentacion
establecidos en los art. 46 de la Ley 5/1999 v 64 del Regiamento de
Planeamiento y en las disposiciones de estas Normas. Se framitardn de
acverdo con lo seiialado en el art.55 de la ley 5/1999.
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CAPITULO 3°.- DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Att® 11. Facultades del derecho de propiedad

1.-

Las facuitades urbanisticas del derecho de propiedad entendidas como
las relativas al uso del suelo, incluidos el subsuelo ¥ el vuelo, y en especial
su urbanizacion y edificacion, se gjercerdn denfro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes y en el
planeamiento urbanistico. En ningiin caso de entenderdn adquirdas por
silencio administrativo facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en
las leyes o en el planeamiento urbanistico.

Las condiciches de uso del suelo establecidas en el planeomiento
urbanistico no  conferirdn  derecho a los propietarios a  exigir
indemnizacion, salvo en los siguientes supuestos:

a) La aprobacion de revisiones o modificaciones del planeamiento
urbanistico antes de transcumidos los plazos establecidos en el
mismo para cumplir los deberes urbanisticos exigible, o bien s
franscumidos fales plazos el incumplimienio fuese imputable a la
Administracién, cuando produzcan una reduccidn  del
aprovechamiento que comesponda a los propietarios o hagan
inservibles goastos efectuados en cumplimiento de los citados
deberes,

b} La aprobacion de limitaciones o vinculaciones singulares en orden
a la conservacion de bienes inmuebles cuando excedan de los
deberes urbanisticos exigibles o produzcan una reduccion del
aprovechamiento que no pueda ser objeto de equidistibucion.

Ar° 12.- Deberes de uso y conservacién

Sin petjuicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de
suelo, los propietarnios de temrenos y demds inmuebles deberdn:

q) Destinaros a usos que nc estén prohibidos por las leyes o el
planeamiento urbanistico. ;

b} Mantenerios en condiciones de seguridad, salubridad, ornotd
publico y habitabiidad segin su destino, realizando los frabajos
precises para conservar o reponer dichas condiciones. '

C) Resolver la dotacion de los servicios que resulien necesarios o
exigibles, conforme al uso y demas caracteristicas del bien y a las
determinaciones del planeamiento urbanistico y sectorial.

d) Cumplir las demds prescripciones de la normativa sectorial
vigente,
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El coste de las obras que se detive de las obligaciones establecidas en
este articulo corresponderd a los propietarios salve cuando la normativa
sectorial aplicable disponga gue sea sufragado por la Administrocién
publica o por las empresas concesionarias de servicios publicos; y en el
supuesto del apartado b) comesponderd a los propietarios sélo hasta el
limite del deber legal de conservacion, entendido como la mitad del
coste de reposicion del bien, excluido el valor del suelo.,

Ar® 13.- Deberes de adaptacién al ambiente

B uso del suelo y en especial su urbanizacion y edificacién deberd
adaptarse a las caracterisicas naturales de su ambiente.

A 14.

A tal efecto se establecen con caracter general y con independencia de
la clasificacién de los terrenos las siguientes normas de aplicacién directa:

a) Las construcciones e instalaciones de nueva planta asi como lo
reforma, rehabilitacién o ampliacién de las existentes y asimismo
los elementos de cualquier tipo destinados a la segundad, la
publicidad v la deccracion deberan ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato vy del
paisgje circundante.

b) En dreas de manifiesto valor natural o cultural, en especial en el
entorno de los inmuebles declarados Bien de Inferés Cultural, no se
permitird que las construcciones e instalaciones de nueva planta,
o la reforma, rehabilitaciéon o ampliaciéon de las existentes, o las
instalaciones de suministro de servicios, degraden la armonia del
paisaje o impidan la contemplacién del mismo. A tal efecto se
exigira que todas ellas armonicen con su entorno inmediato y con
el paisaje circundante en cuanto a situacién, uso, altura, volumen,
color, composicién, materiales y demds caracteristicas tanto
propias como de sus elementos complementarios.

En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, tales
como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion
v ofros andlogos, no se permitird ninguna construccion, instalacion
ni cualquier ofro uso del suelo que resulte incompatible con tdles
riesgos. Y
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TIMULO SEGUNDOQ.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1°.- CLASIFICACION DEL SUELO

A, 15.- Las presentes Normas Urbanisticas Municipales clasifican el territorio
municipal en:
- Juelo Urbano,
- Suele Urbanizable, y
- Suelo Rastico.
Asimismo, las Normas Urbanisticas Municipales distinguen varios tipos o
categorias definidos en funcién de sus condiciones territoriales y medio-
ambientales, en el suelo ristico, definiéndose unao parte de él como de
especial proteccion.
A, 16.- Los terrenos calificados como sistemas generales en virtud del desamollo y
ejecucion del Plan, serdn de propiedad publica.
A, 17.- Las Normas Urbanisticas Municipales distinguen el suelo urbano en las
siguientes zonas:
- Suelo Urbano
- Casco Anfiguo.
- Ensanche
- Vivienda Unifamiliar
- Huertas
- Agro-Industrial
- lonas Verdes y Equipamientos.
Art. 18.- El suelo urbanizable estd compuesto por los suelos que no pueden ser

considerados como suelo urbano o como suelo ristico.Se diferencian 2+

Us0Os:

- Residencial.
- Agro-ndustrial.

10



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

Anrt. 19.- En suelo ristico se establecen las categorias siguientes:
- Suelo Rustico Comun.
- Suelo Rustico. Asentamientos Tradicionales: Bodegas-Merenderos
- Suelo Rustico con proteccién

a} Categoria A: Proteccion Natural.

al) Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestdles

a2} Subcategoria A-2: Cavuces, Riberas y Margenes de
Cursos de Agua

a3) Subcategoria A-3: Proteccién Natural. Entorno Ermita
Virgen de Nava

a4) Subcategoria A-4: Proteccion Natural: Espacios Libres

b) Categoria B:Proteccién Cultural. Yacimiento Arqueoldgico.

11
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CAPITULO 2°.- REGULACION DE SISTEMAS

Seccién 1°.-

Sistema viario bdsico

Ant, 20.-

Las Vias publicas constituyen el sisterna de espacios destinados a la
estancia y desplazomiento de la poblacién, definidos por sus
dlineaciones y rasantes.

Asimismo se representa el sistema de instalaciones y espacios
asociados, destinados a lao prestacién de los servicios de
abastecimiento de agua., saneamiento, efc.

Los Estudios de Detalle, Planes Especiales, y los Proyectos de Urbanizacion
de desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales, completaran este
sistema general debiendo respetar las determinaciones y estandares
sefialados en esta Normativa,

Seccién 2°.-

Sistema de espacios libres

Ar. 21.-

El sistemma general y los sistemas locales de espacios libres o verdes, en
suelo urbano, ordenados a nivel de estas Normas Urbanisticas
Municipales, estd constituido por los parques, jardines y espacios libres
grafiados en el Plano de Clasificacidn con la sigla "v".

El sistema de espacios destinados a parques, jardines, dreos de ocio,
expansion y recreo de la poblacién e incluso zonas deportivas de uso
no privativo: en seclores con uso predominante residencial, se
distibuye en dreas adecuadas para su uso, evitando las zonas
residuales; en sectores con uso predominante industrial, se destinaran
preferentemente a arbolado perimetral; en todo caso el indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a
la plantacién de especies vegetales, no serd inferior al 50 por 100.

Artl. 22.-

El destino a espacios libres o verdes implica su titularidad publica, que
debe obtenerse con los medios previstos en el ordenamiento general y
especificamenie urbanisfico.

Art. 23.-

No se admite edificabilidad alguna sobre los "jardines y espacios libres”,
pudiendo solamente instatarse provisionalmente quioscos desmontables
¢ los que tradicionalmente estuvieran ya instalados.

12
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ecclén 3°.- Sistema de equipamientos comunitarios

Art, 24 1.- El planeamiento general sefala dentro de los equipamientos el
sistema  de construcciones, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios sanitarios, asistenciales,
educativos, culturales, deportivos, etc.

2.- Estas Normas Urbanisticas Municipales diferencian los  siguientes
equipamientos:

- Civico-Administrativo, grafiado en el plano mencionado con la sigla 1"
- Religioso, grafiado con la sigla "2".

- Infraestructuras-Servicios, grafiado con la sigla "3".

- Deportivo, grafiado con la sigla “4".

3.- Las condiciones edificatorias de los equipamientos, se fijardn en cada
caso por el Ayuntamiento, respetando los pardmetros establecidos para
las zonas residenciales en que se enclavan.

4.- Los Sistemas Generales y las Dotaciones Locales incluidos en Suelo

Urbano, v excluidas de las Unidades de Ejecucién, se obtendrdn por
expropiacion.
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CAPITULO 3°.- ORDENACION DEL SUELO URBANO

Seccién 1°.- Disposiciones generales

Art. 25.-

Estas Normas Urbanisticas Municipales determinan en Suelo Urbano, la

ordenacion,

uso y condiciones de edificacion, asi como los

comrespondientes sistemas generales vy locales de cada zona en que se
divide por sus caracteristicas esta clase de suelo.

Constituirdn el suelo urbano:

Los terenos que formando parte de un nucleo de poblacién
cumplan alguna de ias siguientes condiciones:

a)

b)

<)

Los terrencs que cuenten con acceso rodadoe integrado
en la malla vrbana, abastecimiento de aguaq,
saneamiento, suministro de energia eléctica en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las
construcciones e instalaciones que sobre ellos permita el
planeamiento urbanistico.

Los terrenos que estén ocupados por la edificacion en, al
menos la mitad de los espacios aptos para la misma
conforme a la ordenacidon que establezca el
planeamiento urbanistico.

Los temrenos urbanizados conforme al planeamiento
urbanistico.
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Seccién 2°.- Normativa de Suelo Urbano

ORDENANZA N° 1.- CASCO ANTIGUO

Art, 26.-

Definicién

Esta zona comprende la parte del ndcleo mds antigua y aque
corresponde a los restos del casco anfiguo.

Ad. 27.-

Tipo de Ordenacién

El tipo de ordenacidon es el existente, es decir manzanas cemradas o
manzanas linedles, con edificacién continua, segin alineaciones de vial,
como se encuentra reflejado en Plano de Calificacion.

En esta ordenacion, la edificacion se apoya en la alineacion principal
conformando manzanas cemadas o compactas, aquellos solares
edificados o no enfre medianerias y los solares con una ocupacion del
100%.

La proteccién ambiental del Casco Antiguo es de caracter general
aconsejandose el mantenimiento de su aspecto tradicional vy la
adaptacion de las futuras rehabilitaciones ¢ incorporaciones a aquél, asi
como €l mantenimiento de su trazado urbano fradicional.

Se procurard mantener la composicion volumétrica tradicional del
nucleo.

Arl. 28.-

Condiclones de Uso

El uso caracteristico es el residencial en vivienda unifagmiliar siendo
compatibles los usos:

Comercial, hotelero, oficinas, recreativo, cuttural, religioso, deportivo,
sanitario, servicios y almacén agricola.

En este vltimo caso se consideran dentro de ordenacién las naves
existentes en la actualidad, pudiéndoseles realizar operaciones de
reforma y ampliacion, si bien se fomentar@ su conversién en uso
residencial, desplazando estos otros usos productivos a suelo ristico o un
futuro poligono especifico.
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Ar. 29.-

Condiciones de Edificacién

Las condiciones de este tipo de suelo son:

1.- Tipologia

Vivienda enire medianerias formando manzanas o al menos con
fachada ajustada a la alineacién principal, o vivienda agrupada.

2.- Alineaciones

La alineacién oficial estd establecida en el plano de calificacion,
aungue en general comresponderan con las alineaciones de la
edificacién preexistente.

Existen casos en que el ancho de calle no viene grafiada en el
plano y se produce un estrechamiento puntual de la calle. En
estos casos se tomard comeo linea de referencia las construcciones
del entorno para homogeneizar en 1o posible el ancho de la via
publica. En otras ocasiones, si se requiere un ancho de calle
minimo. éste podrd estar grafiado en el plano de calificacién.

3.- Parcela Minima

la parcela catastral existente & 100 m2 en parcelaciones,
permitiéndose una sola vivienda por parcela.

4 - Frente de Parcela Minimo

El frente de parcela catastral existente & 6 metros en
parcelaciones.

5.- NOmero de plantas méaximo

El nimero maximo de plantas sobre rasante serd de dos {planta
bajay planta primera, mds una entrecubierta que no podrd tener
en el frente de fachada un realce superior a 1,50 m. ni una
diferencia de altura enfre la cumbrera y el alero de 4,50 m.

El nOmero maximo de plantas bajo rasante es libre. i

6.- Allura méaxima

La altura maxima al alero serd de 700 m. si bien serd
condicionante la altura al alero de los edificios contiguos a fin de
igualar cornisas,

Por encima de esta altura sélo podrdn estabiecerse chimeneas,
antenas y capfadores energéficos.
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7.- Edificabilidad

La edificabilidad maxima se fija en 2,50 m2/m2. sobre parcela
neta.

8.- Ocupacién y Fondo méximo

La ocupacion se limitard en funcidn del fondo, que serd como
maximo de 16 metros desde la alineacién principal.

La ocupacién podrd ser del 100% en parcelas con fachada a 2
calles y fondo menor de 20 metros.

9.- Condiciones estéticas

Fachadas adapfadas a las caracteristicas fradicionales
dominantes en el nicleo, tanto en color como en textura de los
materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

Para ello el material a emplear podrd ser piedra a mamposteria o
silleria en fachadas del edificio, asimismo estd permitido eliadrillo
caravista (salvo los esmaltados) preferiblemente el ladrilo plano
tejar, asi como los revestimientos exteriores continuos tales como
enfoscados o revocos, debiendo tener acabados en colores
claros, tostados o temoso, prohibiéndose tos blanqueos.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas
como fachadas.

Los carpinterias exteriores serdn en lo posible de maderaq,
pudiendo emplearse otros materiales tales como el aluminio, el
acero o el PVC, siempre que se empleen con las caracteristicas
mas acordes al entorno tradicional. Se prohibe expresamente el
aluminio anodizado en su color natural,

Las cubiertas serdn inclinadas, con empleo en o posible de teja
darabe curva ceramica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear
ofro material de color y textura similar salvo el fibrocemento;
pendiente mdaxima del alero 35%.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardodas y los tejados en
colores distintos a los rojizos o pardos.

9.- Plazas de Aparcamientos

Se preverd, al menos, en el intericr de la parcela una ploza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos o
fraccién, salvo que justificadamente se demuesire laimposibilidad
de su prevision o la existencia de espacio suficiente en via
publica.
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ORDENANZA N° 2.- ENSANCHE

Art, 30.-

Definicién

Esta zona comprende los suelos urbanos de edificacién residencial fruto
del desarrolio histérico del casco.

Consfitfuye esta ordenacién la de aquellos solares en cuyo interior se
desarrollan o se preve desarrollar edificaciones que mantienen una
posicion de fa edificacion respecto de la alineacidn principal variable, en
unos casos coinciden ambas, y en otros la edificacién se retranquea en
parte o totalmente de la alineacidén principal., encontrandose dicha zona
grafiada en los planos de calificacion.

Art. 31.-

Tipo de Ordenacién

La Tipologia serd de Vivienda Unifamiliar en las condiciones sefialadas en
el articulo anterior..

Las Alineaciones serdn las establecidas en el plano de calificacion.

Art. 32.-

Condiciones de Uso

H usc caracteristico es el residencial en vivienda unifamiliar siendo
compatibles los usos: comercial, hotelero, oficinas, recreativo, cultural,
religioso, deportivo, sanitario, servicios y almacén agricola.

En este Oltimo caso se consideran dentro de ordenaciéon las naves
existentes en la actualidad, pudiéndoseles realizar operaciones de
reforma y ampliaciéon, si bien se fomentard su conversibn en uso
residencial, desplazando estos otros usos productlivos a poligono
especifico.

Art, 33.-

Condiciones de Edificacién
Las condiciones de este tipo de suelo son:
1.- Tipologia

Vivienda unifamiliar aislada o lg vivienda unifamiliar entre
medianeras.

2.- Alineaciones

Serdn las establecidas en el plano de cdlificacion, que en
general, coresponderan con las alineaciones de la edificaciéon
preexistente, pero que en otros requieren un ancho de calie
minimo que estard grafiado en el plano de calificacion.
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3.- Parcela Minima

Lla parcela catasiral existente & 200 m2 en parcelaciones
limitdndose la construccién a una vivienda por parcela.

4.- Frente de Parcela Minimo

El Frente de Parcela catastral existente & 6 metros en
parcelaciones,

5.- Altura méxima

El nimero méaximo de plantas sobre rasante serd de dos {planta
baja y planta primera, mds una entrecubierta que no podrd tener
en el frente de fachada un realce superior a 1,50 m. ni una
diferencia de altura entre la cumbrera y el alero de 4,50 m.

El nimero maximo de plantas bajo rasante es libre.

La altura maxima al alero de 7,00 m. con la condicidn de la altura
al alero de los edificios contiguos.

Por encima de esta altura sélo podran establecerse chimeneas,
antenas y captadores energéficos.

6.- Edificabilidad

La edificabilidad maxima se fija en 2,00 m2/m2. sobre parcela
neta.

7.- Ocupacion

La ocupacién se limitard en funcién del fondo, que serd como
maximo de 16 metros desde la alineacién principal.

La ocupacidn podra ser del 100% en parcetas con fachada a 2
cdlles y fondo menor de 20 metros.

8.- Retranqueos

La edificacién puede presentar refranqueo respecto de los
linderos. o

De dejarse medianerias vistas, éstas deberdn tratarse como
fachadas.

Respecto al capitulo de vistas se estard a lo dispuesto en el
Cédigo Civil.
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9.- Condiciones estéticas

Fachadas adaptadas a las caracteristicas fradicionales
dominantes en el nicleo, tanto en color como en textura de los
materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

Para ello el material a emplear podrd ser piedra a mamposteria o
silleria en fachadas det edificio, asimismo esta permitido el ladrillo
caravista (salvo el esmaltado) preferiblemente el ladrilo plano
tejar, asi como los revestimientos exteriores continuos tales como
enfoscados o revocos, debiendo tener acabados en colores
claros, tostados o terroso, prohibiéndose los blanqueos.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas
como fachadas.

las carpinterias exteriores serdn en lo posible de madera,
pudiendo emplearse ofros materiales tales como el aluminio, el
acero o el PVC, siempre gque se empleen con las caracteristicas
mas acordes al entorno tradicional. Se prohibe expresamente el
aluminio anodizado en su color hatural,

Las cubiertas serdn inciinadas, con empleo en lo posible de teja
Grabe curva cerdmica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear
otro material de color y textura similar salvo el fibrocemento;
pendiente maxima del alero 35%.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en
colores distintos a los rojizos o pardos.

10.- Plazas de Aparcamientos

Se preverd, al menos, en el interior de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos ©
fraccién, salvo gue justificadamente se demuestre la imposibilidad
de su prevision o la existencia de espacio suficiente en via
publica.

11.- Cemamientos de parcelas .
Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn conla
alineacion principal y tendran una configuracion a base de un-
z6calo ciego de 60 centimetros de altura realizado en material
péireo o revestimiento en colores temrosos, y un cemramiento

digfano como maximo de 1,50 metros mas sobre el zécalo.

Las separaciones entre parcelas deberan recdlizarse con cierres
didfanos, nunca ciegos y con una alfura mdxima de 2,10 metros.
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ORDENANZA N°3.- VIVIENDA UNIFAMILIAR

Art, 34.- Definicién
Esta zona comprende los nuevos suelos urbanos de edificacion
residencial de reciente creacién mas al perimefro del casco.
Constituye esta ordenacion la de aquellos sclares en cuyo inferior se
desarrolla o se prevé desarroliar edificaciones que estan retfranqueadas
respecto de las alineaciones principales, no asi de los demas linderos,
enconfrdndose grafiadas en los planos de calificacién.

Ant, 35.- Tipo de Ordenacion
La Tipologia sera de Vivienda Aislada o Pareada.
Las Alineaciones serdn las establecidas en el plano de calificacién.

Art. 36.- Condiciones de Uso
El uso caracteristico es el residencial en vivienda unifamiliar siendo
compatibles los usos: comercial, hotelero, oficinas, recreativo, cultural,
religioso, deportivo, sanitario, servicios y almacén agricola.
En este Olfimo caso se consideran dentro de ordenaciéon las naves
existentes en la actualidad, pudiéndoseles realizar operaciones de
reforma y ampliacién, si bien se fomentard su conversién en uso
residencial despiazando estos otros usos productivos a poligono
especifico.
Serd uso incompatible el agro-industrial.

Ant. 37.- Condiciones de Edificacién

Las condiciones de este fipo de suelo son: [
1.- Tipologia

Vivienda aislada o pareadao. Dada la morfologia de las fincas del
término, (parcelas estrechas) se permite también la posibiidad de
realizar vivienda unifamiliar aistada sin retranqueo lateral a
linderos, conforme al punto 7 de este articulo.
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Ty« a

2.~ Alineaciones

seran las establecidas en el plano de calificacion que en general
corresponden con la propiedad, si bien existen ofros casos en que
se requiere un ancho minimo de calle y se grafia en plano de

calificacién.
3.- Parcela Minima

La parcela minima serd la catastral 6 de 300 m2.en parcelaciones
limitandose la construccion a una vivienda por parcela.

El frente de parcela minimo serd el catastral pero en caso de
parcelacion sera de 6,00 m como minimo.

4.- Altura maxima
Dos plantas con altura méxima al alero de 7.00 m.

Por encima de esta altura sélo podran establecerse chimeneas,
antenas y captadores energeticos.

5.- Edificablilidad

La edificabilidad maxima se fija en 0,80 m2/m2 sobre parceia
neta.

6.~ Qcupacion

Egta forumonta oo ;mté__%.n:b;o_m‘l‘_%%acién mdéxima serd del 60% sobre parcela neta.
euciunnasTuciAn O fochn. QY 0T €005
7°-Retranqueos
Earoonicioisnod *P’-ﬁ**&‘?w?%p% , ,
Ellla Seerelariola Lae ficacion debera presentar unos retranqueos respectodelos
linderos principales de 3,00 metros, pudiendo hacerse o no en los

linderos laterales.

8.- Condiclones estéticas

t Fachadas  adaptadas  a  las caracteristicas  tradicionales
dominantes en el nucleo, tanto en color como en textura de los
1 materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

Para ello el material a emplear podrd ser piedra a mamposteria o
siileria en fachadas del edificio, asimismo estd permitido el ladiillo
caravista preferiblemente el ladriio plano tejar, asi como los
revestimientos exteriores continuos tales como enfoscados ©
revocos, debiendo tener acabados en colores claros, tostados o
terroso, prohibiéndose los biangueos.

Se prohibe el blogue de hormigén o ceramico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas
como fachadas.
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2.- Alineaciones
Serdn las establecidas en el plano de calificacion que en general
corresponden con la propiedad, si bien existen otros cascs en que

se requiere un ancho minimo de calle y se grafia en planc de
calificacién.

: 3.- Parcela Minima
La parcela minima serd la catastral 6 de 300 m2.en parcelaciones

El frente de parcela minimo serd el catastral pero en caso de
parcelacién serd de 6,00 m como minimo.

4.- Altura mdaxima
Dos plantas con alfura maxima al alero de 7.00 m.

Por encima de esta altura sélo podran establecerse chimeneas,
antenas y captadores energéticos.

oS- Ediﬁcabilidad T

qll(qlo n‘?oxier\s\Y M2/m2 sobre parcela

La ocupacién méxima serd del 60% sobre parcela neta.

7 - Retranqueos

La edificacion deberd presentar unos retrangqueos respecto de los
linderos principales de 3,00 metros, pudiendo hacerse o no en los
- linderos laterales.

8.- Condiciones estéticas

Fachadas adaptadas a las caracteristicas  tradicionales
dominantes en el nicleo, tanto en color como en textura de los
materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

- Para ello el material a emplear podra ser piedra a mamposteria o
silleria en fachadas del edificio, asimismo estd permitido el ladrillo
caravista preferiblemente el ladrnllo plano tejar, asi como los
revestimientos exteriores continuos tales como enfoscades ©
revocos, debiendo tener acabados en colores claros, tostados o
terroso, prohibiéndose los blangueos.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberan ser fratadas
como fachadas.
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Las carpinterias exteriores sern en lo posible de madera,
pudiendo emplearse otros materiales tales como el aluminio, el
acero o el PVC, siempre que se empleen con las caracteristicas
mas acordes al entorno tradicional. Se prohibe expresamente el
aluminio anodizado en su color natural,

Las cubiertas serdn inclinadas, con empleo en lo posible de teja
arabe curva cerdamica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear
otro material de color y textura similar; pendiente maxima del
alero 35%.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en
colores distintos a los rojizos o pardos.

10.- Plazas de Aparcamientos

Se preverd, al menos, en el interior de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos ©
fraccion, salvo que justificadamente se demuestre laimpaosibilidad
de su prevision o la existencia de espacio suficiente en via
publica.

11.- Cerramientos de parcelas

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidiran con ia
alineacion principal y tendrén una configuracién a base de un
zécalo ciego de 60 centimetros de altura realizado en material
péfreo o revestimiento en colores temrosos, y un cerramiento
digfano como mdaximo de 1,50 metros mas sobre el z6calo.

Las separaciones entre parcelas deberdan realizarse con cierres
didfanos, nunca ciegos y con una altura maxima de 2,10 metros.
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ORDENANZA N° 4.- HUERTAS

Art. 38.-

Definicién

Esta zona comprende los suelos urbanos constituidos en parte de
parcelas que poseyendo acceso desde via publica y que su uso actual
es el de huertas.

Art. 39.-

Tipo de Ordenacién

La Tipologia serd de Construcciones Auxiliares a las labores propias de la
explotacién minorista de estas pequefias huertas.

Art. 40.-

Condiciones de Uso y Edificacién
El uso caracteristico es el de explotacion horticola que puede acoger
pequefias construcciones auxiliares de almacén de aperos, o proteccion
del equipo del pozo, etc. con prohibicién del uso de vivienda.
Las condiciones de este tipo de suelo son:
1.- Parcela Minima
La parcela catastral existente siendo posible parcelar en
operaciones de agregacion o segregacion con lotes superioresa
los 100 m2.
2.- Atura mdxima
El nOmero maximo de plantas sobre rasante serd de una
La altura méaxima al alero de 3,00 m.
3.- Edificabilidad
La edificabilidad méxima se fija en 30 m2.
4.- Posicién de la edificacién
Es libre.
5.- Condiciones estéticas
Fachadas adaptadas a las caracteristicos fradicionales

dominantes en el nucleo, tanto en color como en textura de los
materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefno.
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Para ello el material a emplear podrd ser piedra a mamposteria o
silleria en fachadas del edificio. asimismo estd permitido el ladrillo
caravista {salvo el esmaltado) preferiblemente el ladrillo plano
tejar, asi como los revestimientos exteriores continuos tales como
enfoscados o revocos, debiendo tener acabados en colores
claros, tostados o terroso, prohibiéndose los blanqueos.

Se prohibe el bloque de hormigdn o cerdmico sin revestir.

Se prohiben las medianerias vistas que deberdn ser tratadas
como fachadas.

Las carpinterias exteriores serdn en lo posible de maderq,
pudiendo emplearse otros materiales tales como el aluminio, el
acero 0 el PYC, siempre que se empleen con las caracteristicas
mds acordes al entorno fradicional. Se prohibe expresamente el
aluminio anodizado en su color natural,

Las cubiertas serdn inclinadas, con empleo en lo posible de teja
darabe curva cerdmica, color rojizo o pardo, pudiendo emplear
ofro material de color y textura similar salvo el fibrocemento);
pendiente maxima del alero 35%.

Quedan prohibidas las cubiertas amansardadas y los tejados en
colores distintos a los rojizos o pardos.

25



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

ORDENANZA N° 5.- USO AGRO-INDUSTRIAL

Ar° 41.-

Concepto

Se refiere esta ordenanza al suelo clasificado para contener un uso
"Productivo”.

Se ha fijado en un sector, la margen izquierda de la carretera de
Fuentelcésped a Santa Cruz de la Salceda.

Su emplazamiento se encuentra grafiado en planos, estandose a lo
dispuesto en la Normativa exigible por la Comision de Actividades
Clasificadas.

Se incluye denfro del uso industrial la artesania y las actividades
destinadas a la obtencién y manipulacidon de primeras materias y su
posterior fransformacién, su envasado, almacenagje, tfransporte,

distribucién y reparacién, actividades no clasificadas. Esta actividad se
desarrollarad Unicamente en poligono de uso especifico.

Compatibilidad de Uso

Se establece como uso compatible el uso agricola. Serd incompatible el
uso de vivienda a excepcidn de aquéllas destinadas al conserje o
guarda de la finca, a razdén de una vivienda por parcela.

Condiciones de Edificacién

El uso de estos suelos estd sujeto a las siguientes condiciones:

Parcela Minima

Lo parcela minima podrd ser la catastral, estableciéndose en 1.000m2en
parcelaciones.

Ocupacioén, Edificabilidad y Alineaciones

No se limita la ocupacidon, si bien se establecen unos retranqueos minimos
de 3,00 metros respecto a todos los limites.

La edificabilidad maxima se fija en 0,80 m2/m2.

Altura Mdxima. Condiciones de disefio

Lo altura se fimita a 7,00 metros al alero y 2,00 metros a cumbrera.

26



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

Fachadas
Las fachadas seran de colores serdn terrosos, © similares.

En todo caso se prohibe expresamente el ladrillo hueco visto en
cerramientos de fachada, el bloque de hormigdn visto sin revestir en
tapias, salvo el tipo split, el empleo del color blance en fachadas, y el
aluminio anodizado en su color natural en carpinterias.

Las medianerias que queden vistas deberan tener un tratamiento
superficial de fachada.

Los cerramientos de parcela en esta ordenanza coincidirédn con la
alineacién principal y tendrdn una configuraciéon a base de un z6calo
ciego de 1 metro de altura realizadoe en material pétreo o revestimiento
en colores temrosos, y un ceramiento didfano como maximo de 1,50
metros mas sobre el zécalo.

Cubierias

Las cubiertas tendran una pendiente méxima del 35 %. Serdn inclinadasy
serdn de color rojizo.

Vivienda del guarda de la finca

La vivienda del guarda de la finca podrd incorporarse en el volumen de
la construccion agro-industrial, o bien, podrd redlizarse en edificio
independiente.

En ambos casos el nimero maximo de plantas serd de 2. La altutra
maxima al alero serd de 7 metros y la diferencia de cota entre el alero vy
la cumbrera serd de 4,50 metros. La pendiente de los faldones de
cubierta serd como maximo del 35%.

En cualquier caso la vivienda tendrd una superficie construida inferior a
100 meiros cuadrados.

Se respetaran las condiciones de adecuacion al entorno tanto en’ -

fachadas como en cubiertas.

271




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

ORDENANZA N° 6.- USO EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Art. 42.-

Se clasifican las ubicaciones destinadas para ellos, cuantificando las
mismas para que cubran los estdndares minimos previstos en la
legislacion vigente.

- Administrativo-Institucional.

- Civico-asistencial-Social.

- Zonas Verdes-Espacios Libres.
- Deportivo.

- Religioso.

- Servicios.

Salvo el Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres no se limita su
aprovechamiento urbanistico en cuanto a uso y condiciones de
edificacién, resultando de aplicacion en cambio de uso, la ordenanza
aplicable en el entorno del municipio donde se inserta en la actualidad.

El Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres no admite edificabilidad
ninguna salvo la auxiliar de kioskos, parques de juegos, amueblamiento
urbano de cardcter no inmueble sino desmontable.
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CAPITULO 4°.- ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Seccién 1°.- Disposiciones Generales

Art. 43.- ConstituirAn este suelo, los terrenos que no pueden ser considerados
como suelo urbano ¢ como suelo rustico.

An. 44.- Se prevén dos usos: residencial y agro-industrial.

An. 45.- Todos los suelos urbanizables serdn urbanizables delimitados conforme
sefiala la Ley 5/1999.

La delimitacién de Suelo Urbanizable completa el suelo urbano cerando
la estructura urbana y serd desamrollado mediante el correspondiente
Plan Parcial.

Arl. 44- En suelo urbanizable estas Normas Urbanisticas Municipales sefialan
caracteristicas de los sistemas locales, cuyas definitivas determinaciones
comesponden al Plan Parcial de cada sector, de acuerdo con los
estdndares que sefialan en la regulacion de cada sector y zona.

Asimismo, estas Norrmas definen el "aprovechamiento medio maximao”, el
tipo de ordenacion y determinadas condiciones que deberdn ser
completadas por el corespondiente Plan Parcial.

Asimismo se sefalan los usos permitidos.
En el Plan Parcial, que necesariamente debe aprobarse con caracter

previo a la edificacién y urbanizacién, deberdn reservarse los espacios
para sistemas locales de acuerdo con la legislocion vigente,

Art. 47- Ademds de la cesién de tos terrenos resultantes de la aplicacion de
estandares citados, los propietarios ceder un 10% urbanizado a la
Administracion actuante,
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Seccién 2°.- Normativa del Suelo Urbanizable

Art. 48.- Se refiere este Suelo al Sector residencial dentfro del Suelo Urbanizable.
Cuenta con 3 sectores, 2 en residencial y 1 en agro-industrici,
Ar. 49.- Desarrollo de este suelo
El Suelo Urbanizable exige la tramitacidn de un Plan Parcial conforme ala
legistacion urbanistica vigente.
Las superficies de los sectores urbanizables son las siguientes:
- SUR-1 10.600 m2.
- SUR-2  23.500 m2.
- SUI-1 203.827 m2.
An, 50.-

Condiciones del Suelo Urbanizable Residencial

El uso caracteristico es el de edificacion residencial, siendo la tipologia
edificatoria la de vivienda aislada o pareada.

1.- El uso principal serd de vivienda unifamiliar.
2.- Se consideran compatibles 10s siguientes usos:

Hotelero

Comercial

Oficinas

Recreativo y espectdculos

Cultural-religioso

Deportivo

Asistencial y Sanitario

Servicios
La tipologia edificatoria la definird el Plan Parcial.
Aprovechamiento medio maximo
El aprovechamiento medio maximo del sector serd de 0,50 m2/m2.
Densidad
La densidad se limita a 20 viviendas por hectdrea.
Condiciones de Edificacién

El resto de pardmetros urbanisticos los definikd el Plan Parcial
comespondiente,
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Cumplimiento del articulo 38.2 de la Ley 5/99 de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn

A fin de fomentar la cohesidn social, el planeamienio procurard la mezcla
equilibrada de grupos sociales, usos y actividades. A tal efecto estas
Normas Urbanisticas fijan un indice de variedad urbana para los sectores
de suelo urbanizable consistente en la previsidon de un porcentaje del
aprovechamiento urbanistico que debe deslinarse a viviendas con algin
régimen de proteccion.

Segun esto se destinard obligatoriamente y con cardcter minimo el 10 por
ciento del aprovechamiento lucrativo total de cada sector a este uso

Ar. 51.-

Condiciones del Suelo Urbanizable Agro-industrial

El uso caracteristico es el de edificacién agro-industrial, siendo la tipologia
edificatoria la de naves aisladas o naves-nido.

1.- El uso principal serd de naves agro-industriales..
2.- Se consideran compatibles los siguientes usos:

Estn documente oo eprabé..aq.m}]m[.ww&

Hotelero - .
Comercial P Ct":?éﬂj:sciuc:sn ds focha.. 29704 70 %
Oficinas R

Recreativo y espectaculos [ Fugniclcesped a.Zﬁ..de......Qi.,.,,,,,_,,_,de_,_g 2,
Deporiivo Eifla Secretariola

Servicios

Vivienda cuando sea la del guarda de laindustria N e
La tipologia edificatoria la definird el Plan Parcial.
Aprovechamiento medio mdaximo
El aprovechamiento medio maximo del sector serd de 0,50 nﬁ2_2m2. .
", Ky
Ocupacioén Nt l
La ocupacion la senalard ef Pian Parcial.

Condiciones de Edificacion

El resto de parametros urbanisticos los definird el Plan Parcial
comespondiente.

Condiciones de Gestidon de este Suelo

Requerird redaccién y tramitacion de Estudio de Impacto Ambiental,
segun la legislacién vigente en Castilla y Ledn.
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CAPITULO 5°.- ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

Seccién 1°.- Disposiclones generales

Ar. 52 1.-

2.-

Las Normas de este capitulo se aplican en los terrenos calificados como
suelo ristico.

A los efectos de completar el régimen juridico del suelo ristico se
establecen sobre ta base de sus condiciones naturales y de los objetivos
de las Normas Urbanisticas Municipales las siguientes categorias:

- Suelo RUstico Comun.

- Suelo Rustico. Asentamientos Tradicionales: Bodegas-Merenderos

- Suelo Rustico con proteccién

a) Categoria A: Proteccién Natural.

al} Subcategoria A-1: Montes y Masas Forestales

a2} Subcategoria A-2: Cauces, Riberas y Margenes de
Cursos de Agua

a3) Subcategoria A-3: Proteccién Natural. Entorno Ermita
Virgen de Nava

04) Subcategoria A-4: Prateccién Natural: Espacios Libres

b) Categoria B:Proteccién Cultural. Yacimiento Arqueolégico.

Todas las disposiciones generales establecidas en esta seccidn estaran
sometidas a las disposiciones especificas de cada tipo o categoria de
suelo rustico, prevaleciendo siempre estas Ultimas sobre las disposiciones
generales, cuando versen sobre 10s mismos conceptos.
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Seccion 2°.- Suelo Ristico Comin

Artl. 53.- Concepto

En los terrenos clasificados como suelo rdstico los propietarios tendrén derechoa
usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo
destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros andlogos
vinculados a la utilizaciéon racional de los recursos naturales,

Arl® 54.- Usos Excepclonales

Podrdn autorizarse los siguientes usos excepcionales, a fravés de
procedimiento regulado en el articulo 25 de la Ley 5/1999:

a)

b)

f)

)

Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras andlogas
vinculadas a la utilizaciéon racional de los recursos naturales.

Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las
canteras, la exiraccidn de daridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones ¢ instalaciones vinculadas a su sjecucion,
conservacion y servicio.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos’

tradicionales.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aisladay queno -,

formen nuclea de poblacion.

Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas
fuera de ordenacion.

Oftros usos que puedan considerarse de interés pubilico por estar
vinculados a cualquier forma del servicio publico o porque se
aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a causa
de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los
usos urbanos.

/_\'

A, 55.- Concepto de Nicleo de Poblacién en Suelo Ristico Comin

A los efectos de evitar la creacion de nicieo de poblacién, de acuerdo
con la tey del Suelo, se estiman como condiciones objetivas que
posibilitan dicha creacién, la existencia de fres viviendas que puedan
incluirse en un circulo tfrazado con centro en la edificacion parala cual se
pide licencia, con radio 250 metros.

-
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A tales efectos se entenderd cualquier construccién destinada a vivienda
o alojamiento tanto de uso temporal como habitual, incluso las mal
llamadas "bodegas" o "refugios’, que son pequeias viviendas ©
dlojamientos de temporada y fin de semana.

Se tendrdin en cuenta para dicho computo las viviendas existentes dentro
del suelo urbano.

Ardt. 56.-

Edificaclones encuadradas en los apartados a,c y g de los sefialados en
el articulo 54 de estas Normativa Urbanistica:

Se trata de edificaciones destinadas a instalaciones vinculadas a
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras
andlogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales, @
las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su gjecucion, conservaciéony
servicio, asi como a ofros usos que puedan considerarse de interés
publico por estar vinculados a cuaiquier forma del servicio publico o
porgue se aprecie la necesidad de su ubicacidén en suelo ristico, a causa
de sus especlficos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos.

En Suelo Rastico Comun se permite su construccion con arreglo a las
siguientes condiciones:

-Parcela minima: 2.500 m2

-Ocupacion: 40%.

-Edificabilidad: 0.40 m2/m2.

-Altura maxima: 7.00m. al alero
-Refranqueos: 2,00 m. a todos los linderos

Se exige la adecuacion de la edificacién al entorno, tanto en fachadas
como en cubiertas de acuerdo o lo siguiente:

Fachadas adaptadas a las caracteristicas tradicionales
dominantes en el pueblo, tanto en color como en textura de los
materiales como en fipo de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

Para ello et material a emplear podra ser piedra, ladidlo caravista
plano tejar, o revocos, todo ello en colores ocres, terrosos
adaptados al ambiente. No podra utilizarse el bianco.

Se prohibe expresamente el aluminio anodizado en su color
natural, el ladrillo sin revestir [excepto caravistal, las medianerias
vistas..

Cubiertas inclinadas, con empleo de teja drabe curva cerdmica,
su color ceramico, pudiendo emplear otro material de color y
textura similar; pendiente maxima del alero 35%.
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Los ceramientos de parcela en esta ordenanza coincidirdn conla
alineacién principal y tendrén una configuracion a base de un
z6calo ciego de 60 centimetros de altura realizado en material
pétreo o revestimiento en colores terrosos, y un cemamiento
digfano como maximo de 1,50 metros mas sobre el zécalo.

Las separaciones entre parcelas deberan readlizarse con cierres
didgfanos, nunca ciegos y con una altura méxdma de 2,10 metros.

El uso ganadero ademds de esta reglamentacién, estar@ a lo dispuesto
por la Comision de Actividades Clasificadas en cuanto a distancias.

Art, 57.-

Edificios destinados a vivienda unifamiliar {ar® 54.e de esta Normativa
Urbanistica)

Se permite la construccidn de viviendas unifamiliares con arreglo a las
siguientes condiciones:

-Que no constituya nucleo de poblacién con arregio al arficuio
correspondiente de estas normas.

-Parcela minima: 2.500 m2

-Ocupacién maxima: 10%

-Altura méxima: 7.00 m. al alero
-Retranqueos: 2,00 m. a todos los linderos

Se exige la adecuacion de la edificacién al entorno conforme a estas
limitaciones:

Fachadas adaptadas a las caracteristicas  tradicionales
dominantes en el pueblo, tanto en color como en textura de los
materiales como en tipo de huecos, ritmo de los mismos y disefo.

Para ello el material a emplear podrd ser piedra, ladirllo caravista
plano tejar. o revocos, todo ello en colores ocres, temosos
adaptados al ambiente. No podra utilizarse el blanco.

Se prohibe expresamente el aluminio anodizado en su color
natural, el ladrillo sin revestir (excepto caravista siendo preferible el
plano tejar), las medianerias vistas..

Cubiertas inclinadas, con empleo de teja drabe curva ceraémica,
su color ceramico, pudiendo emplear otro material de color y
textura similar; pendiente maxima del alero 35%.
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Los ceramientos de parcela en esta ordenanza coincidiran conla
alineacién principal, salvo en el caso que la propiedad linde con
camino, en cuyo ¢aso, i alineacion principal se refirarg del eje
del camino al menos 4,00 metros.

o 2803 héﬁl.alﬂ}-ﬁ ientos tendrdn una configuracién a base de un zécalo
Este docurmento 58 £pTusB-t 7% de 60 centimetros de altura realizado en matericl pétreo o
por rsuo'ixﬁ IResolacitn da fachas ko revestimiento en colores terrosos, y un cerramiento digfano como
od aZfl E L _.m@xipm. de 1,50 metros mas sobre el zbcalo.

nteieds
EnFue Jta Seccretatiola

Los separaciones entre parcelas deberdn realizarse con cierres
digfanos, nunca ciegos y con una altura maxima de 2,10 metros.

aracteristica comin de la existencia de bodegas subterrdneas y/o
merenderos utilizadas como espacios de esparcimienio y ocio.

2. El uso dominante es el de bodega subterranea, considerandose como
usos compatibles, los derivados de la naturaleza de estas construcciones,
es decir, los relacionados con la actividad vitivicola a nivel familiar, el uso
de almacén agricola, garaje. Eiresto de los usos estd prohibido, incluso el

i de vivienda.

i 3 Por su valor singular se recomienda una conservacion estricta

controlande las nuevas edificaciones y conservando las de hpo'

- tradicional existentes.
[}

Se podrén delimitar nuevas ubicaciones para bodegas y/o merenderos,
segun deslinde del Ayuntamiento, que respetard una distancia no inferior
- a cualquier punto de una bodega exisiente y su cueva ,sobre o bajo
) rasante de 5,00 metros.. Dichas delimifaciones se adjudicardn segun
z proceso administrativo publico que serd regulado segun la legislacion

local y la urbanistica, asi como estas Normas Urbanisticas Municipaies,

con una superficie inferior a 50 m2.

4. La ocupacién serd lg actual , y en el caso de nuevas implantaciones
podrd ser hasta del 100% del solar delimitado.

5. La altura maxima al alero de esta construccion serd de una planta y
alturag al alero maxima de 3,00 m en bodegas. En el caso de las
edificaciones existentes las condiciones de nimero de plantas y altura

L podrdn ser las actuales.

® 6. La cubierta tendrd como maximo el 30% de pendiente. No se recogerdan
- las aguas mediante canaldn, debiendo correr ésas libremente.
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7. Se establecen unas condiciones estéticas tales que las fachadas podrdn
ser de piedrqa, o revocos fradicionales en colores terrosos, con carpinteria
exterior de madera. Se prohibird el empleo del ladrillo caravista y el
blogue de hormigén vy las carpinterias de ofro material. Las fachadas
laterales y posterior, cuando se vean, se tratardn como la fachada
principal.

La cubierta serd acabada en teja ceramica roja curva.

Seccién 4°.- Suelo Ristico con Proteccién

Ar. 59.- Se delimitan dreas de suelo ristico con proteccidon en las que esta
prohibida cualquier utilizacién que implique fransformacién de su destino
y naturaleza, lesione el valor especifico que se intenta proteger o infrinja
las fimitaciones establecidas.

Se establecen varias categorias expresadas en los planos P-1:

a) Categoria A: Proteccidén Natural.
b) Categoria B:Proteccidén Cultural. Yacimiento Arqueolégico.

Art. §0.- Categoria A: Suelo Rustico con Proteccién Natural.

EstaG constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso
limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los temenos
definidos en la normatfiva de aguas como cauces naturales, riberas y
mdrgenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas hiumedas y sus

zonas de proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento -

estime necesario proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o
bien & fin de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, la fauna o la flora.

Se diferencian 4 categorias de suelo:

al) Subcategorio A-1: Montes y Masas Forestales

a2) Subcategoria A-2: Cauces, Riberas y Mdrgenes de
Cursos de Agua

a3) Subcategoria A-3: Proteccidén Natural. Enforno Ermita
virgen de Nava

a4} Subcategoria A-4: Proteccion Natural: Espacios Libres

Movimientos de Tierra

Quedan exentos de ficencia municipal los movimientos de tfierras realizados
por la Consjeria de Medio Ambiente en ejecucién de labores propias de ta
gestion técnica de los Montes de Utilidad Piblica y Confratados, tales como
construccion de pistas o repoblaciones forestales, sin perjuicio de su
sometimiento a los procesos de Evaluacion de tmpacto Ambiental en los
términos previstos en el RDLegislative 1302/1986 de 28 de junio modificado por
el RDLey 9/2000 de é de octubre y Dlegislativo 1/2000 de 18 de mayo de
Casfilla y Ledn.

P
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Cemamientos

Quedan exentos de licencia municipal 10s movimientos de tierras realizados
por la Consjeria de Medio Ambiente en gjecucion de labores propias de la
gesfion técnica de los Montes de Utilidad Publica y Contratados, taies como
aquellos vinculados a arepoblaciones forestales, zonas de regeneracion o a
aprovechamientos silvopastorales, sin perjuicio de su sometimiento a los
procesos de Evaluacion de Impacto Ambiental en los términos previstos en el
RDLegislativo 1302/1986 de 28 de junio modificado por el RDLey 9/2000 de 6
de octubre y Dlegislativo 1/2000 de 18 de mayo de Caslilla vy Leodn.

Tréfico rodado

Se prohibe el fransito de todo tipo de vehiculos a motor fuera de las pistas
forestales habilitadas al efecto y no cerradas al tréfico. Se excluyen de la
prohibicién anterior los vehiculos utilizados en actividades agrosilvopastorales
o de gestidn técnica forestal por pistas permitidas.

Ar. 61.- Categoria A-1 Suelo Rustico con Proteccidn Natural. Montes y Masas
Forestales

Incluyen las masas arboladas de inferés, Son zonas calificadas como
suelos con proteccidn dentro del suelo ristico y se reflejan en los planos
de clasificacion.

Los usos y actividades permitidos son los siguientes:

- Ganadero, de tipo extensivo y controlado.

- Forestal,

- Agrario.

- Se recomienda la creacién de usos recreativos sin infraestructura -
permanentes.

El resto de los usos estdn prohibidos

Ademas de lo recogido en estas Normas serdn de aplicacion:

- laley de Montes de 8 de junio de 1957.
- ElReglamento de Montes (decreto 485/62 de 22 de febrero).

Arl. 62.- Categoria A-2: Suelo RUstico con Proteccién Natural. Cauces, Riberas y
Margenes de Cursos de Agua

1. Estad constituida esta categoria de suelo por, los cauces de los rios
integrantes del Dominio PUblico HidrGulico, asi comos sus riberas y la zona
de servidumbre de 5 metros de anchura de los margenes, entendiendo
por cauce, ribera y margen aquéllos término contenidos en los articulos 4
y 6 de la Ley 6/1985, de 2 de agosto de Aguas, asi como sus posieriores
reformas Real Decreto 1/01 de 20 de julio (BOE 24 de julio de 2001 y 30 de
noviembre de 2001).

PR
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2. Por su valor singular se recomienda una conservacidn estricta impidiendo
nuevas edificaciones y conservando las de tipo tradicional {molinos)
existentes.

3. Los usos y actividades permitidos son los siguientes:

- Ganadero, de tipo extensivo y controlado.

- Forestal.

- Agrario.

- Se recomienda la creacion de usos recreativos sin infraestructura
permanentes,

El resto de los usos estdn prohibidos
4, Ademads de lo recogido en estas Normas serdn de aplicacion:

- Laley de Montes de 8 de junio de 1957.
- ElReglamento de Montes (decreto 485/62 de 22 de febrero).

5. En los arroyos existentes en el ¥érmino municipal. en un dmbito de 3 metros
desde la linea de mdaximo caudal de los cursos de agua no se podrdn plantar
especies arboreas cuya vida supere el afio, pudiéndose, por tanto sembrar,
cultivos de temporada. Todo ello se refiere a los efectos de no indemnizacion
a los afectados por la posible corta de esos drboles, sean de nueva
plantacion o existentes, en el supuesto de necesidad de enifrar con
maquinaria para la conservacion de mdargenes v otras labores que se
realicen en el cauce delrio. Estas operaciones se procurard se realicen fuera
de época para evitar esfropear cultivos de temporada que, en caso de
corte, si serén indemnizados.

Art. $3.- Categoria A-3 Suelo RUstico con Proteccién Natural. Entorno Ermita Virgen:

de Nava

Este suelo se califica de este modo para evitar la construccion de cualquier tipo
en el entorno de la ermita de 1a Virgen de Nava. al objeto de maniener las
perspectivas que se ofrecen del monumento desde el dmbite que se cita
posteriormente,

Este edificio se incluye dentro del catdiogo de estas Normas Urbanisticas, y segin
lo regulado en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, puede extenderse una
proteccién a los terrenos de un inmueble catalogado, como la que aqui se
reguiaq.

Se prohibe, por tanto, la construccidon de cualquier uso, incluidos los usos
excepciondles establecidoes para el suelo rdstico comun, en un entorno cifrado
en un area configurada por un circulo cuyo radio es de 250 metros tomado
como centro el edificio objeto de proteccion.
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Art. &4.- Categoria A-4 Suelo Ristico con Protecclén Natural. Espacios Libres

Este suelo se califica como zona de Espacios Libres en una finca situada cerca
del pargje de la ermita de la Virgen de Nava, al objeto de establecer este usoen
un entorno fradicional

Este suelo es cercano con el Gmbito del Suelo Ristico con Proteccion Natural.
Entorno Ermita Virgen de Nava

Art. 45.- Categoria B Suvelo Ristico Proteccién Cultural. Yacimiento Arqueolégico

Constituye una categoria de suelo dentro del suelo rdstico con proteccion. Se
sefialan los yacimientos arqueoldgicos

Las condiciones urbanisticas se desarrolian en el TITULO V.~ NORMAS DE
PROTECCION, CAPITULO 1- PROTECCION DE BIENES CULTURALES de esta
Normativa urbanistica.

Los yacimientos sefialados por el Servicio Temitorial de Patrimonio Cultural son los

siguientes:

1.- Capagrillos.

2.- El Ponton 2

3.- E! Pontdn 3

4.- El Ponton 4

5.- Ermita Santa Barbara
.- Santa Barbara 1

7.- Santa Barbara 3

8.- Valdeubdn

9.- El Enebro

10.- Nuestra Sefiora de ia Nava
11.-  Los Pajuelos

12.- EiPontdn 1
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TITULO Hl.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1°.- DISPOSICIONES REGULADORAS DE LOS PARAMETROS

URBANISTICOS

Art, 66.-

En este capitulo se describen los paradmetros urbanisticos ufilizados en las
Normas Urbanisticas Municipales de Fuentelcésped.

Adt, 67.-

La edificabilidad maxima permitida es la asignacidn de la capacidad de
construccién que tfiene una parcela o sector, medida en metros
cuvadrados o cubicos construidos de la posible edificacion por cada
metro cuadrado de suelo disponible.

Se entendera por edificabilidad neta la relacién de metros cuadrados de
superficie fotal construida a los metros cuadrados de parcela neta, esto
es, una vez descontadas las superficies ocupadas por vialesy las cesiones
para usos publicos. En la medicién de edificabilidad se incluiran los
cuerpos volados vy las terrazas cuando estén tofalmente cubierias.

El coeficiente de ocupacidn es el porcentaje de superficie de suelo de
cada parcela que ocupard la edificacidon y abarca la superficie
resultante de efectuar ia proyeccion vertical sobre el ferreno del volumen
de la edificacién, incluido el correspondiente a vuelos y cuerpos salientes
si estdn permitidos.

Arl. 48.-

1. La alineacién principal es la que sefala el limite entre los espacios
publicos destinados a viales de calles o plazas o parques y

jardines y las parcelas o solares de dominio publico y/o privado.. *. -

2. Lo dlineacién de edificacién es el limite del tereno a partir del
cual deberan levantarse las construcciones como consecuencia
de lo determinado en las Normas.

3. La dalineacién secundaria es aquélla que delimita y separa bien
los suelos con distinta calificacién, bien con idéntica calificacion
pero sujetos a distinto régimen en la Qrdenanza.

Son alineaciones secundarias las alineaciones interiores a las
principales que delimiten dentro de una parcela o solar, la parte
ocupable con edificacion y la parte libre de la misma.

4, Cuando la linea de edificacién no coincida con las lindes del
solar o parcela, el ancho de tereno comprendido entre los dos se
denomina retranqueo.

5. Se entenderd por rasante los perfiles longitudinales de las vias,
plazas o calles, definidas en los documentos oficiales vigentes.

41




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

Art. 49.-

La alture méxima a la que podrd sujetarse la edificacion es la
distancia vertical en metros desde la rasante de la acera en
contacto con la edificacidén a la cara inferior del forjado gque
forme el techo de la Ultima planta. En el caso de naves o
pabellones se tendrén en cuenta la altura del alero medida en su
borde superior y la altura de la cumbrera maxima.

A estos efectos también es el nOmero de plantas de la edificacion
considerando la planta baja y todas aguellas pkantas sitvadas por
encima de ella hasta el limite definido por la altura maxima.

Para determinar la altura del edificto se tomard ésta porla vertical
que paso por el punto medio en su fachada. Si la rasante de la
calle a que da la fachada del edificio originase en algin punto
de la fachada una diferencia de cota de mas de 60 cms. por
encima del que corresponda al punto medio de fachada, la
altura del edificic se determinard a partir del plano sitvado 40
cms. bajo la rasante del punto mas alto, es decir, el punto cuya
diferencia de cota por encima de 1a del punto medio sea mayor.

Si al aplicar esta regla se origina diferencia de cota de mds de
1,50 metros entre puntos determinados de fachadaq, se dividird
ésta escalonadamente en tantas partes como sea preciso para
no sobrepasar dicha medida.

En el caso de edificacién aislada la altura méxima deberd
cumplirse en cualquier punto de la fachada y midiéndose desde
la cota del terreno en dicho punto.

Se entenderd por altura libre de pisos la distancia desde la cara
exterior del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.
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CAPITULO 2°.- DISPOSICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Arl, 70.- NOmero de Habitaciones

1.

A los efectos de estas Normas toda vivienda unifamiliar se compondrd
como minimo de cocina-comedor, dos dormitorios, uno de los cuales
serd de dos camas y cuarto de baro.

Las unidades de habitacidn de composicion menor {con un solo
dormitorio} se considerardn apartamentos.

Toda vivienda o apartamento tendrd al menos una habitacién que dé a
la calle u otro espacio libre de uso pUbiico.

Cuartos de baiio

1.

En las viviendas el cuarto de bafio obligatorio serd independiente, con
acceso desde pasillo o distribuvidor pero no desde una habitacién, salvo
la principal y si existe ofro curto de bafio comin.

En el caso de apartamentos se admite su acceso desde el dormitorio.,

En ningun case la cocina servird de paso al cuarto de bano.

lluminacién y venlilacidén

1.

Toda pieza habitable tendrd iluminacion y ventilaciéon directa al exterior
por medio de huecos de los cuales alguno serd practicable y con una
superficie suficiente para facilitar su iluminacién y ventilaciéon. En las
fachadas de orientacidn con componente none serd obligatoria la doble
carpinteria,

Se admite el empleo de galerias para iluminacion y ventilacion de piezas
habitables, siendo el hueco de la galeria suficiente para facilitar ia
iluminacién, debiendo tener practicable al menos la mitad de su
superficie acristalada.
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Dimensiones minimas

1.

Las dimensiones Ufiles minimas de las distintas habitaciones seran las
siguientes:

- Los dormitorios de una cama, 6 metros cuadrados.
- Los dormitorios de dos camas, i0 metros cuadrados.
- Cuarto de estar, 12 metros cuadrados.

- Cuario de estar-cocina, 16 metros cuadrados.

La anchura minima de los pasillos seré de 1,00 metros.

La altura minima libre de las piezas habitables serd de 2,50 metros en
planta baja y de 2,50 m. en las plantas piso.

En las viviendas con habitaciones abuhardilladas, la altura computable
de los parametros verficales serd a partir de 1,50 m. La superficie en el
caso de ser piezas habitables deberd cumplir lo expresado
anteriormente. §i son dormitorios deberdn alcanzar ung cubicacion
minima de 15 metros cubicos.

Art. 71.- Viviendas con tipologia rural

En las viviendas de tipo rural que tengan aneja la cuadra o establo, estos
locales deberdn estar aislados de aquellos con entradas independientes,
teniendo ademds su propia aireacién y venfilacidn resuelta
independiente. Estard expresamente prohibido la ventilacidn o
iluminacion a través de alguna pieza habitable de la vivienda.

Art. 72.- Aspectos constructivos y de instalaciones

1.

En todo edificio especiaimente en los destinados a vivienda, se asegurard
el aislamiento térmico necesario para protegerlo de las temperaturas
extremas propias de la zona geografica, debiendo cumplirse las
disposiciones vigentes en estos aspectos, en especial la Norma Bdsica
NBE-CT-79.

Las plantas bajas de las casas destinadas a vivienda o apartamentos
estaran aisladas del terreno natural mediante una camara de aire ©
capa impermeable que las proteja de ias humedades del suelo.

Se permite la ufilizacién de paneles receptores solares sobre cubierta,
debiéndose poner especial cuidado en su instalacion para evitar efectos
visuales negativos.

La vivienda estard dotada de abastecimiento de agua comiente de la
red municipal y de red de saneamiento enironcada con la red
municipal, con los niveles de dotacién sefalados en estas Normas, salvo
en los casos de edificacion aislada, en que el abastecimiento y
saneamiento podrdn ser propios.
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5. Las instalaciones de calefaccidn, climatizacion y agua caliente sanitaria,

(calderas, conducciones, depdsitos de combustible, tangues nodriza,

contadores, etc.) deberan cumplir con la legislacion especifica vigente y

en particular con el Reglamento para tales instalaciones (Real Decreto

) 1618/1980). En ningun caso podran constituir peligro o molestias para los
vecinoes.

Art, 73.- Servidumbre de luces y vistas

; 1. No se podrd abrir ventanas con vistas rectas v oblicuas, ni baicones u
otros voladizos semejantes, sobre las fincas colindantes, si no hay como
minimo dos metros de distancia hasta el lindero mas préoximo. tas
referidas distancias deberdn contarse en las vistas rectas desde la linea
exterior de la pared en los huecos en que no haya voladizos; desde la
linea exterior de éstos donde los haya y para las oblicuas desde la linea
de separacidén de ias dos propiedades, todo ello sin perjuicio de lo
establecido respecto a retfranqueos en estas Normas,

2. En el caso de que cualquier titulo se hubiese adquirido derecho a tener
vistas directas, balcones o miradores sobre finca vecina, el duefio del
predio sirviente no podrd edificar a una distancia inferior a fres metros,
tomdandose la medida de forma indicada anteriormente.

Arl. 74.- Patios

- 1. Las superficies destinadas a patios en edificios de nueva planta cuyo uso
seqa vivienda, tendran un lade minimo de 3 metros y una superficie
minima de 9 m2.

2, No se permitirg reducir la superficie minima de los patios con galerias,
terrazas en voladizo ni salientes de ningin género.

3 Los patios situados entre medianeras de los edificios cumpliran las
condiciones anteriores, pudiéndose hacer mancomunadamente, paralo
cual formulardn escritura publica constitutiva de derecho real para la
edificacién que se construya con posterioridad, que se inscribird en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas v que se
presentard en el Ayuntamiento como requisito previo a la licencia.

Art. 75.- Manfenimiento del omato

Serd obligatorio el mantenimiento y ornato de las fachadas y medianerias vistas
de las edificaciones, por parte de sus propietarios mediante las comespondientes
obras de mantenimiento periddico.

En el caso de que no se redlizaran de manera periédica, ia Corporacion
Municipal instard a dicho propietario a su realizacién, previo informe técnico,
quedando siempre la posibiidad de accion sustitvidora por parte de Ila
Administracién Locat en el caso de inaccidn por parte de la propiedad.
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Art. 76.- Construcciones Provisionales y Construcclones Prefabricadas

Las construcciones provisionales se regiran por el articulo 17 de la Ley 6/1998
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Las construcciones prefabricadas tendran el mismo fratamiento a los efectos de
su instalaciéon, montaje o construccién que las edificaciones convencionales,
cualquiera que sea la clasificacién de suelo en que se pretenda ubicar, es decir,
requerird la concesién de licencia municipal de obras, segun lo dispuesto en el
titulo comespondiente de estas Normas asi como en la legislacion vigente.

Dichas construcciones prefabricadas serén acordes al entorno, y cumpliran cada
una de las condiciones y limitaciones urbanisticas que se sefialen en la clase de
suelo en que se pretendan ubicar, en especial las referentes a las condiciones
estéficas o de adecuacién al entforno.

Todas las construcciones que incumplan lo mencionado en parrafos anteriores
quedan en sitvacién de “fuera de ordenacion”.

Arl. 77.- Ceramiento de fincas

1. Los cemamientos de solares no edificados deberdn situarse en la
alineacién oficial.

2, Cuando se produzca el denibo de cualquier finca sin que se prevea una
construccién inmediaia, el Ayuntamiento podrd exigir el cerramiento de
la misma, situdndolo igualmente en |la alineacion oficial. Tal cerramiento
deberd llevarse a efecto en un plazo de fres meses, contados a partir de
la fecha de concesién de la licencia de derribo.

3. Las cercas definitivas deberdn levantarse siguiendo la linea y rasante
oficial y los paramentos de las mismas habrdn de dejarse acabados
como si se tratase de una fachada para clineacicnes principales. ’

4, Las cercas de separacidn entre particulares en laterales y fondos de
fincas, deberan ser diGfanos y poseer una altura maxima de 2,10 m.

5. Las cercas de separacion entre predios que se situen sobre el discurso de
conducciones generales, como por ejemplo, abastecimienio de aguo
potable o saneamiento, no podrdn ser de cardcterinmueble, pudiendo
Unicamente ser de tipo desmontable didfano.

6. Los cerramientos que se sitden en las margenes de las canmeteras
cumpliran las condiciones de diafaneidad que impone la legislacion
sectorial.

Art. 78.- La Corporacién Municipal podra acordar la aplicacion de las
regulaciones anteriores a cualquier edificacion ya existente, que en
forma notoria y permanente esté en contraposicion con estas Normas, de
acuerdo con la Ley del Suelo.
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Art, 79.- Obras de nueva planta
Las obras de nueva planta cumpliran todo lo dispuesto en estas Normas.
At 80.- Obras de reforma

Las obras de reforma seguirdn la misma tramitacion que las de nueva
planta y cumpilirdn lo dispuesto a continuacion:

En los casos en que los edificios existentes no se encuentren acordes con
la alineacién oficiat y deban remeterse respecto a ella, no se podran
realizar obras de reforma, aumento de volumen o modernizacion de
cualquiera de sus elementos.

Como excepcion a lo anterior podran permitirse las obras de reforma,
siempre que el propietario haga renuncia por escrito de los derechos que
le pudieran comrresponder en razén al incremento de valor que
experimente la finca por las obras realizadas, en el caso en gue se
acordara su expropiacion.

Sila obra de reforma consiste en la construccion de nuevas plantas éstas
deberan sujetarse a todas las condiciones exigidas para los edificios de
nueva planta.

Igualmente se sujetardn a ellas las reformas de distribucién interior en
obras menores, salvo que alguna de las condiciones exigidas haga que
se tengan que redlizar obras mayores o fransformaciones de la esfructura
de la edificacion.
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CAPITULO 3°.- ESTUDIOS DE DETALLE

Art, 81.- Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto modificar la ordenacion
detallada ya establecida por el planeamiento general, o bien
simplemente completarla ordenando los volimenes edificables.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de Normas
Urbanisticas Municipales, ni modificar la ordenacién general
establecida por éstas Las modificaciones que infroduzcan respecto de
la ordenacién detallada ya establecida se  justificardn
adecuadamente.

los FEstudios de Detalle estableceran las determinaciones de
ordenacion detallada conforme a lo dispuesto en el art 44, de la ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn. Sin embargo, cuando ya estuviera
establecida la ordenacidén detallada, podran limitar su contenido alas
determinaciones estrictamente necesarias - para  modificarla o
completarla.

La aprobacién definifiva de los Estudios de Detalle corresponde al
Ayuntamiento, que deberd resolver sobre la misma antes de doce
meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacidn inicial,
sefialando los cambios que procedan respecto de lo aprobado
iniciaimente

CAPITULO 4°.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Seccién 1°.- Parcelaciones

Art. 82.- Se considerard parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion -
de un nucleo de poblacién. Se considerard ilegal a efectos urbanisticos
toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en estas Normas
Urbanisticas Municipales o gue infrinja lo dispuesto en la Legislacion
urbanistica vigente. o

Ar. 83.- Toda parcelacion quedard sujeta a licencia del Ayuniamiento.

Requerird la redaccion de un proyecto técnico en que se hagan constar
los siguientes extremos:

- Descripcidn grdafica vy literal de la finca original u originales..
- Descripcion grafica y literal de las fincas resultantes.
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Seccién 2°.- Reparcelaciones

Art. 84.-

Se entenderd por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas
en un poligono o unidad de actuacidn para su division ajustada al
planeamiento, con adjudicacién de las parcelas resultantes a los
interesados en proporcién a sus respectivos derechos y cargas.

Estas operaciones urbanisticas estaran sujetas a la legislacion urbanistica
vigente y al planeamiento aprobado.

CAPITULO 5°.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 85.- Concepto

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto definir técnica y
econdmicamente las obras necesarias para la ejecucién material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se detalle
reglameniariamente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias
del planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin
perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

Art. 86.- Contenido

Los Proyectos de Urbanizacion deberdn contener los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
- Plano de situacién y ptanos de proyecto y detalle.

- Cuadros de precios y presupuesto.

- Pliegc de condiciones de las obros.

Deberdn estar firmados por técnico competente,

Ar, 87.- Niveles de dotaciones y disefio

Los Proyectos de Urbanizacidén se redactardn con los siguientes niveles de
dotaciones y disefio:

1.-

La red de abastecimiento de agua se calculard con el consumo diario
siguiente:

- Agua potable para uso doméstico: 200 litros habitante/dia.
- Agua de riego, piscinas y ofros usos segun el tipo de ordenacién.

En cualquier caso la dotacién por habitante y dia no serd inferior a 300
litros obteniendo el consumo mdximo para e cdlculo de la red
multiplicando el consumo medio por tres.
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Seré preciso demostrar la disponibilidad de caudal suficiente bien
procedente de la red municipal o particular, o de manantial propio.

La presion minima en et punto mds desfavorable de la red serd de una
atmostera.

Deberd acompanarse el andlisis quimico y bactereoldgico de las aguas
potables, asi como el certificado de afororealizado por organismo oficial
en el caso de captacion no municipal.

Para el cdlcuto de la red de aicantarillado, el caudal a tener en cuenta
serd el mismo que el empleado en la dotfacién de agua, con excepcion
del agua previsia para riego.

La velocidad del agua a seccidn iena estard entre 0,5 y 3 m/seg.

Se dispondrdn cargas de descarga automdfica en cabeceras con
capacidad de 0,5 m3 para tuberias de didmetro menorde 30cm., y de 1
m3 para el resto.

Se establecerdan pozos de registro en cambios de direccidn, rasante y en
alineaciones rectas a distancias no superiocres a 50 m.

Las conducciones de la red de dlcantarillado serdn subierrdneas
disponiéndose por terreno pUblico a ser posible aceras y jardines.

Se dispondrd sistema separativo, si es econdmica viable, en las nuevas
urbanizaciones o las reposiciones de canalizaciones, en prevision deuna
futura depuracion.

Ei cdlculo de las redes de energia eléctiica de baja tensidn se realizara
de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamenios Elecirotécnicos
vigentes. '

Las lineas eléctricas de baja tensién y alumbrado, serdn en o poSibTe
subtemraneaqs.

Los centros de transformacién se localizaran en lugares adecuados y su
exterior armonizard con el cardcter y edificacidon de la zona.

La iluminacidén media para el alumbrado poblico medida a 1 m. del
pavimento serd:

- En vias principales 10 fux.
- £n vias secundarias y peatonales 5 lux.

En toda nueva urbanizacidn se dispondrdn canalizaciones previstas para
las instalaciones de telefoniaq, televisién por cable, segin las normas de
disefio de las empresas suministradoras.
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La red viaria nueva se proyectard de acuerdo con las siguientes
secciones.

- Vias principales: 10 metros.

- Anchura de calzada: 7,00 metros.
- Anchura de aceras: 1,50 metros a cada lado.

- Vias secundarias; 8 metros.

- Anchura de calzada: 6,00 meitros.
- Anchura de aceras: 1,00 metros a cada lado.

Como excepcién a lo citado anteriormente citado, se encuentran las
calles de nueva apertura o prolongacion de calles que se grafian en el
plano de Calificacion Urbanistica y cuya acotacion se sefiala y deberd
respetarse,

Las rasantes oficiales en carreteras y caminos serdn las existentes en la
actualidad. En las calles del Casco Consolidado tambien. Paralas calles
de nueva apertura se tomard como alineacién la resultante del frazado
gue und Igs directrices de los caminos, calles o carreteras a los gue
converja.

Alineaciones a distintas categorias de vias:
- Caminos de fierra o grava: 4 m. al eje.

- Suelo urbano-Casco Consolidado: manzana cerrada y edificacidn
abierta:

- Vallas de cerramiento:;
No se dispondran en este fipo de
suelo salvo cardcter excepcional,
cuando formen parte de los
alineaciones ya consolidadas sin
sobresalir del conjunto de éstas.

- Lineas de edificacion:

Se siluardn a una distancia minima
de 8,00 mefros medidos a pariir del
eje de la cametera. Podran situarse a
distancias inferiores con cardcter
excepcional cuando formen parie
de las alineaciones ya consolidadas
sin sobresalir del conjunto de éstas
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- Suelo urbano-Casco Consolidado: manzana cerrada y edificacion

- Vallas de cerramiento:

- Lineass de edificacion:

- Suelo urbanizable:

- Valtas de cerramiento:

- Lineas de edificacién:

abierta:

Se situardn a una distancia minima
de 1300 metros del eje de la
carreterc.

Se situardn a una distancia minima
de 21,00 metros medidos a partir del
eje de la canetera.

Se situardn a una distancia minima
de 13,00 metros del eje de la
carretera.

Se situardn a una distancia minima
de 21,00 mefros medidos a partir del
eje de la carretera.
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TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1.- PROTECCION DE BIENES CULTURALES

Art. 88.-

Estas normas especificas de proteccion completan las de aplicacidn
directa de la Legislacion Urbanistica que sefala que las construcciones
habran de adaptarse al ambiente en que estuviesen situadas.

Independientemente deberdn respetarse las prescripciones en la Ley
16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de junio que ordena en
funcidén del peculiar interés publico los distintos bienes culturales.

Las construcciones en lugares inmediatos a conjuntos o Greas deinterés y
a elementos de interés artistico, histdrico, arqueoldgico o de tipo
tradicional, habréan de armonizar con el o ello, adecuando sus formas,
color, materiales, etc. que ademdas deberdn cumplir lo establecido en
cada tipo de suelo y area donde se situe.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspeciivas que
ofrezcan los espacios y elementos de interés grafiados en los planos de
informacion y en las inmediaciones de carreteras y caminos en dreas de
interés paisqajistico, no se permitird que ia situaciéon, masa, altura de los
edificios, muros y cerramientos o la instalacién de ofros elementos, limite
oincida en el campo visual y deberdn cumplir ademdas lo establecido en
cada tipo de suelo donde se situa.

Art. 89.-

Normas de Proteccién y Operaciones Permitidas
89.1.- Normas de Protecclén

Los elementos arquitectonicos de interés cultural estan definidos en el
Documento Grafico de estas Normas y se les asigna 3 grados de
proteccién:

1.~ Protecclién monumental

Afecta a todos aquellos elementos catalogados como tales,
Bienes de Interés Cultural, y aqguellos otros en los que puedarecaer
dicha declaracién por poseer valores suficiente para serincluidos
en esta categoria.

Constituyen este conjunto, la iglesia de Sasn Miguel Arcangel, la
ermita de la Virgen de las Navas, la ermita de Santa Barbara y el
Humilladero, as como los elementos considerados BIC por ser
casas blasonasdas, escudos...
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El nivel monumental protege la iotalidad de cada edificio en él
incluido, preservando por todas sus  caracteristicas
arquitecténicas, su forma de ocupacidn del espacio y los demds
rasgos que contribuyen a singularizarto como elemento integrante
del patrimonio edificado.

Las obras permitidas son las de consolidacién, restauracion,
conservacion y rehabilitacion.

Las actuciones sobre elementos o edificios declarados BIC
deberdan ser informadas favorablemte por ia Comisién Temitorial de
Patrimonio.

2.- Proteccién estructural

En &l quedan comprendidos aquellos elementos y conjuntos
singulares que por sus destacadas caracteristicas objetivas vy
simbélicas deben conservarse manteniendo sus notas esenciales
de cardcter, sin pernuicio de intervenciones de adaptacion
compatibles con su vinculacién a la cultura.

Se han catalogado como tales: el lavadero y la fuente.

El nivel de proteccion estructural protege la identidad del edificio
de los elementos bdsicos que definen su forma de articulacion,
uso u ocupacion del espacio.

No se autorizard el derribo de la edificacion, autorizdndose obras
de conservacién, restauracién, consolidaciéon y rehabilitacion.
Asimismo se podrdn sustituir elementos por deterioro.

3.- Proteccién ambiental

Parala proteccidon del ambiente que contribuyen a configurar sus
componentes, la intervenciones que se lleven a cabo en éstos
deberan adaptarse a las caracteristicas esenciales reconocibles
determinantes de la identificacién de este patriimonio desde el
punto de vista ambiental.

Se autorizan obras de conservacién, restauracion, consolidacién y
rehabilitacion y reestructuracién debiendo conservarse sus
fachadas y formacién de cubierta. Asimismo podrd autorizarse la
apertura de nuevos huecos en fachada, siempre y cuando se
mantenga el criterio compositivo de la misma,
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89.2.- Tipos de Obras

Los tipos de obras que podrdn realizarse en los elementos catatogados
son los siguientes:

1.- Conservacion
2.- Restauracion
3.- Consolidacion
4.- Rehabilitacion
5.- Restructuracion
6.- Pavimentacion
7 .- Urbanizacion
8.- Ajardinamiento

1.- Conservacién

Son aquellas obras cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones
de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato e
higiene de la edificacion, asi como las eventuales reparaciones de
todos aquellos elementos o instalaciones que se consideren en mal
estado (cubierta, bajantes e instalaciones en general) y esirictas
obras de mantenimiento, como reparacion de solados, revocos,
pintura, etc.

En las obras de conservacion deberdn respetarse integramente
todas las caracteristicas del edificio, no permitiéndose la alteracién,
sustitucién de cualquiera de los elementos estructurales o de disefio.

2.- Restauracion

Son aquellas obras que constituyendo el grado mdaximo de
conservacion, tienen por objeto, mediante una reparacion de los
elementos estructurales o no dei edificio, restituir sus ondiciones
originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo
disefio.

La reposicidn o reproduccién de las condiciones originales habrd
de incluir la reparacién e incluso sustitucion de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabiidad vy
adecuado funcionamiento del edificio en relacién a las
necesidades y usos a que sea destinado.

En cualquier caso se estard alo que determina el art® 39 de la LPHE.

Las obras de restauracidn habrdn de ajustarse a la organizacion del
espacio, estructura y composicion del edificio existenfe. Los
elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de
adecuarse a los que presenta el edificio o presentaba antes de que
fuera objeto de una modificacién de menor interés.
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En las obras de restauracién habrd de conservarse la decoracion
procedente de etapas anteriores de uftilizacion congruentescon la
calidad y uso del edificio. Asimismo deberd mantenerse siempre el
aspecto exterior del edificio, asi como sus caracteristicas
estructurales.

3.- Consolidacién

Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos,
manteniendo los elementos arquitecténicos de organizacién del
espacio interior (disposiciones de escaleras, patios de parcelas,
numero de viviendas, etc.) aunque haya aportaciones de nuevo
diserio y materiales siempre que se justifique adecuadamente
respetandose, en todo caso el caracter, estilo, pariencia y
personalidad dei edificio que se consolide.

Las obras de consolidacion habran de gjustarse a la organizacion
del espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los
elementos arquitecténicos y materiales empleados habran de
adecuarse alos que presenta el edificio ¢ presentaba antesde que
fuera objeto de una modificacion de menor interés.

4.- Rehabilitacién

Son obras de rehabilitacién las de adecuacién , mejora de
condiciones de habitabilioadad o redistribucién del espacio interior,
manieniendo en todo caso las caracteristicas estructurales del
edificio.

Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo
cubiertas actuales o que complente éstas; modificaciéon de patios
interiores o de huecos que no sean fachadas; aperiura de patios
interiores y huecos de escaleras que no afecten a la estructura
portante, con excepcion de forjados, y la ocupacion de patios
interiores cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores
a las permifidas.

En el caso de edificios includioso en los niveles de proteccién
integraly estructural en los que la rehabilitacion tenga por objeto su
adecuacioén a usos publicos podran asimismo, relizarse obras de
reestructuracidn, nuevos forjados, esntreplantas y obras andlogas,
siempre gue no alteren sustancialmente las caracteristicas que
motivaron la proteccion del edificio.

Deberd mantenerse siempre el aspecic exterior del edificio, asi
como sus caracteristicas estructurales.
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5.- Reestructuracion

Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transformacion
del espacio interior del edificio. incluyendo la posibilidad de
demolicién o sustitucién paricla de elementos estructurales sin
afectar en ningun caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus
remates.

Podrd admitirse modificacion de volumen de acuerdo a la
normativa vigente. El caso extremo de cbra de reesiructuracion
seria el de vaciado del edificic, entendiendo por tal la demolicidn
del interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o
fahadas exteriores y sus remates.

En estas obras, la fachada deberd manienerse conservando su
compaosicion vy adecudandose a los materiales originarios.

6.- Pavimentacién

Son las obras necesarias para dotar de acceso rodado, peatonal o
mixto a todos aquellos inmuebles que contengan algun tipo de
proteccién.

Se empleardn aquellos materiales que guarden relacién con el
cardcter de todo el conjunto apropiados ai uso ai que se destinan.

7.- Urbanizacién

Son aquelias obras que ademds de dotar accesorodado, peatonal
o mixto incluyen una ordenacion total del espacio urbano, con
incorporacion de jardineria, mobiliarios, zona de juegos, etc. asi
como la rencvacion ¢ dotaciéon de infraestructuras urbanas.

En estas obras se tendrdn en cuenta las detrerminaciones para la
obras de pavimentacion debiendo ademds cuidarse de que tanio
la jardineréa como el mobiliario urbano tengan unaintegracion en
todo el conjunto, prohibiéndose expresamente la realizacion d
aceras con bordillos a diferentes altura en zonas preferentemente
peatonales.

8.- Ajardinamiento

Son aquellas obras en que la urbanzaién tiene por objeto
fundamental la ordenacién de los parques y jardines.

Se tendrén en cuenta las consideraciones dadas para las obras de
pavimentacién y urbanizacidn.
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Art. 90.-

Catdlogo

Se ha elaborado un Catdlogo que figura al final de este articulado,
indicando los elementos o edificios catalogados, su época, su
descripcién, estado de conservacidn, interés y el estado de proteccion
asignado.

Dicho Catdlogo estd abierto a la inclusibn de nuevos elementos,
conjuntos © espacios.

Lainclusién se podrd inictar por peticion de particulares, enfidades, porel
propio Ayuntamiento o por la Comisidén Territorial de Urbanismo, mediante
estudio justificativo de la solicitud sometiéndose a tradmite de informacién
publica.

Art. 91.-

Aquellas obras que afecten a casas blosonadas, cruces de términos o
rollos de justicia, deben ser previas y preceptivamente informadas porla
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, por tratarse de Bienes de
Interés Cultural declarados genéricamente por el Decreto 57171963, de
14 de Marzo sobre proteccién de escudos, emblemas, piedras herdldicas,
rollos de justicia, cruces de camino y piezas similares de inferés histérico-
artistico, a tenor de lo dispuesto en la Disposicidon Adicional 2° de la Ley
de Patrimonio Histérico Espanol de 25 de junio de 1985,

Art, 92.-

Normativa Arqueoclégica

Estas Normas tienen por objeto la documentacidn. conservacion vy
proteccién del patrimonio arqueoldgico del término municipal de
Fuentelcésped. Restos arqueoldgicos que constituyen uno de los
principales exponentes de la historia del pueblo y de la riqueza cultural
de la localidad.

Dada la importancia de un conocimiento exhaustivo del patrimonio
arqueolégico del subsuelo de Fuentelcésped, estas Normas,
especiaimente en lo que se refiere a la delimitacién de las zonas a
intervenir y su proteccion, deben de considerarse como elementos de
frabajo no definitivos, abierfos a posibles correcciones y ampliaciones.

A efectos de proteccion arqueologica se establecen dos categorias:

- AREA DE PROTECCION INTEGRAL

lugares en los que exista documentacidon histdrica o
arqueolégica que avaole la importancia de resios en el subsuelo:

- Yacimientos y zonas arqueolégicas.
- Entornos de Bienes de Interés Cultural.
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- AREA DE PROTECCION PREVENTIVA

Areas en las que se prevé la aparicién de estratigrafias y restos
moteriales de indole arqueoldgica v en los que se produzcan
hallozgos casuales.

Previamente a toda obra pUblica o privada que implique remocién del
terreno en las areas de proteccién integral o preventiva, y antes de la
concesion de licencia de obra en esas zonas, se procederd a
comunicarlo a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, érgano que
podrd ordenar ail promotor del proyecto o asumir, la realizacidon de los
frabagjos de seguimiento, documentacién o excavaciéon arqueoldgica.

Si estos frabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, continuardn las
obras previstas. En caso confrario se llevard a cabo una excavacién
sistematica de la superficie afectada. $6lo si en el franscurso de estos
frabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia histérica y
previa la adopcidn de las medidas compensatorias pertinentes, se
estableceran las disposiciones oportunas para la conservacion "in situ”.

Se acopaiia en anexo el listado de yacimientos arqueolégicos.
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CAPITULO 2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

Seccidn 1°.- Protecclén de cauces

Ar. 93.-

La proteccion de cauces piblicos y acuiferos se regulard de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985 asi como
sus posteriores reformas Real Decreto 1/01 de 20 de julio (BOE 24 de julio
de 2001 vy 30 de noviembre de 2001}, v a los Reglamentos que la
desarrollan {Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico, Real Decreto
849/86 de 11 de abrity Reglamento de la Administracion PUblica del Agua
y de la Planificacién Hidrologica, Real Decreto 927/88 de 29 de julio) vy
Disposiciones complementarias, asi como la Ley autondmica 6/92 de
Proteccién de los Ecosistemas acudticos y de regulacion de la Pesca en
Castilla y Ledn.

Tendrén la consideracion de suelo ristico con proteccién natural, los
terenos definidos en la nomnativa como cauces naturales, riberas y
mdérgenes, a que se refiere el articulo 62 de estas Normas.

Art. 94.-

Para la planificacion y posterior redlizacion de las obras se tendrd en
cuenta todo lo previsto en el Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico
de 11 de Abril de 1986 (R.D.P.H.) relativo a la mejora de las caracteristicas
hidréulicas del cauce o margenes (en especialel art. 14 y los capitulos il y
Il dei Titulo N).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico
de 5,00 metros en la margen establecido en los articulos 6y 7 del RD.P.H..

Se precisa autorizaciéon expresa de la Confederaciéon para la ejecucion
de cualguier tipo de frabajo que se ejecute en los cauces que tengan
cardcter de Dominio Publico.

Art. 95.-

Se prohibe la construccion de edificaciones en las zonas de alcance de
las avenidas con periodo de retorno inferior o igual a 100 afios.

Art. 96.-

La proteccién del Dominio Publico HidrGulico y de la calidad de las aguas
se regulard de acuerdo a lo establecido en la vigente Ley de Aguas de 2
de agosto de 1985 y al Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico.
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A, 97.-

Queda prohibido con cardacter generaly sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 92 de la Ley de Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b} Acumular residuos solidos, escombros o sustancias cualquiera que sea
su naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacién de las aguas o puedan
constituir una degradacion del entorno

c} Efectuar acciones sobre el medio fisico o bicldgico afecto al agua
que  consfituyan o puedan constituir una degradacidn del mismo.

Art, 98.-

Autorizaciones deVertido

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o
degradacién del Dominio PUblico Hidrdulico vy, en pariicular, el vertido de
aguas o productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales, requiere autorizaciéon administrativa.

Ei procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa viene
determinado en el art. 246 y siguientes del Reglamento del Dominio
Pablico Hidrdulico.

Art. 99.-

Establecimiento de instalaciones industriales

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o
fraslado de instalaciones o industrias que originen o puedan originar
vertidos se otorgardn condicionadas a la obtencién de la
comespondiente autorizacidn de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tframitardn segin lo dispuesto en el
art® 246 del R.D.P.H. tendran en todo caso el cardcter de previas a la
implantaciéon y entrada en funcionamiento de la industria o actividad
que se trata de establecer.. modificar o frasladar, y en cualquier caso se
precederd a las licencias que hayan de otorgar la autoridades locales.

Seccién 2°.- Proteccién de ecosistemas y el paisaje

Art. 100.-

La Corporacién Local y demds organismos competentes denegaran
todo plan, proyecto o acto que pueda ocasionar la destruccion, grave
deterioro o desfiguracidén del paisaje o ambiente dentro del entorno
natural,

Toda actuacidn que a juicio de la Comision Territorial de Urbanismo
pueda alterar el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o infroduzca

cambios importantes en ia geomorfologia, necesitard presentar un .2

estudio de impacto previo a su aprobacién o licencia corespondiente.

e
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Art. 101.-

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con
fas carreteras y caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas
que por causas constructivas, hayan resultado dafiadas o deterioradas.

Los nuevos taludes y teraplenes deberdn ser tratados reponiendo y
reconstruyendo el paisaje.

En aquellos tramos de carretera © caminos que por adlteracion de su
frazado quedaran sin uso se levantard el firme y se repondrd su capa
vegetal y la flora. No obstante, en los tramos anulados de camreteras muy
fransitadas se llevard a efecto prioritariamente su acondicionamiento
para aparcamiento, reposo o descanso.

Art, 102.-

Los vertederos de instalaciones mineras e industriales se ubicardn en
lugares que no afecten al paisgje y no alteren el equilibrio natural,
evitandose las laderas de montanas o la acumuiacion en fondos de
valles. £n todo caso se demostrard que no altera la geomorfologia de la
zonaq.

Los basureros y estercoleros serdn de vertido conirolado vy se situaran
siempre fuera del casco urbano, en lugares poco visibles y en donde los
vientos no puedan lievar olores a ndcleos habitados o vias de circulacién
rodada o peatonal, rodedndose de pantalias arbdreas.

Siguiendo ésto, se prevé el destino como vertedero autorizado el lugar
sefialado en planos,

El tipo de vertidos a reqlizar en él seran Unicamente de tipo mineral, tales
como escombros, tiemas, o productos resultantes del denibo de
construcciones, nunca material procedente del consumo humano ni
animal, ni lodos, ni productos derivados de la actividad industrial.

La vida 0fil del vertedero senalado la fijard el Ayuntamiento en funcion
de su colmatacion.

La Corporacion Municipal se reserva la potestad de aprobar una tasa de
vertido.

Se garantizard un adecuado tratamiento de superficie una vez agotada
la vida util del vertedero, para conseguir la restauracién medioambiental
del lugar.
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SECCION 3°.- Actividades extractivas

An. 103.-

Se consideran areas extractivas los suelos en los que temporalmente se
realizan actividades de extraccién de tierras, aridos o se explotan
canteras o cualquier tipo de actividad minera a cielo abierto.

Estas actividades tienen siempre cardcter temporal y provisional.

Se prohibe cualguier actividad extractiva en Suelo Urbano, asi como en
los Suelos Rusticos protegidos.

Las actividades de extraccion estardn sujetas a previa autorizacion
municipal, estudio de impacto y por fin otorgamiento de la licencia
municipal.

SECCION 4°.- Vigs pecuarias

Art. 104.-

Las vias pecuarias se regirdn por la Ley de Vias Pecuarias 3/1995.

No existe en la Consejeria de Medic Ambiente catalogacion de Vias
Pecuarias en el municipio de Fuenielcésped. Se pierden éstas con la
realizacion de la concentracién parcelaria.
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CAPITULO 3.- NORMAS DE PROTECCION DE CARRETERAS

Art. 105.-

Alas carreteras que cruzan el término municipal les es de aplicacion con
cardcter general lo citado en las siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 25/88 de 29 de julio, de Carreteras, con dmbito estatal.

- Reglamento General de Carreteras aprobado por Real
Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre.

- Ley 2/1990 de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad
de Castilla y Ledn.

Y en especial las imitaciones de propiedad establecidas para el uso y
defensa de la cametera.

Los documentos, proyectos o estudios de detalle que se desarollen como
consecuencia de las presentes Normas urbanisticas Municipales, en el
drea de influencia de las cameteras autondmicas C-114, BU-932 y BU-240
serdn previamente presentadas a ainforme del Servicio teritorial de
Fomento.

Se distinguen asimismo en estas Normas Urbanisticas entre framos
interurbanos y framos urbanos.

Art, 106.-

Tramos interurbanos

A los efectos de las presentes Normas se establecen en las carreteras ias
siguientes zonas:

- De dominio pUblico.
- De servidumbre.
- De afeccién.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la camretera y sus
elementos funcionales y una franja de tereno de ocho metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de fres metros en elresto
de laos carreteras a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde |la arista exterior de la
explanacion.

La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas extetiores de la explanacion a una distancia de 25 metres en
autopistas, auvtovias y vias rdpidas, y de 8 metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.
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La zona de afeccién de una carretera consistirG en dos franjas de tereno
a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de lo explanacion a una distancio de 100 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 30 metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

Ar. 107.-

Queda prohibida toda publicidad que sea visible desde las zonas de
dominio ptblico de la cametera, excepto en las travesios de poblacion
en las que la publicidad estard sometida a las ordenanzas municipales y
sin afectar a la sefializacion, iluminacidén ni balizamiento de la carretera..

Arl. 108.-

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autoviasy
vias rapidas, a 25 metros en el resto de las carreteras nacionales o viario
bdasico de la red regional y a 18 metros en el resto de las cameteras,
medidos. de la arista exterior de la caizada mds préxima, medidas
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Sin perjuicio de lo expuesto, las lineas limites de edificacidn se sefalan en
suelo urbano: ampliacidon de casco y suelos aptos para urbanizar
debidamente acotadas en los planos a escala.

Ar. 109.-

En el caso de que la anchura de la proyeccion horizontal del talud de los
terraplenes o desmontes sea de tal magnitud que [a linea de edificacion
queda dentro de la zona de servidumbre, la linea de edificacion
coincidird con la lineqa exterior de la zona de servidumbre.

Art. 110.-

En la zona de dominio pUblico no podrdan realizarse obras sin I previa
autorizacion del érgano administrativo competente.

Art. 111.-

En la zona de servidumbre no se permitirdn ofros usos que aquellos gue
sean compatibles con la seguridad vial. No podran realizarse
cerramientos de ningun tipo, ni otfro tipo de cbstaculos que impidan o
dificulten la enfrada en la zona y la ocupacion de terrenos sitos en ella.

En los edificios vbicados en esta zona sélo podrdn autorizarse obras de
conservacion y mantenimiento.

Art. 112.-

En ia zona de afeccién se permitird cualquier tipo de instalacién fija o
provisional, cambio de uso y destino, asi como plantar ¢ talar arboles,
todo ello sometido a lo dispuesto en su respectivo tipo de suelo por estas
Normas y a la previa autorizacién del érgano titular de fa carreterq, sin
perjuicio de ofras competencias concurrentes..

El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacion serd
cdlificado como zona verde o de reserva vial, quedandoe prohibido
cualquier tipo de obra de nueva planta, permitiendo sélo obras
imprescindibles para mantenimiento de las edificaciones existentes,
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Art. 113.-

En las tres zonas cualquier tipo de obra o instalacién debera contar con
la preceptiva autorizacién de la Administraciéon de la que dependa la
carretera.

Los cerramientos estan permitidos a partir de la linea de edificacién. Entre
esta linea y la de servidumbre sélo se podrén construir cerramientos
digfanos.

Art. 114.-

El organismo administrativo competente puede limitar los accesos a las
cameteras y establecer con caracter obligatorio los puntos en los que
puedan construirse.

Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes con
objeto de mejorar la explotaciéon de la carretera y ia seguridad vial.

Ar. 115.-

Las obras para cruces subterrdneos tendran la debida resistencia,
dejarén el pavimento en iguales condiciones que estaba y se ejecutaran
de forma que produzca las menores perturbaciones posibles al trafico.

Ant, 116.-

Tramos urbanos

En los tramos urbanos, entendiéndose por iales, las travesias la
competencia para el otorgamiento de licencias es exclusiva del
Ayuntamienio de Fuentelcésped.

En los framos urbanos la publicidad estard sujeta a las ordenanzas
municipales con las condiciones expresadas en las legisiacion citada.
En suelo urbano no se admitird apertura de nuevas calles en contacto
con ta carretera, conectando con ella Unicamente en los lugares
existentes en la actualidad

En casco urbano se mantendrdn los accesos existentes, mientras que en
zonas de ensanche y urbanizables se considerardn nuevos accesos las
calles que se abran como consecuencia del planeamiento.

En travesias y framos urbanos se estard de acuerdo a los articulos 26, 27 y
28 de la Ley 2/1990 de 16 de marzo de cameteras de la Comunidad de
Casfilla y Ledn.
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CAPITULO 4.- NORMAS DE PROTECCION DE VIAS FERREAS

Art® 117.-

La protecciéon de vias férreas se regulard por la Ley de Ordenacidn de los
Transportes Terrestres [LOJT.), Ley 16/1987 de 30 de Julio y por el
Reglamento de dicha Ley, Real Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre,

En esta Normativa se entiende que se incluye todo lo relativo a
Policia de Ferocarriles (Tiulo VIl del Reglamento).

Las ordenaciones que se prevean sean cruzadas por 1a linea férrea o
colindantes con la misma, regulardan el use y las edificaciones del suelo
respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VI citado vy
distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio pulblico,
servidumbre y afeccidn. Estas zonas se exfienden a ambos lados dela via
¥ su anchura y medida siempre desde g arista exterior de la explanacién
del ferocanil es la gue se indica a continuacion:

- Zona de dominio publico: explanaciéon mdas 8 metros desde la arista
exterior de la explanacion.

- lona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 20 metros
de la arista exterior de la explanacion.

- Zona de afeccién: desde ia zona de servidumbre hasta 50 m. de la
arista exterior de la explanacién.

Las limitaciones para cada zona son las siguientes:

- Zona de dominio pdblico: en esta zona sélo podran realizarse las obras
necesarias para la prestacion del servicio publico ferroviario, y aquéllas
que la prestacion de un servicio publico de un interés general asi lo exija,
previa autorizacién del &érgano administrativo competente.
Excepcionalmente podrdn autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterrdneo por obras e instalaciones de interés privado.

- fona de servidumbre: en esta zona no podran autorizarse nuevas
edificaciones o reedificaciones salvo en los casos excepcionales previstos
en la ley y si podrén autarizarse obras o actividades gque no afecten al
ferrocanil.

- lona de afeccidon: para la ejecucién en esta zona de
cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales,
el cambio de uso o destino de las mismas, asi como la
plantacion o tala de arboles se precisa previa licencia de
la empresa titular de la linea que podrd establecer las
condiciones en que deban realizarse dichas obras o
acfividades.
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TIULO V.- DESARROLLO, GESTION Y EIECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO 1.- UCENCIAS

Art. 118.-

Estan sujetos a previa licencia municipal todos los supuestos recogidos
en el articulo 97 de la Ley autondmica 5/1999, sin perjuicio de las
demds intervenciones pUblicas que procedan, los actos de uso del
suelo que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales, y
al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b) Ampliacidén de construcciones e instalaciones de todas clases.

c) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de
ruina inminente,

d) Modificacién, rehabilitacién o reforma de construcciones e
instalaciones.

e} Primera ocupacidn o utilizacidon de construcciones e instalaciones.
f} Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g} Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras,
graveras y andlogas.

h) Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccion de
cauces publicos.

i} Desmontes, excavaciones y movimientos de tiera en general.
j) Cambio de use de construcciones e instalaciones.
k} Cetramientos y vallados.

1) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y
urbanizable.

m) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

n) Construcciones e instalaciones méviles o provisionales, salvo en

ambitos autorizados.

fi} Otros usas del suelo que al efecto sefiale el ploneomientd"\

urbanistico.
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No obstante, no requerirdn licencia urbanistica municipal:

a) Llas obras publicas eximidas expresamente por la legislacion
sectorial y de ordenacién del temitorio.

b} Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

c) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término
municipal,

Las érdenes de ejecucién y los acuerdos municipales a los que hace
referencia el aparfado anterior fendran el mismo alcance que los
actos de otorgamiento de licencia urbanistica.

Art. 119.-

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo
establecido en la Legislacidn de Régimen Local v a la Legislacion
Urbanistica vigente.

Las licencias urbanisticas se otorgaran dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, salve que afecten al dominio
pUblico o suelos patrimoniales.

El otorgamiento o 1a denegaciéon de las licencias urbanisticas deberén
ser adecvadamente mofivadas, indicando las normas que los
justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en gjercicio de su potestad
de defensa de los bienes pUblicos, denegard las licencias urbanisticas
cuyo otorgamiento produzca la ocupaciénilegal del dominio publico.

Art. 120.-

Competencia y Procedimiento

Ademdas de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento
por la legislacion de régimen local, las licencias urbanisticas se
otorgardn conforme a las siguientes reglas:

a) Las solicitudes se& acompadfiaran de la documentacion necesaria
para valerarlas, que se determinard reglamentariamente.

b} Los servicios juridicos y técnicos municipales, 0 en su defecto de la
Diputacién Provincial, emitirdn informe sobre la conformidad de la
solicitud a la legislacién vy al planeamiento aplicables.

c) Cuando sean precepfivos informes o autorizaciones de ofras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento les remitird el expediente
para gue resuelvan en el plazo méximo de tres meses, transcurrido et
cual los informes se entenderdn favorables y las auvtorizaciones
concedidas, salvo cuando la legislacion dei Estado establezca un
procedimiento diferente.
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d) Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia de
actividad, ambas seréin objeto de resolucidn Unica, sin perjuicio de la
tramitacién de piezas separadas. La propuesta de resolucién de la
licencia de actividad tendrd priotidad, por lo que si procediera
denegarla, se nofificard sin necesidad de resolver sobre la licencia
urbanistica; en cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad,
se pasard a resolver sobre la urbanistica, nofificandose en forma
unitariq,

e} Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales
que hayan de cumplirse en la finca a la que afectan, podrdn hacerse
constar en el Registro de 1a Propiedad.

2. Las solicitudes de licencia citadas en los apartfados a) a h) del art,
118, se resolverdn en el plazo de fres meses, y las demds en el plazo de
un mes, salvo que el acto solicilado requiera también licencia de
actividad, y sin perjuicio de la interrupcién de dichos plazos en ios
siguientes supuesios:

a) Requerimiento municipal para la subsanacion de deficiencias en la
solicitud.

b} Periodos preceptivos de informacidén publica e informe de otras
Administraciones publicas.

c) Suspension de licencias.

3. Transcurridos los plazos sefialados en el nimero anterior sin que se
haya resuelio la solicitud, podrd entenderse otorgada la licencia
conforme a la legistacion sobre procedimiento administrativo, excepto
cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o
protegidos o al dominio publico. No obstante, en ningin caso podrdn
entenderse otorgadas por silencio administrativo licencias contrarias o
disconformes con la legislacion o con el planeamienfo urbanistico.

4. Serd requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacién y
edificacién disponer a pie de obra de copia autorizada de la licencia
urbanistica, o en su ¢caso de documentacion acreditativa de su
obtencién por silencioc administrativo.

'

Art. 121.-

El Ayuntamiento podrd conceder directamente licencia cuando el

terreno tenga la condicidn de solar por contar con la calificacién
especificada en las presentes Normas sin ofro requisito que Ila
presentacion del Proyecto correspondiente, ajustado a la normativa
urbanistica gue le afecte, para ser sometido al procedimiento sefalado

en el pamafo anterior.

o
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En los demds casos, ésto es, cuando el predio de que se trate teniendo o
no la condicién de solar necesite la previa redaccién de un Estudio de
Detalle, serd necesaria la previa redaccién y aprobacion de éste parala
concesiéon de la licencia.

Art. 122.-

Cuando se pretenda edificar en terrenos que no tengan la condicién de
solar el solicitante deberd cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio
de todo lo sefialado en el Art® 40 del Reglamento de Gestidn.

a}

b)

En la solicitud de licencia deberd comprometerse expresamente
a la urbanizacién y edificaciéon simultaneaq, asi como a inscribir las
cesiones viales, plazas, parques y jardines de dominio publicoy en
su caso los espacios para dotaciones publicas en el Registro de la
Propiedad.

En la solicitud se comprometerd a no utilizar la edificacién hasta
tanto no estén incluidas las cbras de urbanizacién y a establecer
tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se realicen para todo o parte del edificic y terenocs.

El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras que
afecten de fachadas del terrenc sino a todas las infraestructuras
necesarios para que pueda dotarse al edificio de los servicios
publicos para su consideracion de solar, realizadas hasta el punto
de enlace con las redes generales y viarias que estén en
funcionamiento.

Art. 123.-

Efectos

La concesién de licencia urbanistica de conformidad con o dispuesto
en la legislacion y en el planeamiento urbanistico producird, ademds
de los efectos previstos en la legislacidn del Estado en cuanto a su
exigibilidad para la autorizacién o inscripcién de escriturgs de
declaracién de obra nueva, los siguientes:

a) E! solicitante quedara legitimado para realizar los actos de uso dei
suelo solicitados, en las condiciones establecidas en la legislacién, en
el planeamiento y en la propia licencia.

b) Las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y demds servicios urbanos no podrdn contratar sus
respectivos servicios sin la acreditacion de la licencia urbanistica
correspondienie.
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¢) Si a la enfrada en vigor de una modificacidn o revision del
planeamiento urbanistico se hubiera obtenido licencia urbanistica,
pero aun no se hubiera iniciado la reaqlizacidn de los actos que
ampare, se declarard extinguida su eficacia en cuanto sea
disconforme con las nuevas determinaciones, previa tramitacién de
procedimiento en el que se fijard la indemnizacién por la reduccion o
extincién de aprovechamiento, en su caso, asi como por los perjuicios
que justificadamente se acrediten conforme a la legislacion sobre
expropiacién forzosa; si se hubiera iniciado la ejecucion de los actos
amparados por la licencia, el Ayuntamiento podrd modificarla o
revocarlq, fijdandose la indemnizacion de igual forma.

Art. 124.-

Plazos de ejerciclo

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica
deberdn realizarse dentro de los plazos de inicio, interrupcidén maxima
y finalizacién sefialados en el parrafo siguiente y en la licencia. Todos
ellos serdin prorogables por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado
no superior al 50% del inicialmente concedido, y siempre que
permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se
otorgd la licencia. La prémoga de los plazos de inicio e interrupcién
méxima implicard por si sola la del plazo de finalizacién, por el mismo
tiempo por el que se concedan.

Se establecen los siguientes plazos:

- Plazo maximo de inicio: 3 meses desde la concesion de fa
licencia,

- Plaze mdaximo de interrupcidn: 3 meses desde la paralizacién.

- Plazo mdaximo de finalizacion: 18 meses desde la concesion de
ia licencia.

Art. 125.-

Caducidad

1. Incumplidos los plazos sefalados en el articulo anterior se
iniciard expediente de caducidad de la licencia urbanistica y
de la extinciéon de sus efectos. En tanto no se nofifique a los
afectados la incoacidén del mismo, podran continuar o
redlizacién de ios actos de uso del suelo para los que fue
concedida la licencia.

Una vez nofificada la caducidad de la licencia, para
comenzar o terminar los actos de uso del suelo para los que
fue concedida, serd preciso solicitar v obtener unao nueva
licencia. En tanio ésta no sea concedida, no se podrdan realizar
mas ocbras que las estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya
realizado.
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Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la
nofificaciéon de caducidad de la anterior, o en su caso desde
el levantamiento de la suspension de licencias, e igualmente si
solicitada nueva licencia, hubiera de ser denegada, el
Ayuntamiento podrd acordar la sujecion de los terenos y obras
realizadas al régimen de venta forzosa.

Art. 126

Ordenes de ejecuclén

1.

El Ayuntamiento, de oficio © a instancia de cualquier
interesado, podrd dictar érdenes de ejecucion que obligaran
a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a} Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes
inmuebles las condiciones derivadas de los deberes de uso y
conservacion.,

b} Las cbras necesarias para adapiar los bienes inmuebles a
las condiciones del ambiente, tales como la conservacion y
reforma de fachadas o espacios visibles desde las vias
publicas, la limpieza y vollado de solares, la refirada de
carteles v otros elementos impropios de los inmuebles, o 1a
eliminacién de construcciones e instalaciones que impliquen
un riesgo de detferioro del medio ambiente, el patrimonio
natural y cultural o €l paisgje.

Las drdenes de ejecucion deberdn detallar con precision las
obras a ejecutar y el plazo para redlizaras; durante dicho
plazo, los propietarios podran proponer alternativas técnicas,
instar razonadamente una prérroga, asi como soliciar las
ayudas econdmicas ¢ las que tenga derecho.

Las obras seftaladas en una orden de ejecucion se realizarén a
costa de los propietarios hasta el limite del deber legal de
conservacion y con cargo al presupuesto municipal en lo que
excedan del mismo.

El incumplimiento de una orden de ejecucidn faculta al
Ayuntamiento para proceder a su ejecucion subsidiaria, o para
imponer multas coercitivas, hasta un méaximo de diez sucesivas,
con periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta el
limite citado en el nimero anterior.

73

NORMATIVA



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE FUENTELCESPED NORMATIVA

Anr. 127 Declaraciéon de uina

1. El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un
inmueble, cuando el coste de las obras necesarias para
mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad
y estabilidad exceda del limite del deber legal de
conservacion definide en el art. 82 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilia y Leén, y asimismo cuando dichas obras
no puedan autorizarse por estar declarado el inmueble fuera
de ordenacion.

2, La declaracién de ruina se producird de oficio ¢ a instancia de
cualquier interesado, previa framitacién de procedimiento con
audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds
titulares de derechos, asi como a la Administracion
competente en materia de defensa del Patrimonio Histérico.

3. La declaracién de rving detallard las medidas necesarias para
asegurar la integridad fisica de los ocupantes y de terceras
personas, vy los plazos para la rehabilitacién o demolicion del
inmueble, salvo que se trate de un inmueble declarado como
Monumento o de otros elementos catalogados por el
planeamiento, en cuyo caso sélo procederan obras de
conservacion o rehabilitacién.

4, En caso de incumplimiento de los plozos sefalados en la
declaracién de ruina, el Ayuntamiento podrd proceder a la
ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien
resolver la sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa,
salvo si la demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicard
lo dispuesto en e! articulo siguiente.

Ar. 128 Ruina inminente

1. Cuando la amenaza de rvina inminente ponga en peligro la
seguridad publica o la infegridad de un inmueble afectado
por declaracién de Bien de Inferés Cultural, el Ayuntamiento
podrd ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del |
inmueble, y las demas medidas necesarias para eviter dofosa
las personas y a los bienes piblicos; entre ellas sdlo se incluird Ia
demolicion parcial cuando sea imprescindible, y en ninguin.
caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

2. El Ayuntamiento sera responsable de las consecuencias de las
medidas citadas en el nOmero anterior, sin que ello exima al
propietaric de su responsabilidad en la conservacion del
inmueble, incluida la obligacion de costear los gastos
realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del deber legal
de conservacion.
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Art. 129.-

Obras menores;j

Se consideran obras menores aquéllas que, sin variar la estructura ni el uso
del edificio, atiendan las condiciones higiénicas de conservacién vy
estética del edificio, como las que fienen por objeto reponer algin
elemento constructivo deteriorado, las de decoracion interior y las de
revestidos y pintura de las fachadas.

En el caso de las obras menores No es necesario acompaar proyecto a
la soficitud por parte del propietario, pero si una descripcion detallada de
la obra, de su finalidad, de los materales a emplear y de los colores, si se
frata de fachadas, sin perjuicio de los gréficos necesarios para su
comprobacion que deberdn ser acofados.

Los plazos de ejercicio de una licencia de obra menor serdn como
maximo de é meses desde la concesion de la licencia.

Los efectos vy su caducidad se regirdn segun lo sefalado para obras
mayores.

Art. 130

Consulta urbanistica

1. Toda persona fisica o juridica tendrd derecho a que el
Ayuntamiento le infarme por escrito del régimen urbanistico
aplicable a un terreno concreto, o bien al sector, unidad de
actuacién o dmbifo de planeamiento o gestién urbanistica
equivalente en que se encuentre incluido.

2. Esta informacién deberd facilitarse por el Ayuntamiento en el
plazo de dos meses desde que se presente la solicitud en el
registro municipal, mediante cerfificacion que expresard al
menos:

a) Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos
aplicables, indicando si alguno de ellos estd en revisién
o modificacién y, en tal caso, si se ha acordado la
suspension de licencias.

b} La clasificacion del suelo vy las demds determinaciones
urbanisticas significativas, en especial las referidas a sus
posibilidades de urbanizacién y edificacion.

c) Si el tereno tiene condicion de solar y, en caso
negativo, qué actuaciones urbanisticas son necesarias
para alcanzarla, en particular en cvanto a los deberes
urbanisticos exigibles.

3. Cuando e! Municipio carezca de los medios necesarios para
proporcionar el servicio de consulta urbanistica, la obligacién
de facilitarlo comresponderd a la Diputacién Provincial.
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Art. 131

Cédula Urbanistica

A fin de facilitar el servicio de consulta urbanistica regulado en el
articulo anterior, el Ayuntamiento podrd crear mediante ordenanza ia
Cédula Urbanistica, documento normalizado acreditativo de las
circunstancias urbanisficas de cada terreno, y que incluird, al mengos,
las sefialadas en el ariculo anterior. La ordenanza por la que se regule
la Cédula Urbanistica determinard su plozo de validez, y podra
disponer su exigibilidad para la concesion de las licencias urbanisticas.

Art. 132.-

Licencias en Svelo Ristico

Las solicitudes de licencias en Suelo RUstico se tramitardn por el
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el Art® 25 de la Ley
5/1999 y el reglamento que lo desarrolle.

1. Los usos excepcionales en suelo rustico relacionados en el art.
23.2 de la citada ley se definen en los arliculos siguientes, para
cada categoria de suelo rastico, como:

Q) Usos permitidos: los compatibles con la proteccién de
cada categoria de suelo ristico; estos usos no precisan
una autorizacién expresa, sin perjuicio de ia exigibilidad
de licencia urbanistica y de las demas autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan.

b) Usos sujetos a autorizacién de la Adminisiracion de ia
Comunidad Autdnoma, previa a la licencia urbanistica:
aquéllos para los que deban valorarse en cada caso
las circunstancias de interés publico que justifiquen su
autorizacion, con las cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: los incompatibiles con la proteccion de
cada categoria de suelo ristico v, en todo caso, los
que impliquen un riesgo relevante de erosion o
deterioro ambiental.

2. El procedimiento para o auforizacion de los usos
excepcionales en suelo ristico se integrard en el reguiado en
el art. 99 de la citada ley, para la obtencién de las licencias
urbanisticas, con las siguientes particularidades:

a) La documentacién exigible, que se detallard
reglamentariamente, serd la suficiente para conocerlas
caracteristicas esenciales del emplazamiento y del uso
propuestos y de las obras necesarias para su gjecucion,
conservacion y servicio, asi como sus repercusiones
ambientaies.
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b} Serd preceptivo un periodo de informacién publica de
quince dias, que deberd anunciarse en el wBoletin
Oficialny de la provincia y en un diario de los de mayor
difusion en la provincia. Si franscurrido un mes desde la
solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos
anuncios, podrd promoverse la informacidn publica por
iniciativa privada.

c) Concluida la informacion pablica la Comisién Territorial
de Urbanismo, en los demds Municipios, examinard la
adecuacion de la solicitud a esta Ley, al planeamiento,
a la legislacion sectorial y a los instrumentos de
ordenacién fteriforial, y resolverd concediendo la
autorizacidn simplemente o con condiciones, o bien
denegdndola motivadamente.

3. Para que puedan ser autorizados por el procedimiento
regulado en el nimero anterior, los promotores de usos
excepcionales en suelo rustico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, y las que en su desarrolio sefiale el planeamiento
urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las
construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rustica de
los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién
maxima de parcela, y las distancias minimas ai dominio
pUblico, a las parcelas colindantes y a otfros hitos
geograficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, asi
comao las repercusiones que produzca en la capacidad
y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar
en el Registro de la Propiedad su condicidn de
indivisible y las limitaciones impuestas por la
autorizacion.
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CAPITULO 2.- DISCIPLINA URBANISTICA

Art, 133.-

En el aspecto de disciplina la Administracién municipal y los demas
érganos urbanisticos © con competencias en materia urbanistica velardn
por el cumplimiento de estas Normas Urbanisficas Municipales y del
planeamiento ejerciendo las potestades que a cada uno incumben.

Se adoptardn como medidas para proteccion de la iegalidad, la de
suspensidn de actos o de cbras, la de invalidez de los actos contrarios a
estas Normas Urbanisticas Municipales, la imposiciéon de sancionesy lade
responsabilidad patrimonial de acuerdo con la Ley.

Art. 134.-

La vulneracion de lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas Municipales
fendrd la consideracién de infraccién urbanistica y llevard consigo ta
invalidez del acto confrario a las Normas Urbanisticas Municipailes, la
imposicién de sanciones v la responsabilidad patrimonial, si de la
infraccion derivase dafio o perjuicio de acuerdo con la Legislacion
urbanistica aplicable y la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de tas Administraciones Piablicas y Procedimiento Administrativo
Comun.

Art. 135

Competencias

1. Corresponden  al  Ayuniamiento de Fuentelcésped las
siguientes competencias de proteccion de la legalidad
urbanistica en su término municipal:

a) La inspeccion urbanistica.

b) La adopcidn de medidas de proteccién y restauracién de la
legalidad urbanistica.

c) La imposicién de sanciones a las infracciones urbanisticas.

2. Cuando el Ayuntamientc no ejerza dichas competencias
conforme a lo dispuesto en este capitulo, las mismas
corresponderdn a la Diputacién Provincial, que podrd .
ejercerias directamente o bien aportando los medios técnicos © -
y econdmicos de los que careciera el Ayunfamiento.

3. La Administracidon de la Comunidad Auténoma ejercerd
competencias de proteccién de la legalidad urbanistica en
cuanto afecte a intereses supramunicipales, en especial en
cuante a las parcelaciones urbanisticas y demdas usos del suelo
rustico prohibidos o sujetos a auforizacién.
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Art, 136

Inspeccién urbanistica

1.

Son competencias de inspeccion urbanistica la investigacién y
comprobacion del cumplimiento de la legislacién y el
planeamiento urbanisticos, vy la propuesta de adopcién de
medidas provisionales y definitivas de proteccion y en su caso
de restauracidn de la legalidad urbanistica, asi como de
incoacion de expedientes sancionadores por infraccién
urbanistica.

La Administracion competente para la inspeccién urbanistica
estd autorizada para recabar la exhibicidon de la
documentacién urbanisfica obrante en poder de los
particulares y organismos pUblicos y privados, y para entrar y
permanecer en fincas, consirucciones e instalaciones, excepto
cuando se trate de domicilios, en cuyo caso se requerird
autorizacién judicial.

Las actas y diligencias que se extiendan en ejercicio de las
competencias de inspeccién urbanistica tendran naturaleza
de documentos poblicos y constituirdn prueba de los hechos
que mofiven su formalizacion, salvo que se acredite lo
contrario.

Art. 137

Proteccién de la legalidad frente a actos en ejecucién

1.

Cuando se esté gjecutando algin acto que requiera licencia
urbanistica, sin que haya sido otorgada dicha licencia o en
su casc una orden de ejecucion, o bien sin respetar las
condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento
dispondra:

a} La paralizacién de los actos en ejecucidn, con cardcter
inmediatamente ejecutivo.

b) La incoacién de procedimiento sancionador de lo
infraccién
urbanistica y de restauracion de la legalidad.

Los acuerdos sefialados en el nimero anterior se notificardn
al promotor de los actos © a sus causahabientes, y en su caso
al constructor, al técnico director de las obras y al propietario
de los terrenos, cuando no coincidan con el primero.
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3. Cuando se acuerde la paralizacién de actos en ejecucion, su
promotor deberd refirar os materiales y maguinaria
preparados para ser utilizados. antes de cinco dias desde la
notificacidon del acuerdo. Si franscumrido el plazo no se
hubieran cumplido tales obligaciones, asi como cuando no se
hubiera procedido a ia propia paralizacién de los actos, el
Ayuntamiento adoptard las siguientes medidas cautelares
para garantizar la total interrupcion de los actos en ejecucidn:

a) Precintar las instalaciones y refirar los materiales y
magquinaria que se consideren necesarios, a costa del
promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes 1a suspension
del
suministro de agua, energia y telefonia a los terenos,
que deberd mantenerse desde que se cumplan cinco
dias de la recepcidon de la orden, hasta gque se les
notifique el otorgamiento de ia licencia urbanistica, en

sU Caso.
Art. 138 Proteccion de la legalidad frente a actos concluidos
1. Cuando haya concluido la ejecucién de algun acto que

requiera licencia urbanistica, sin que haya sido otorgada dicha
licencia o en su caso una orden de ejecucion, o bien sin
respetar las condiciones de la licencia u orden, el
Ayuntamiento dispondrd la incoacién de procedimiento
sancionador de la infraccién urbanisfica y de restauracion de
la legalidad, 1o que se nofificard al promotor de los actos o a
sus causahabientes, y en su caso al constructor, al técnico
director de las obras y al propietario de los terrenos, cuando no
coincidan con el primero.

2. Las medidas sefialadas en el nimero anterior se adoptardn
dentro del plazo de prescripcion establecido en el art. 151. A
tal efecto los actos se entenderan concluidos desde el
momento en que los temrenos o las construcciones o
instalaciones ejecutadas queden dispuestos para su destino sin
necesidad de ninguna actuacion material posterior.
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Art. 139

Infracciones urbanisticas

1. Son infracciones urbanisticas las acciones U omisiones que
vulneren lo establecido en la legislacién urbanistica o en el
planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas en este
capfiulo conforme a la siguiente calificacion:

a) Conslituyen infracciones urbanisticas muy graves la
demolicidn de inmuebles catalogados en el
planeamiento urbanistico, y ademds las acciones
cdiificadas como infraccién grave en el apartado
siguiente, cuando se realicen sobre bienes de dominio
publico, terenos reservados para  dofaciones
urbanisticas publicas o suelo ristico con proteccién.

b) Constituyen infracciones urbanisticas graves:

1° La redlizacidn de parcelaciones urbanisticas en
suelo ristico.

2° La realizacion de parcelaciones urbanisticas y
obras de urbanizacion antes de la aprobacion
de los instrumentos de planeamiento y gestién
urbanisticos exigibles,

3° La realizacién de construcciones o instalaciones
que vulneren lo establecido en la legistacion del
suelo o en el planeamiento en materia de uso
del suelo, aprovechamiento, densidad y alturq,
volumen y situacién de las construcciones e
instalaciones, salvo que se demuestre la escasa
entidad del dano preoducido © del riesgo
creado.

4° B incumplimiento de los compromisos suscritos
por el urbanizador para la ejecucidn del
Proyecto de Actuacion, salvo que se demuestre
la escasa enfidad det dafio causado.
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C) Constituyen infracciones urbanisticas leves las acciones
U omisiones que vulneren lo establecido en la
legislaciéon vigente o en el planeamiento urbanistico y
que no pvedan ser calificadas como muy graves o
graves, y ademas las siguientes:

1° La realizacién de actos que requieran licencia
urbanistica en ausencida de la misma o de orden
de ejecucion, cuando sean conformes con o
establecido en la legislacién y en el
ploneamiento urbanistico.

2 Las acciones u omisiones que impidan ©
dificulten la inspeccidén urbanistica.

3 Elincumplimiento de las érdenes de paralizacién
de actos en ejecucion.

4° El incumplimiento de las normas sobre
publicidad privada en materia de urbanismo.

2. Toda infraccién urbanistica conllevard la imposicion de
sanciones a sus responsables, y asimismo la obligacién para
éstos de adoptar las medidas necesarias para restavrar  la
legalidad urbanistica, asi como resarcir los dafios e indemnizar
los perjuicios que la infraccién cause.

Art. 140 Responsables

1. En los actos de uso del suelo que se ejecuten sin licencia
urbanistica ni orden de e¢jecucidon o sin respetar sus
condiciones, serdn responsables el propietario de los terrenos,
el promotor y, en su caso, el constructor, los técnicos que
dirijan las obras y las empresas suministradoras de servicios,

o cuando incumplan las obligaciones establecidas en el art. 114
i de la Ley 5/1992 de Urbanismo de Castilla y Ledn; y ademds:

(o} En las infracciones urbanisticas graves o muy graves
amparadas por licencia urbanistica u orden de
ejecucion, serdn también responsables el Alcalde que
la hubiera otorgado v los miembros de la Corporacion
que hubiesen votado a favor del otorgamiento,
cuando los informes previos exigibles no existieran o
fueran destavorables en razdén de la infraccién; o bien,
si dichos informes fueran favorables, los técnicos que los
suscribieron.

b) En las parcelaciones urbanisticas ilegales serdn también
- responsables los propietarios iniciales de los terrenos y
los agentes que ejerzan como intermediarios.
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2. Las personas juridicas serdn sancionadas por las infracciones
cometidas por sus érganos o agentes y asumirdn el coste de
las medidas de proteccion y restauracion de la legalidad y de
las indemnizaciones por dafios y perjuicios a terceros que
procedan.

3. Quienes sufran dafios o peruicios a consecuencia de una
infraccién urbanistica, podrdn exigir de cualquiera de los
responsables su resarcimiento e indemnizacion, con cardcter

solidario.
- Art. 141 Sanciones
1. Las infracciones urbanisticas se sancionaran de la siguiente
forma:
a) Las muy graves, con multa de 300.506,05 euros a

1.803.034,31 euros.

b) Las graves, con multa de 60.010,13 euros a 300.506,05

€uros.
. c) Las leves, con multa de 150,25 euros a 60.010,12 euros.
2, La sancién habra de ser proporcionada a la gravedad de los

hechos constitutivos de infraccién, conforme a la legislacidn
sobre procedimiento administrativo. A tal efecto:

a} Se consideraran como circunstancias agravantes el
incumplimiento de los requerimientos de paralizacién y
legalizacion, asi como a reincidencia en la infraccion.

b) Se considerardn como circunstancias atenuantes la
; ejecucidon de obras que hayan reparado o disminuido
el danfo causado antes de la incoacién del

procedimiento sancionador.

C) Se considerardn como circunstancias agravantes o
atenuantes, segiun el caso, la magnitud fisica de la
infraccién, el beneficio econdmico obtenido y la
dificultad para restaurar la legalidad.

3. Se podra aplicar una reduccidn del 50 por ciento en la cuantia
de la sancién, y eximir de las medidas accesorias previstas en
el apartado seis, cuando el responsable se comprometa a
legalizar los actos sancionados, si éstos fueran compatibles con
el planeamiento urbanistico, o en caso contrario a restaurar ia
legalidad urbanistica, garantizando dichos compromisos por el
50 por ciento del importe de las actuaciones necesarias.
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4, En ningUn caso la infraccién urbanistica puede suponer un
beneficio econdmico para el responsable. Cuando la suma de
la sancién imponible vy del coste de las medidas de
restauracion de la legalidad sea inferior al importe del
beneficio, se incrementard la cuantio de la multa hasta
alcanzar dicho importe, teniendc en cuenta el valor en venta
de las parcelas, construcciones e instalaciones resultantes de
los actos sancionados conforme a las normas establecidas en
las fegislacion del Estado.

S. Ademds de las reglas generales de procedimiento
administrativo sancionador establecidas en la legistacion de la
Comunidad Auténoma en la materia, se aplicaran las
siguientes:

a) El plazo para resolver los procedimientos serd de seis
meses desde su incoacién, prorrogable por otros fres
meses. Transcurridos dichos plazos sin que se hubiera
dictado resolucidon, se entenderd caducado el
procedimiento, y si la infraccién no hubiera prescrito,
deberd iniciarse uno nuevo.

b) Cuando se instruya un procedimiento por varias
infracciones entre las que exista conexion de causa a
efecto, se impondra una sola sancidn, corespondiente
al resultado final perseguido; en otro caso, a los
responsables de varias infracciones se lesimpondrd una
sancion por cada una de las infracciones. Cuando
existan varios responsables de una misma infraccién, se
les impondran sanciones independientes.

6. A los responsables de infracciones graves y muy graves,
cuando los actos constitutivos de la infraccion resulten
incompatibles con esta Ley o con el planeamiento urbanistico,
asi como en caso de incumplimiento de los compromisos
suscritos por el urbanizador para la ejecucidn del Proyecto de
Actuacién, se les podran imponer las siguientes medidas
accesorias;

a) Inhabilitacion durante un plozo de hasta cuatro anos
para obtener subvenciones publicas, incentivos fiscales
o crédito oficial.

b) Prohibicion durante un plazo de hasta cuatro afios de
celebrar contratos de cualquier clase con la
Administracidon de la Comunidad Autdnoma, las
Diputaciones Provinciales, los Municipios y las demds
enfidades locales de Casfilla y Ledn,
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7. El importe de las sanciones corresponderd a la Administracion
que trémite el comrespondiente expediente sancionador. Sin
emborgo, si el expediente lo tramitara directamente la
Diputacion Provincial, al amparo de lo dispuesto en el nimero
2det art. 111 de la Ley 5/1992 de Castilla y Ledn, solamente le
corresponder@ el importe de la sancidn a &stq, si, requerido el
Ayuntamiento para que ejercite esta competencia, no io
hiciere.

Art. 142 Restauracidn de la legalidad

1. Con independencia de las sanciones, el Ayuntamiento
resolverd:

Q) Si los actos sancionados fueran incompafibles con el
planeamiento urbanistico: su definitiva suspensién, con
demolicién o reconstruccion de las construcciones e
instalaciones que se hubieran ejecutado o demolido,
respectivamente, a costa de los responsables.

b) Si los actos sancionados fueran compatibles con el
planeamiento urbanistico y no estuvieran amparados
por ficencia v orden de ejecucidn: el requerimiento o
los responsables para que en un plazo de tres meses
soliciten la licencia urbanistica comrespondiente,
manteniéndose la paralizaciéon mientras no  sea
oforgada. Si franscurrido dicho plazo no se solicita la
licencia, o si solicitada ésta fuera denegada, el
Ayuntamienio procederd conforme al apartado
anterior.

c} Si los actos sancionados fueran compatibles con el
planeamiento urbanistico y existiera licencia u orden de
ejecucion: el requerimiento a losresponsables para que
se ojusten a las condiciones de la licencia v orden en el
plazo que se sefiale, que serd como minimo ires meses,
y como mdaximo el que indicara la ficencia v orden
para la terminacién de ias cbras. Si transcurrido dicho
plazo no se cumple lo ordenado, el Ayuntamiento
procederd confarme al apartado a).

2. De incumplirse las resoluciones citadas en el nUmero anterior, el
Ayuntamiento podrd proceder a su ejecucién subsidiaria g
costa de los responsables, o imponer, sin perjuicio de las
sanciones por infraccion urbanistica, multas coercitivas, hasta
un maximo de diez sucesivas, con periodicidad minima
mensual y por un importe, cada vez, equivalente al mayor de
los siguientes: 10 por ciento del coste estimado de las
actuaciones necesarias para restaurar la legalidad urbanistica,
10 por ciento del valor de las obras que hayan de demolerse, o
601,01 euros.
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Art, 143 Suspension y revisién de licencias

1. El Ayuntamiento deberd suspender los efectos de las licencias
urbanisficas y érdenes de ejecucion cuyo contenido constituya
manifiestamente una infraccién urbanistica grave o muy
grave, y, en consecuencia, ordenar la paralizacion inmediata
de los actos que se estén ejecutando a su amparo. Este
acverdo se frasladard al Organo judicial competente, a los
efectos previstos en la legislacion reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

2. El Ayuntamiento deberd disponer la revision de oficio de las
licencias urbanisticas y érdenes de ejecuciéon cuyo conienido
consfituya una infraccidén urbanistica grave o muy grave,
dentro del plazo de prescripcion establecido en el art. 1485,
conforme al procedimiento previsto en la legislacidn sobre
procedimiento administrativo.

Art. 144 Otras medidas de proteccion de la legalidad

1. El Ayuntamiento podrd comunicar la incoacién de los
procedimientos sancionadores de infraccidn urbanistica y de
restauracion de la legalidad al Registro de la Propiedad, para
su publicidad y practica de los asientos que comrespondan.

2. En el visado de proyecios técnicos, los Colegios profesionales
haran constar las discrepancias que observen respectc de la
normativa aplicable o del planeamiento urbanistico.

3. Lla resolucidn de los expedientes sancionadores por
infracciones en suelo rdstico con proteccidén se comunicard a
las Consejerias competentes sobre el objeto de proteccidn, a
fin de que se excluya al infractor de las subvenciones y demds
ayudas que pudieran cormresponderle.

4. Una vez firme la resolucion que declare una parcelacidn
urbanistica como infraccion muy grave, podrd aplicarse la
expropiacion de los terrenos por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad, en cuyo caso se deducird del
justiprecio el importe de la sancidon impuesta.

Art. 145 Prescripcion
1. El plazo de prescripcion para las infracciones graves y muy
graves serd de cuairo aiios, y para las infracciones leves de un

ano.
2. La accién administrativa para la proteccion y restauracion de

la legalidad sobre terrenos de dominio publico y espacios libres
publicos existentes o previstos no estara sujeta a prescripcion. .
£ -

*
N
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3. £l cémputo de tos plazos de prescripcion se iniciara:

a) En general, en la fecha en la que aparezcan signos
fisicos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infraccion, segin se determine
reglamentariamente.

b) Cuando se frate de infracciones derivadas de una
actividad continuada, en la fecha de finalizacién de la
actividad o del dltimo acto con el que la infraccién se
consuma.

c) Cuando se trate de infracciones autorizadas por
resoluciones u otros actos administrativos, en la fecha
en la que se anulen dichos actos.

4, Las construcciones e instalaciones reqlizadas mediante actos
constitutivos de infraccién urbanistica grave o muy grave, pero
prescritaq, quedardn sujetas al regimen establecido para los
usos del suelo declarados fuera de ordenacion.

Art. 146

Infracciones constitutivas de delito o falta

Cuando en la instruccidn de los procedimientos sancionadores vy de
restauracion de la legalidad aparezcan indicios de delito o falta, el
organo competente para imponer la sancidn lo pondrd en
cenocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose de proseguir el
procedimiento mientras la autoridad judicial no se pronuncie. La
sancidén penal excluird la imposicién de sancién administrativa, pero
no la adopcién de las medidas de restauracién de la legalidad.
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